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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Lunden 1 i Mortnas Hagar, 769625-8271 far harmed avge arsredovisning fér 2019.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna utan tidsbegransning.

Féreningen ager fastigheten Varmdo Mortnas 1:600 i Varmdé kommun. Fastigheten innehéller
56 lagenheter och var klar for inflyttning i maj 2014.
Vid arets utgang var medlemsantalet 74 stycken.

Foreningens sate ar Stockholms 1&n, Varmdé kommun.

Styrelsen
Styrelsen har sedan féreningsstdmma den 10 april 2019 haft féljande sammanséattning

Ordférande Bjorn Englund

Kassor Eric de Meijere

Sekreterare Lotta Annell t.o.m 201906

Ledamot Bengt Widberg

Ledamot Elisabeth von Bothmer

Suppleant Kerstin Persson

Suppleant Peter Klaman t.o.m 201906
Revisor Johan Ramstedt
Revisorssuppleant Christina Wahlstrém

Valberedning Gunilla Webering, sammankallande

Krister Forssblad

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden och en ordinarie féreningsstamma samt
en extrastimma.
Atta lagenheter har under aret bytt gare, och fér narvarande &r det fyra ldgenheter som hyrs

ut i andra hand. {;Q
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
-Extrastamma dar inkép och installation av PipeJet varmvattenreningssystem
réstades igenom.

-Byte av hisservicefirma fran Schindler till Nacka Hisservice.
-Femarsbesikining genomférd av oberoende besiktningsman (Silver Konsulter AB).

-Atgardsarbetet efter femarsbesiktningen pabérjad av byggherren Hékerum men dnnu
ej slutford.

-Ett av féreningens tre lan har omférhandlats. Det har flyttats fran Handelsbanken till
SBAB. Rantan pa detta lan nu vasentligt mycket lagre.

-Foérnyat bredband-/tv-avtal med Telia. Alla bostadsrattsinnehavare har fatt nytt modem och
tv-box.Férnyat bredband-/tv-avtal med Telia. Alla bostadsrattsinnehavare har fatt nytt modem och
tv-box.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Varmdé Mdértnas 1:600

Adress: Annelundsstigen 3, 5 och 7, 139 36 Varmdd
Byggar: 2013/2014

Taxeringsvérde: 52 820 000 kr varav byggnadsvarde 43 000 000 kr
Lagenhetsfordelning: 56 lagenheter i tre punkthus med fem vaningar
Total boyta: 3 299 m?

Tomtyta: 8 628 m?

Lagenhetsférdelning bostadsratter

1,5 rum och kok 18 st

2 rum och kék 15 st

3 rum och kok 17 st

4 rum och kék 6 st

Foreningen ager fastigheten Varmdo Mértnas 1:600 uppdelat pa tre punkthus som sammanlagt
innehaller 56 ldgenheter med tillhérande forrad samt tva uthyrningsrum, en bastu och dusch med
relaxrum och en féreningslokal.

Inom fastigheten finns 71 stycken parkeringsmojligheter varav 11 stycken i carport.
Lagenhetsforrad, ett per lagenhet &r beldgna i hus B och C.

Féreningen ingar dven i gemensamhetsanlaggningen Mértnds GA:20 gallande parkeringar.
Fastigheten Varmdé Mértnas 1:600 bildar tillsammans med Mértnéas 1:745
gemensamhetsanldggningen vilken bestar av parkeringsplatser, carport/bullerplank, belysning,
elmétarskap och grénytor.

Eget kapital

Fond
Insatser och fastighets- Balanserat Arets
upplatelseavgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 95 270 000 412 965 101 074 98 586
Resultatdisp. enl stdmma 98 586 -98 586
Fondavsattning enligt stdmmobeslut 137 655 -137 655
Arets resultat 85713
Vid arets slut 95 270 000 550 620 62 005 85713 cwj
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2015
Nettoomsattning 3002 312 2992 209 2 987 268 2 980 206
Resultat efter finansiella poster 85713 98 586 119715 -50 492
Soliditet, % 70,8 70,6 69,9 69,2
Balansomslutning 135460 742 135828 489 137 007 106 138 298 994
Arsavgift per m? bostadsyta 798 798 798 798
Lan per m? bostadsyta 11 848 11 969 12 372 12775
Drift per m? bostadsyta 449 409 407 444
Forslag till disposition av féreningens resuitat

Belopp i kr

Till stammans férfogande star foljande belopp
balanserat resultat 62 005
arets resultat 85713
Totalt 147 718
styrelsen féreslar féljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet pa féreningens hus 129 000
balanseras i ny rékning 18 718
Totalt 147 718

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséattning 2 3002312 2992 209
Ovriga rérelseintakter 18 750 11 890
Summa rorelseintédkter, lagerférandring m.m. 3 021 062 3 004 099
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 357 072 -1 350 482
Personalkostnader 4 -61 192 -55 314
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -968 235 -953 750
Summa rorelsekostnader -2 386 499 -2 359 546
Rorelseresultat 634 563 644 553
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter -443 60
Réantekostnader och liknande resultatposter -548 407 -546 027
Summa finansiella poster -548 850 -545 967
Resultat efter finansiella poster 85713 98 586
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 85713 98 586
Skatter 0 0
Arets resultat 85713 98 586
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 132 726 452 133 680 202
Inventarier, verktyg och installationer 6 109 671 0
Summa materiella anldggningstillgangar 132 836 123 133 680 202
Summa anldggningstillgangar 132 836 123 133 680 202
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 235 5383
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 164 30782
Summa kortfristiga fordringar 56 399 36 165
Kassa och bank

Kassa och bank 2 568 220 2112122
Summa kassa och bank 2 568 220 2112122
Summa omsaéttningstillgangar 2624 619 2148 287
SUMMA TILLGANGAR 135 460 742 135 828 489
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 95 270 000 95 270 000
Fond fastighetsunderhall 550 620 412 965
Summa bundet eget kapital 95 820 620 95 682 965
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 62 005 101 074
Arets resultat 85713 98 586
Summa fritt eget kapital 147 718 199 660
Summa eget kapital 95 968 338 95 882 625
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 26 013 584 39 154 500
Summa langfristiga skulder 26 013 584 39 154 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 13 074 436 330 000
Leverantorsskulder 54 827 113 054
Skatteskulder 3 000 2640
Ovriga skulder -2 857 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 349 414 345670
Summa kortfristiga skulder 13 478 820 791 364
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 460 742 135 828 489
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Not 2 Nettoomsattning

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostéder 2 631 600 2 631600
Carporthyror 46 527 43 995
Bilplatser utan el 147 355 143 243
Besdksparkering (Estate) 20 923 13 289
Bredband/TV 153 888 153 888
Overnattningslagenhet 2000 6 200
Oresutjamning 19 -6
3002312 2992 209
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Not 3 Driftskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Entreprenadkostnad staddning 54 872 63 000
Fastighetsskétsel 47 924 45 686
Hisskostnader 30 650 19 345
Reparation och underhall 15 858 4 624
Underhall gard och park 14 475 13 238
Fastighetsel 213 222 203 620
Fjarrvarme 201 467 214 809
Vatten 196 628 196 307
Sophamtning/Renhallning 87 816 83 547
Sndrdjning 20 531 69 182
Fastighetsférsakringar 26 118 40 045
Bredbandskostnader 154 084 158 537
Ovrigt 5001 17 968
Fastighetsskatt/avgift 1680 1320
Andel gemensamhetsanlaggning 86 252 56 997
Revisionsarvode 10 546 11 952
Férvaltningsarvode grundavtal 85 246 77 578
Ovriga férvaltningskostnader 25798 46 828
Bankkostnader 3 093 3612
Ovriga externa tjanster 75 811 22 287
Summa 1357072 1350 482
Not 4 Anstédllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 46 500 44 800
Ovriga ersattningar 343
Sociala kostnader 14 359 10 514

61192 55 3140@
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 138 057 000 138 057 000
138 057 000 138 057 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 376 798 -3423 048
-Arets avskrivning enligt plan -953 750 -953 750
-5 330 548 -4 376 798
Redovisat virde vid arets slut 132 726 452 133 680 202
Bokfért varde byggnader 90 044 452 90 998 202
Bokfort varde mark 42 682 000 42 682 000
132 726 452 133 680 202
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 0
-Nyanskaffningar 124 156 0
Vid arets slut 124 156 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -14 485
Vid arets slut -14 485
Redovisat virde vid arets slut 109 671 0
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Lptid Rénta 2019-12-31 2018-12-31
SBAB rorligt 0,82% 13 047 500 13 047 500
Stadshypotek AB 372030 2021-06-01 1,08% 13 229 520 13 296 000
Stadshypotek AB 84921 2020-06-01 1,68% 12 811 000 13 141 000
39 088 020 39 484 500
Stadshypotek AB 84921, amortering -330 000 -330 000
Stadshypotek AB 372030, amortering -132 960
SBAB -130 476
Varav kortfristig del 1 ar, férvantas omforhandlas nastkommande ar ~ -12 481 000
Kvarstaende langfristig del 26 013 584 39 154 500
-1 320 000
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -26 013 584
Summa skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 37 834 500
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Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
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2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 42 887 000 42 887 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 43768 43 645
Forutbetalda avgifter/hyror 244 848 201 185
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 60 798 100 840
349 414 345 670
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Not 9 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

-Byggherren slutfér atgardsarbetet efter femarsbesiktningen.
-Ytterligare ett av vara lan kommer att omférhandlas i Juni.

Underskrifter

Varmds 2020-035— 74

Bjorn Englund
Styrelseordférande

%//{ e W(c%

Eric de Meijere Bengt'Widberg

Min revisionsberéttelse har lamnats den 3&3/»(’) 2020.

odkand revisor

11(11)
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lunden 1 i Mortnis Hagar
Org.nr 769625-8271

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Lunden 1 i Mortnds Hagar for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Lunden 1 i Mértnis Hagar, Org.nr 769625-8271
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REVISORSPOOLEN
Johan Ramstedt AB

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir laimpliga med héansyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styreisen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillréckliga,
modifiera uttalandet om édrsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden géra att en férening inte
laingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lunden 1 i Mortnis Hagar for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Lunden 1 i Mértniis Hagar, Org.nr 769625-8271
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1 ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat siitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig siikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som i#r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Téby den 3 april 2020

Johan Ramstedt
odkind revisor
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