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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Haren 12, 769610-4202, med séte i Malmd, far harmed avge arsredovisning fér 2021.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foéreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i {éreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lckaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsratisforeningen registrerades 2004-02-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-02-03 och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-18 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsratisforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Qrdinarie ledamdbier Vald t.o.m. {Greningsstdmman
Hampus Nilsson Qrdfdrande 2022

Anders Grube Ledamot 2022

Lise-Lotie Jénerholm Ledamot 2022

Eva Andersen Hérman Ledamot 2022

Ingmar Grahn Ledamot 2022

Marie Marnfeldt Ledamot 2022

Louise Ronnje Ledamot (Avgatt under aret}

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Vaiberedning
Maria Lindstrém

Christian Rohman
Sara Wallén

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmd Haren 13 | Malmé kommun med dérpa uppférda byggnader med
49 lagenheter och 11 lokaler. Byggnaderna &r uppfdrda 1962 respekiive 1963. Fastighetens adresser
ar Fersens V&g 16 samt Holmgatan 9-11.

Féreningen uppiater 47 lagenheter med bostadsratt och 2 Iagenheter, 11 lokaler, 35 garageplatser
samt 17 parkeringsplatser med hyresrati.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 7 29 3 6
Total tomtarea: 2 215 kvm

Total bostadsarea: 4190 kvm

- varav bostadsratisarea: 4 021 kvm

- varav hyresrittsarea: 169 kvm

Total lokalarea; 2 821 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utfdrd 2020-05-29.

Fastigheten ar fullvardesfdrsdkrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsratistillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Visentliga avial

Lars Hansson i Skane Teknisk férvaltning

Tele2 Kabel-TV

Tele2 Bredband

Lars Hansson i Skane Stadning

E.on Elavtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Nomor Skadedjursbekdmpning
Kiotirets Fiende Serviceavtal kiottersanering
Hiss i Skane Serviceavial hissar

Korigo Energipartner Serviceavial varme/ventilation
CWS-boco Serviceavial mattor

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utidrt reparationer for 225 800 kr och planerat underhall fér
92 080 kr. Reparationskostnader respekiive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhdll

Styrelsen féljer en underhalisplan som upprattades 2021-10-08 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallspian avséits det 154 000 kr 2021 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 22 kr per kvm. | kommande pericders underhall ingar biand annat installation av
laddstolpar i garaget.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret héllit ordinarie féreningsstdmma den 31 maj 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde manga féretag en minskad efterfragan.
Foreningens hyresintakter fran lokaler paverkades negativt under 2021 som en féljd av detta.

Styrelsens ord

Teknisk forvaltning

Utfdrt underhall utgdrs under 2021 bland annat av inkdp av nytt torkskép pa Holmgatan samt ny
belysning i kallare, tvattstugor och garage. Vi har byt ut till LED-belysning och &ven instalierat
rorelsedetektorer. Grasmattan ar omlagd i samband med att garden har rustats upp. Efter
besiktningsanmérkning vid OVK i november 2020 har ny ventilation installerats under &ret i Hasselas
fd lokaler. Under hdsten 2021 har var befintliga underhallsplan uppdaterats av Sustend, detta
féranleddes av en vattenldcka. Efter uppdateringen har byte av varm- och kailvattenledningarna
tidigarelagts med tre ar till 2023. Sista april gjordes en slutbesikining av fasadbytet med gott resultat.
Ny besiktning ska genomfdras om tre ar.

Den investering som genomférts under 2021 avser inférandet av gemensam el. Arbetet med
infdrandet av gemensam e! pabérjades under varen och i augusti var all installation kiar, men de
individuella métarna kom pa plats forst i oktober 2021 pga komponentbrist. Under aret har ockséa
arbete med planering fér laddstolpar i garaget genomférts. Det beslutades att installera tolv laddplatser
och att vald idsning ska vara Iatt att expandera vid behov. Under arets sista manader inkom offerter
fran leverantérer och vald leverantdr forvintas pabdrja och avsluta arbetet under 2022 ars férsta halva.

Pa arsstdmman i maj 2021 presenterades {orslag om att instailera solcellspaneler pa taket. Forslaget
bifdlls men styrelsen har valt att avvakta med detta projekt fram tills arbetet med gemensamhetse! har
slutfrts. Projekiet med balkongracken har ocksa visat sig vara mer omfattande da det kraver bygglov.
Arbetet kommer ait fortsétta under 2022.

Medlemmar som annu inte har sikerhetsddrr (boenden pa loftgang undantaget da det inte ar mojligt
att satta in s&kerhetsddrr dér) har fatt erbjudande om att kdpa sadan till rabatterat pris.

Avtal och affarslokaler

Premien idr vart bostadsritistilligg dkade kraftigt, darav valde vi ait avsluta denna férsakring.

Fran 1 okiober maste varje medlem ha tecknat egen bostadsratistillaggsforsakring. For att komma
tiliraita med tidigare problem med rattor har ett separat avtal tecknats med Nomor och vi har nu fyra
fallor utplacerade pa garden.

Under hela 2021 har samtliga lokaler varit uthyrda, men da vi aven under 2021 har sett effekter av
Covid-19 har Cataleya erhallit hyresreduktion under f&rsta kvartalet. En viss del av denna sé kallade
pandemiersattning har vi sedan kunnat atersdka fran Lansstyrelsen.

Ovrigt

| samband med uppdateringen av garden da grdsmatita anlades, vixter pianterades, en mur revs och
forberedelse fér ytterligare en sitiplais och pergola initierades s& skapades en trédgardsgrupp. Alia
medlemmar med intresse dr vilkomna att deltaga.

Ovriga aktiviteter under aret ar var gardsfest i september och juifesten i december. Vid tva tillféllen har
en container funnits utplacerad fér mediemmar att nyttja och en cykelrensning har genomforts under
aret.

Styreisen f6r Brf Haren 12
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 8 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).
Beviliade andrahandsuthyringar 2021-12-31: 2 st.

Medlemmar

Vid drets ingang hade fdreningen 62 medlemmar.
11 tilkommande mediemmar under rikenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 63 medlemmar.

Anledningen till ait antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrait endast en
rdst cavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Fdreningen har inte férandrat nivan pa arsavgifterna under de senaste 7 aren.

Flerarsoversikt

Resultat och stéfining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakier 4 415 4163 4224 4 031
Resultat efter finansiella poster 792 232 517 -4 517
Fordandring av underhallsfond 62 -54 - -2 127
Resultat efter fondférandringar 730 286 517 -2 390
Soliditet % 82 33 82 83
Arsavgift f6r bostadsratter, kr / kvm 313 313 313 313
Drifiskostnad, kr / kvm 316 267 252 254
Rénta, kr / kvm 13 14 15 12
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 22 23 22 93
Lan, kr/ kvm 1782 1782 1782 1671
Snitirénta (%) 0,75 0,77 0,83 0,73

Arsavgiftsniva fir bostadsratter | kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsittning till underhdlisfond i ki/kvm samt lan ki/kvim har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
batansomslutning.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resuftat
Vid arets bérjan 67 235415 -53 715 -4 520 660 231 837
Disposition enligt féreningsstamma 231 837 -231 837
Avsatining 1ill underhallsfond 154 000 -154 000
lanspraktagande av underhdlisfond -92 080 92 080
Arets resultat 792 373
Vid arets slut 67 235 415 8 205 -4 350 743 792 373
Resultatdisposition
Tili féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resuitat -4 288 823
Arets resultat fore fondforandring 792 373
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhalisplan -154 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 92 080
Summa dver/underskott -3 558 370
Styrelsen féreslar fdljande disposition till {dreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -3 558 370

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resuliat- och
balansrikning med tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékier
Arsavgifter och hyror 2 4 081 759 3 766 293
Ovriga rorelseintékter 3 338 270 396 715
Summa rorelseintikter 4 420 029 4163 008
4 420 029 4163 008
Rdrelsekostnader
Reparationer 4 -225 800 -474 159
Planerat underhall 5 -92 080 -516 965
Driftskostnader 6 -2218 627 -1 837 190
Ovriga kostnader 7 -274 480 -308 185
Personalkostnader 8 -156 494 -93 037
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -561 939 -606 387
Summa roreisekostnader -3 529 420 -3 835 923
Rorelseresultat 890 609 327 085
Finansiella poster
Rénteintakter 584 419
Réntekostnader -93 820 -95 667
Summa finansiella poster -93 236 -95 248
Resultat efter finansiella poster 797 373 231 837
Resultat fore skatt 797 373 231 837
Arets resultat 792 373 231 837
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 73 086 289 73 676 475

Inventarier, maskiner och installationer 11 115 801 57123

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende maieriella anidggningstillgangar 10 954 319 20 401
74 156 409 73 753 999

Summa anlaggningstiligangar 74 156 409 73 753 999

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar 109 994 133793

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 i41 684 159 541

251 678 293 334

Kassa och bank 13 3125282 2 185783

Summa omsittningstiligangar 3 376 960 2479117

SUMMA TILLGANGAR 77 533 369 76 233 116
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 235 415 67 235 415

Underhallsfond 8 205 -53 715
67 243 620 67 181 700

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 350 743 -4 520 660

Arets resultat 792 373 231 837
-3 558 370 -4 288 823

Summa eget kapital 63 685 250 62 892 877

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 2 500 000 12 500 000

2 500 000 12 500 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 10 000 000 -

Leverantdrsskulder 440 331 121 832

Depositioner 14 000 14 000

Skatteskulder 25 463 55 686

Qvriga skulder 3 890 2495

Upplupna kestnader och forutbetalda intdkier 16 864 435 646 226
11 348 119 840 239

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 533 369 76233 116
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Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rdrelseresultat 885 609 327 085
Avskrivningar 561 939 606 387

1 447 548 933 472

Erhallen ranta 584 419
Erlagd ranta -93 820 -95 667
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 1354312 838 224
fore forandringar i rérelsekapital
Fdrédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 41 855 -117 294
Okning(+)/Minskning (-} av roérelseskuider (2) 507 880 -148 756
Kassaflode fran den iGpande verksamheten 1903 847 572174
investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -30 431 -20 401
Okning/minskning av pagaende nyaniaggning -933 917 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -964 348 -20 401
Finansieringsverksamheten
Upptagna [&n - 10 000 000
Amortering av laneskuider - -10 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaftode 939 499 551 773
Likvida medel vid arets borjan 2185 783 1634 010
Likvida medel vid arets slut 3125 282 2185783

(1) Féreningens roreisefordringar utgérs av omsatiningstillgngar exkiuderat for likvida medel.

(2) Foreningens roreiseskulder utgbrs av Kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas s att endast den del som bel&per pa
rakenskapséaret redovisas som intékt.

Foéreningen har ansdkt och erhallit statligt hyresstéd avseende IdAmnade hyresrabatter. Detta redovisas
som Ovrig intékt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1).

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underh&lispianen benadmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfgringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom dverfdring
mellan friti och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utbver plan sker genom
disposition pa foreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar fdrutom inkOpspriset dven uigifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
or I9pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materielia anlaggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Foljande avskrivningstider tillimpas

Materiefla anfdggningstiligangar:

Byggnader 30-125 ar
Inventarier, maskiner och instailationer 9-20 ar
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1258 980 1258 980
Hyror bostader 189 810 187 887
Hyror lokaler 2188 798 1879 271
Hyror p-platser/garage 429 102 431 072
Ovriga objekt 15 069 9 083
Summa 4 081 759 3766 293
Not 3 Ovriga rorelseintéakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 2040 2040
Vatten och energi 20 847 12 000
Vatten 15 604 5244
El 11 796 3 000
Uppvarmning 56 897 64 308
Debiterad fastighetsskatt 151 122 228 859
Debiterade tillvai 24 396 24 396
Overlatelseavgifter 8330 2366
Andrahandsuthyrningsavgifter 4 367 6 304
Ovriga intakter 42871 48 198
Summa 338 270 396715
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Bostader 9 095 -
Lokaler 5178 41114
Tvattutrustning, gemensamma ufrymmen 9 830 2434
Armaturer, gemensamma utrymmen 7 376 9 656
Dérrar/portar/ias, gemensamma uttymmen 22 021 29 026
Ovrigt, gemensamma utrymmen 15 826 10134
VA & sanitet, installationer 38 468 11 946
Varme, installationer 5346 70 513
Ventilation, installationer 16 844 98 354
Ei, installationer 3252 1 251
Tele/TV/porttelefon, installationer - 5000
Hiss 11 033 13730
Huskropp 4910 11 524
Markytor 18 036 24 629
Vattenskador 40 039 142 390
Klotiersanering 3898 -
Skadedjur - 2 458
Ovrigt 14 648 -
Summa 225 800 474 159
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lokaler 13 800 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 35435 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 210 715
Huskropp, fasader 18 457 -
Huskropp, fdnster - 306 250
Markytor 24 389 -
Summa 92 080 516 965
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsavgift/skatt 305 511 304 041
Teknisk forvaltning 216 256 233 329
Sotning 7H -
Besiktningskostnader 3 469 143 637
Bevakningskostnader 5551 5829
Sndrdjning 9382 -
Serviceavial 75 232 53 590
Férbrukningsmaterial 33175 15 161
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 3500 -
El 472776 132 813
Uppvarmning 623 199 542 733
Vatten och aviopp 167 293 151 561
Avfailshantering 718617 57 543
Forsidkringar 103 037 72 484
Systematiskt brandskyddsarbete 7025 1112
Hyressattningsavgift - 188
Kabel-TV 31986 31 698
Bredband 88 927 91 572
Summa 2218627 1837 190
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Hyra av anldggningstiligangar 2 441 -
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 19 530 74 587
Frakter och transporter 2518 -
Kontarsmaterial och trycksaker - 579
Tele och post 6183 3212
Férvaitningskostnader 121 003 115 269
Revision 16 456 16 427
Lamnade skadestand - 2000
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster - 1209
Jurist- och advokatkostnader 24 805 17 276
Bankkostnader 1332 350
IT-tjanster 6 053 5807
Ovriga externa tjdnster 65 368 28 242
Serviceavgifter till branschorganisationer 5850 5740
Ovriga externa kostnader 3141 37 386
Summa 274 480 308 185
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséitningar och sociala avgifter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 116 996 69 950
Utbildning 2738 3 462
Summa 119733 73412
Sociala avgifter 36 760 19 625
Summa 156 494 93 037

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 590 186 590 185
Inventarier, maskiner och installationer -28 247 16 202
Summa 561 939 606 387
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Not 10 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 55 322 596 55 322 596
-Mark 28 270 148 28 270 148
-Markanlaggningar - -
-Pagaende nyanlaggningar 20 401 -
. 83613145 83 592 744
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 933 918 20 401
933 918 20 401
Utgdende anskaffningsvérden 84 547 063 83613145
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -9916 269 -9 326 084
) -9 916 269 -9 326 084
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -590 186 -590 185
-590 186 -590 185
Utgdende avskrivningar -10 506 455 -9 916 269
Redovisat virde 74 040 608 73 696 876
Varav
Byggnader 44 816 141 45 406 327
Mark 28 270 148 28 270 148
Pagaende nyaniaggningar 954 319 20 401
Taxeringsvérden
Bostader 100 600 000 100 600 000
Lokaler 23 402 000 23 402 000
Totalt taxeringsvarde 124 002 000 124 002 000
Varav byggnader 53 317 000 53317 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 199 680 19¢ 680
199 680 199 680
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 30431 -
30431 -
Utgaende anskaffningsvérden 230 111 199 630
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérfan
-Inventarier, maskiner och installationer -142 557 -126 355
-142 557 -126 355
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och instaliationer 28 247 -16 202
28 247 -16 202
Utgaende avskrivningar -114 310 -142 557
Redovisat varde 115 801 57123

Bokféringsndmndens allmé&nna rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3)
tillAmpades far forsta gangen ar 2020.
Detta har lett tifl korrigering av anlaggningsregisiret under ar 2021, vilket har gjort att &rets avskiivningar blir positiva.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31

Uppiupna hyresintdkter - 9199
Forutbetalda kostnader 141684 150 342
Summa 141 684 159 541

Not 13 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3124 683 2 185 186
Placeringskonto SBAB 599 597

Summa 3 125 282 2185783
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Not 14 Forfall fastighetslan

16(17)

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 10 000 000 -
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 2 500 000 12 500 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 12 500 000 12 500 600
Not 15 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 12500000 12500 000
Summa 12 500 000 12 500 GO0
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,90 % 2023-10-18 2 500 000 - - 2500000
Nordea 0,71 % 2022-03-16 10 000 000 - - 10000 000
Summa 12 500 000 - - 12 500 000

Cvan tabell visar siutbetainingsdag {6r foreningens fastighetslan, dock &r tinansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid siutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Uppiupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 156 390 126 952
Upplupna rantekostnader 18 985 19 885
Férutbetalda intikter 445 831 374 118
Upplupna revisionsarvoden 17 100 17 Q00
Upplupna driftskostnader 225129 108 171
Summa 864 435 646 226

Not 17 Héandelser efter rikenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrotiet under 2021 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintdkter fran lokaler paverkas negativt under
2022 som en fdlid av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresférluster uppstait.

Not 18 Stillda sakerheter

Stéllda sékerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar tifl sdkerhet fir fastighetslan
Fastighetsinteckningar 38 000 000 38 000 000
Summa stillda sakerheter 38 000 000 38 000 0600
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Underskrifter

Malmé, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Hampus Nilsson Anders Grube
Styrelseordidrande

Lise-Lotte Jénerholm Eva Andersen Hdrman
Ingmar Grahn Marie Marnfeidt

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elekironiska underskrift.
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 6242d0f1061d6 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat handelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.




Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Haren 12, org.nr 769610-4202

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Haren 12
for ar 2021,

Eniigt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i aila vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resuitat och
kassafltde for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfdr att foreningsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god ravisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 &r cberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 9vrigt fullgjort vdrt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér att drsredevisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en rsredovis-
ning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpiigt, om farhailanden som
kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att g@ra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimiig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentiiga
feiaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter elier
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimiig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige ailtid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
tdrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professicnellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamais-
eniiga fFor att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till félid av
oeqgentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfaiskning, avsiktliga uteidmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi 0ss en firstaelse av den dei av féreningens inter-
na kontrell som har betydelse §6r var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till emstandigheterna, men inte f&r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimtigheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilihdrande upplysningar.

= drar vi en siutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppraitandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
halianden som kan leda tiill betydande tvivel om fore-
ningens form&ga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vidsentli osdkerhetsfaktor,
masie vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar &r otili-
rackiiga, modifiera uttaiandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdiianden gdra att en f&rening inte
langre kan fortsdtta verksamheten,

= utvarderar vi den Bvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
pianerade omiatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,

Dokumentnummer: 6242d05274756- Sida (1 av 3)



Rapport om andra krav eniigt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens f8rvaitning av Brf Haren 12 for &r 2021
samt av forslaget till dispositicner betraffande foreningens
vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandiar férlusten entigt
forslaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f&r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen eniigt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
ticner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvariig med hansyn tili de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
feken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdlining i Ovrigt,

Styreisen ansvarar for fdreningens organisation och
farvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tiiise att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolieras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
f5r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

= fBretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranieda ersdttningsskyidighet mot
foreningen

e pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tiliampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tiil dispositionar
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fir-
slaget &r f8renligt med bostadsrattsiagen.

Rimiig sékerhet &r en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti
f&r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eiler férsummelser som
kan firanleda ersdttningsskyldighet mot f6reningen, elier att
ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller f&riust
inte ar fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk inst8lining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av fdreningens
vinst eller farlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgidrder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteq och tvertrddelser
skuile ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenam och privar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhailanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttaiande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen fr detta fér att kunna
bedéma om fdrsiaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgdr av vér elektroniska

underskrift.
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 6242d05274756 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hdndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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Ordlista

Anlidggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsméssig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av foéreningens fria egna kapital.

Balansrdkning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrédkningen &r uppdelad i
en del som bestar av foreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r foreningens hdgsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansittning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intidkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrédckligt for att tacka
det langsiktiga underhalisbehovet av fastigheten. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstalining éver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrdkningen nollstills fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman fér att granska rdkenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogdérs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga frdn och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestimmelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sédkerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond f6r att tacka det Iangsiktiga underhallsbehovet f6r fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framgéa av féreningens underhalisplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat Iangsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstélining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka Iopande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det ldngsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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