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Styrelsen for Brf Trandaredsbacke far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2018.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till #ndama] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ligenheter med bostadsritt 4t medlemmarna for nyttjande utan begriinsning i tiden.
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),

Foreningen har sitt séite i Bords Kommun, Vistra Gétalands Lan.

Styrelse och revisorer
Styrelsens sammanséttning under &ret har varit:

Henry Hedengran ledamot, ordftrande
Tomas Fensby ledamot
Sten Forsberg ledamot
Ann Moors ledamot
Peter Andersson ledamot

Kenneth Johansson ledamot

Margaretha Sandqvist  foreningsvald revisor
Gert Gotesson foreningsvald revisor

Iréne Fensby valberedning
AnnCharlotte S6derberg valberedning

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 9 protokollférda mdéten.

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-08 och kungjordes 2018-08-10,

Fastighet och byggnader

Foreningen #ger fastigheten Bords Stridsluren 11, ett flerbostadshus med 44 bostéder, vilka samtliga
upplats med bostadsritt och med adress pa Svenljungagatan 1, Bors. Byggér 2013.

38 markparkeringsplatser samt 10 parkeringsplatser i garage tillhr fastigheten.

Taxeringsvirdet ar 44 191 000 kr varav byggnad 36 380 000 kr och mark 7 811 000 kr.

Antal Ligenhet Yta kvm
7 1,5 rum och kdk 357,0
6 2 rum och kok 378,6
29 3 rum och kok 2248,9
4 rum och kék 220.4

3204,9
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Forsidkringar
Foreningens byggnader ér fullvirdefSrséikrade hos Dina Férsdkringar AB.
I forsdkringen ingdr ocksi styrelseansvarsforsékring och kollektivt bostadsrittstilligg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom och upprittade 2015 en underhéllsplan som &r
mycket langsiktig (50ar). Den omfattar underhillskostnader pa totalt ca 15 Mkr, varav huvuddelen faller
pé éren efter 2035. Fram till &r 2035 berdknas behovet uppga till drygt 70 000 kr/ar. Detta belopp avsitts
arligen i budgeten. Utfallet 2018 uppgick till 70 000

Besiktning
Ombesiktningar baserade pa 2-&rs besiktningen i maj 2015 och 5-érs besiktningen i maj 2018 har pagétt
hela dret och tyvirr dterstir dnnu i mars 2019 en hel del punkter som inte dtgérdats av Wist-Bygg (WB).

Budget
Styrelsen arbetar efter en uppréttad budget som omfattar samtliga foreningens beriiknade intékter och

kostnader. For 2019 blir det ett dverskott pd drygt 900 000 kr fore avskrivningar och fondavséttning.

Energiforbrukning

Den energideklaration foreningen 14t genomfora histen 2015 visade pa en 6verforbrukning pa ca 30 %
jamfort med de av WB utlovade virdena. D4 WB inte accepterat féreningens synpunkter i frigan
genomfordes en ny métning i oktober 2017 och denna visade pa samma héga forbrukning som 2015,
Frigan kommer anyo att tas upp i en slutlig 6verenskommelse med WB angiende vilket ansvar som vilar
pé resp. part nér det giller att 15sa dterstdende problem som pévisats i de olika besiktningarna.

Alktiviteter

Foreningsstimman holls den 23 april 2018 och behandlade bl.a. 2017 &rs bokslut med ett resultat pa ca
770.000 kr exkl. avskrivningar.

Stamman f6ljdes upp med en grillkvill dér ca 30 medlemmar deltog.

Ungefér lika ménga triffades i borjan pd december Gver ett glas glogg med tillbehor.

Ekonomi
I samband med att 1&n 3 pd 12,4 Mkr forfoll sommaren 2018 besl6t styrelsen att amortera 3,4 Mkr vilket

sénkte foreningens ldnevolym med drygt 9 %. Med ett fortsatt positivt resultat pa ca 750 000 kr/ar
beddmer styrelsen att ménadsavgifterna ska kunna bibehéllas oforandrade de nirmaste fem éren,

Planerade Atgiirder 2019

Styrelsen har pabérjat en utredning ang. investering i ett antal laddstolpar for elbilar. Statsbidraget pa 50
% av investeringskostnaden har tyvérr férsvunnit och det dr oklart om det dterkommer. Vidare avser
styrelsen att initiera en uppfrischning av gardsytorna varvid den s.k. blomsteringen omvandlas till vanlig
grismatta. Klingvéxterna i anslutning till entrén ska ocksd omplanteras eller bytas ut. Slutligen forvintar
sig styrelsen att WB atgérdar problemen med vattenspegeln.
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Kapitaltillskott

2018-12-31
Giorda amorteringar 3 400 000 kr
Summa kapitaltillskott 3 400 000 kr

Kapitaltillskott till foreningen &r den del av inbetalda &rsavgifter som anvénds till amortering av

foreningens lan,

Visentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning
Fr-Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel

Boras Elnit AB El

Borés Energi och Milj6 AB Fjérrvime

Borés Energi och Miljé AB Vatten, avlopp och renhdllning
TeliaSonera Sverige AB Fiberanslutning

Dina Forsikringar AB Fastighetsforsikring
Medlemsinformation

Liigenhetsoverlitelser

Under verksamhetséret har 3 (fg &r 1) av foreningens bostadsritter 6verlatits.

Flerarsoversikt

Flerarstversikt " 2018
Nettoomséttning (tkr) 2451
Res. efter finansiella poster (tkr) 94
Soliditet (%) 63
Drifisnetto (tkr) 1457
Arsavgift (kr/kvm) 618
Lén (kr/kvm) 10 546
Bokfort virde byggnad och mark

(kr/kvm) 28 659

2017
2437
16

61

1 456
618
11 607

28 896

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2016
2422
126

61

1 500
618

11 607

29132

2015
2411
-29

61
1476
618

11 607

29 368
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Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhdill

Belopp vid érets ingéng 58 600 000 231 951
Disposition av
foregdende
&rs resultat: 69 772
Arets resultat
Belopp vid arets utging 58 600 000 301 723

Firslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

ansamlad foriust
rets vinst

disponeras si att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rikning Gverfores

I 3rets resultat ingar avskrivningar med 757 529 kr. Avskrivningar &r en bokforingsmissig

Balanserat
resultat
-35 802

-53 700

-89 502

-89 501
93 534
4033

69 772
-65 739
4 033

Arets

resultat
16072

16 072
93 534
93 534

virdeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Resultat exluderat avskrivningar (kronor)

Avsittning sker med 69 772 kr enligt antagen 20-arig underhéllsplan.
Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yitre underhall till 371 495 kr.

851 063

4(11)

Totalt
58 812 221
0

93 534
58 905 755

Foéreningens resultat och stillning i Gvrigt framgir av efterfGljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B

2018-01-01
-2018-12-31

2 451 443
2 451 443

-857 872
-82 727
-54 067

=757 529
-1752 195
699 248

9267
-614 981
-605 714

93 534

93 534

93 534
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2017-01-01
-2017-12-31

2436 648
2 436 648

-838 456
-89 685
-52195

=757 529
-1 737 865
698 783

29 500
=712 211
-682 711

16 072

16 072

16 072
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Arsavgifter och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

6 91 849 925
91 849 925

91 849 925

2144
196

165 395
167 735

1051 146
1051 146
1218 881

93 068 806

6 (11)

2017-12-31

92 607 454
92 607 454

92 607 454

0

196

220 234
220 430

3610 262
3 610262
3 830 692

96 438 146
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

58 600 000
301 723
58 901 723

-89 501
93 534
4033

58 905 756

33 800 000
33 800 000

191 351

11 820
159 879
363 050

93 068 806

7(11)

2017-12-31

58 600 000
231 951
58 831 951

-35 801
16 072
-19 729

58 812 222

37 200 000
37 200 000

187 835

11 820
226 269
425 924

96 438 146
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivningen baseras pa ursprungligt anskaffningsviirde och avskrivning sker linjért dver tillgdngens
beréknade livsléngd.

Tillimpad avskrivningstid:
Byggnader 120 &r (0,83%)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Resultat fore avskrivningar.
Not 2 Arsavgifter och hyror

2018 2017
Méinadsavgifter bostiader 1 981 623 1981 568
Hyror garage 73 800 73 800
Hyror p-plats 152 275 152 161
Hyror dvernattningslédgenhet 8 600 9200
El medlemmar 122 550 107 496
Kallvatten medlemmar 49 284 46 730
Varmvatten medlemmar 62 474 65 733
Pantsatiningsavgifter 910 0
Oresutjimning -73 -40

2 451 443 2436 648
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Hisskostnader

Elkostnader

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Renhéllning och sophéimtning
Fastighetsforsikringar
Fiberanslutning

Lépande underhéll, 6vriga kostnader
Besikiningskostnader
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning

Arvode till revisor
Ovriga administrativa och forvaltningskostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséiittningar samt sociala kostnader
Arvoden for styrelsearbete

Sociala kostnader
Totala liner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

2018
80 502
12 203
238 336
164 726
78 096
75 820
19 608
103 236
79 435
0

5910

857 872

2018
58944
3 000
20 783
82 727

2018

42 800
11 267
54 067

2018
95 700 000
95 700 000

-3 092 546
-757 529
-3 850075

91 849 925
36 380 000

7 811 000
44 191 000

9 (11)

2017
77938
6084
207 043
159 384
83 329
77214
28016
123 848
49710
19 980
5910

838 456

2017
61967
2000
25718
89 685

2017

41 480
10715
52 195

2017
95 700 000
95 700 000

-2 335017
757 529
-3 092 546

92 607 454
36 380000

7 811 000
44 191 000
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Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fastighetsldn
Ovriga rintekostnader

Not 8 Lingfristiga skulder

87418 475
4431 450
91 849 925

10 (11)

88 176 004
4 431 450
92 607 454

2018

614 919

62

614 981

Foreningens 14n bar olika 16ptider och omvandlas till nya 14n efier 16ptiden slut.

Med avdrag for eventuell amortering.

Skulder som betalas senare &n fem ir efter balansdagen

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Foreningens bankldn om 37 200 000 kr redovisas under féljande poster.

Riintesats
Léngivare %
Léan Danske Bank 1,31
SBAB 1,45
SBAB 1,64
Lin Handelsbanken 2,87

Not Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Bundet
till och med

2023-06-30
2020-03-20
2022-03-18
2018-06-30

2018-12-31
33 800 000
33 800 000

Lanebelopp
2018-12-31

9 000 000
12 400 000
12 400 000

0
33 800 000

2018-12-31
37200 000
37200 000

2017

712 064

147

712211

2017-12-31
37 200 000
37200 000

Lanebelopp
2017-12-31

0
12 400 000
12 400 000
12 400 000
37 200 000

2017-12-31
37200 000
37 200 000
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Boris 2019- © 2 - 2.2

Henry Hedengran
Ordftrande

( A
Ann MOOI'S

.."

Tomas F enfl;:/-/1 5

Revisorspateckning

Viér revisionsberittelse har lamnats 2019-

Margaretha Sandqvist
Féreningsvald revisor
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Foreningsvald revisor



Revisionsberattelse

Till arsmotet i Bostadsrattsforeningen TrandaredsBacke, Boras, org.nr 769621-5701.

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen TrandaredsBacke, Boras, for ar 2018.

Det dr styrelsen som ansvarat fér rékenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ar
att uttala oss om redovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsékra oss om att redovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Var revision innefattar att granska underlagen fér belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i redovisningen. Vi har granskat védsentliga beslut, dtgarder och férhallanden i
foreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med
foreningens stadgar eller arsmoétesbesiut.

Vi anser att var revision ger oss en rimlig grund for véra uttalanden nedan.
Redovisningen har upprittats i enlighet med god revisionssed, varfor vi tillstyrker

e att resultatrdkningen och balansrakningen faststills.
Styrelseledamdterna har enligt var bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar,

varfor vi tillstyrker

e Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Boras den 26 mars 2019
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