Registrerades av Bolagsverket
2019-10-28 13:50
,'f I/ R582521/19

2019-01-30

Stadgar

for
Bostadsrattsforeningen
Klosters Falad i Lund

2019-01-30

Sida 1



Innehallsforteckning

§ 1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE ..ot 4
§ 2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M ... 4
§ 3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP ..ot oo 4
§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M. ..o 4
§ 5 FORHANDSAVTAL ..ottt 4
§ 6 FORENINGENS MEDLEMMAR ..o 5
§ 7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP ... oo 5
§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT .....ovoieeieoeeeeeeeeeee oo 5
§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP ..ot 5
§ 10 OVERLATELSEAVTAL ..ottt 6
§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT ... 6
§ 12 INSATS, AVGIFTER M Moottt 7
§ 13 ANDELSTAL oo 8
§ 14 UNDERHALLSPLAN ..ot 8
§ 15 FONDER FOR UNDERHALL ..ottt 8
§ 16 STYRELSE ..o 8
§ 17 RAKENSKAPSAR ... oottt 10
§ 18 ARSREDOVISNING ... et 10
§ TG REVISORER ..ottt ettt ettt 10
§ 20 REVISORERNAS GRANSKNING ..o oo 10
§ 21 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKA HALLAS TILLGANGLIGA FOR
IMEDLEMMARNA ......cooooeooeoeeeeeeee et ettt 10
§ 22 FORENINGSSTAMMA ..o oo 11
§ 23 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA ........vvivieeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeee et 11
§ 24 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA ... oo 11
§ 25 MOTIONER ...t e et e ettt 12
§ 26 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA ... oo 12
§ 27 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA ... oo oot 12
§ 28 BESLUT SOM ALLTID SKA FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED KVALIFICERAD MAJORITET
....................................................................................................................................................................... 13
§ 29 ANDRING AV DESSA STADGAR ..ot 13
§ 30 REGISTRERING AV STADGEANDRING ... vt 13
§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER ......ovoivoveoeeeeoeeeeeeee e 13
§ 32 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTSHAVARENS BEKOSTNAD .......15
§ 33 ANDRING AV LAGENHET ...ttt ettt 15
§ 34 LAGENHETENS ANVANDNING .........ooovo oot 16
§ 35 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET ......ioioieeoeoeeeee oo 16
§ 36 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND ......ooooioi oo 17
§ 37 INNEBOENDE ..ottt ettt 17



§ 38 AVSAGELSE AV BOSTADSRAT T ..ottt 17

§ 39 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET oo 17
§ 40 FORENINGENS LEGALA PANTRATT .ooiiiiiieeeeeeeee e 17
§ 41 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN ..ot 18
§ 42 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE MM ..oviiiicieeeeeeeeeeee e 18
§ 43 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING .....c.oooioiiiiieeeeeeeeeeeeeee 19
§ A4 SKY LD GHE T AT T AV LY T T A e ettt e e 19
§ 45 TVANGSFORSALINING ..ottt ettt ettt ettt es e 20
§ 46 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA ... e 20
§ 47 FORENINGENS UPPLOSNING ...ttt s a1t 20
§ 48 ANNAN LAGSTIFTNING ...t 20

Sida 3



Stadgar

Stadgar ar beteckningen pa de interna regler som galler for foreningar eller stiftelser. Ekonomiska féreningar,
bostadsrattsforeningar, ideella foreningar eller stiftelser kan inte bildas utan att stadgar har antagits eller
godkants.

Stadgarna antas av medlemmarna i foreningen vid den konstituerande stamman och ar de grundlaggande

bestammelser som ska géalla i bostadsrattsforeningen. Det som maste finnas med i stadgarna finns specificerat i
bostadsrattslagen (1991:614).

§ 1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Klosters Falad i Lund.
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata lagenheter med bostadsratt for permanent boende om inte annat

sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjiande utan begransning i tiden.

Féreningen far aven i mindre omfattning upplata lagenheter med hyresratt, for saval bostads- som
naringsandamal.

Foreningens styrelse ska ha sitt sate i Lunds kommun.

§ 2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utdvande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i féreningens ekonomiska plan, dessa
stadgar och i forfattning.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhérande utrymmen. En upplatelse far

dock aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till nyttjande av huset eller del av huset.

§ 3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsratt avses den ratt i foreningen som en medlem har till foljd av upplatelsen.
Med l&genhet avses saval bostadslagenhet som lokal jamte dartill hérande utrymmen och i forekommande fall
mark. Med bostadslagenhet avses en lagenhet som &r avsedd att helt eller till en inte ovasentlig del anvandas

som bhostad.

Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar lagenhet med bostadsratt.

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt ska ske skriftligen.

| upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§ 5 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestammelserna i 5 kap bostadsrattslagen (1991:614) inga avtal om att i
framtiden upplata lagenhet med bostadsratt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.
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§ 6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgors av fysisk/juridisk person som innehar bostadsratt i foreningen till foljd av upplatelse
fran foreningen eller fysisk/juridisk person som 6vertar bostadsratt i foreningens hus.

§ 7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestammelserna i dessa stadgar
och i bostadsrattslagen (1991:614). Ansokan ska vara skriftlig.

Styrelsen ar skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Den sdkande ska visa att forutsattningar for att bevilja medlemskap ar for handen. En medlem kan endast antas
om det visas att denna kommer att anvanda lagenheten for det andamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Foreningen har ratt att fran den sékande begara in sadan information och sadant underlag som féreningen anser
vara nédvandigt for att kunna beddma huruvida forutsattningar att bevilja medlemskap féreligger. Exempel pa
sadan information och sadant underlag ar uppgifter om ekonomiska forhallanden, arbetsgivarintyg och
inkomstuppgifter.

Annan juridisk person an kommun eller landsting som férvarvat bostadsréatt till bostadslagenhet far vagras
medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen, uttrader som medlem om denna
funktion eller anknytning upphor.

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsratt dvergatt far inte vagras intrade i foreningen om de villkor for medlemskap som anges
i dessa stadgar ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta denna/denne som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att forvarvare fér egen del inte permanent ska boséatta sig i bostadslagenheten, om inte annat sarskilt
avtalats, har foreningen ratt att vagra medlemskap.

Den sdkande ska visa att forutsattningar for att bevilja medlemskap ar for handen. Foreningen har ratt att fran den
sOkande begéara in sadan information och sadant underlag som foreningen anser vara nodvandigt fér att kunna
beddma huruvida forutsattningar for att bevilja medlemskap foreligger. Exempel pa sadan information och sadant
underlag ar uppgifter om ekonomiska forhallanden, arbetsgivarintyg och inkomstuppgifter.

Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung, religion eller sexuell laggning.

Den som har férvarvat andel i bostadsratt far inte vagras intrade i féreningen om bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

Om en bostadsratt har dévergatt till bostadsrattshavarens make/maka eller sambo far maken/makan eller sambon
inte vagras intrade i foreningen. Detta galler ocksa nar bostadsratt till en bostadslagenhet évergatt till nagon annan
narstaende person som varaktigt sammanbott med bostadsrattshavaren.

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsratt vergatt till vagras intrade i foreningen ar overlatelsen ogiltig. Detta galler dock inte
vid exekutiv forsaljning av bostadsratten eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614).
For det fall en forvarvare vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning vagras intrade i féreningen ska
foreningen losa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far
utova bostadsratten utan att vara medlem.

En overlatelse som avses i 11 § sjunde stycket ar ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.
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§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av saljare och
kopare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser samt om priset.
Motsvarande ska i tillAmpliga delar gélla vid byte eller gava.

Om saljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit 6verens om ett annat pris an det som anges i
kdpehandlingen, ar den dverenskommelsen ogiltig. Mellan saljaren och koparen galler i stallet det pris som anges
i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det ar oskaligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hansyn tas till kdpehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade forhallanden
och omstandigheterna i ovrigt.

En overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Vacks inte talan om overlatelsens ogiltighet inom tva
ar fran den dag da dverlatelsen skedde, ar ratten till sadan talan forlorad.

§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nar en bostadsratt éverlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne/denna utéva
bostadsratten endast om han/hon ar eller antas till medlem i bostadsrattsforeningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska personen har
forvarvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller tvangsférsaljining enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614)
och da hade pantratt i bostadsratten. Tre (3) ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte ar medlem i
foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex (6) manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens
déd eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, har forvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for
dodsboets rakning.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och forvarvaren
inte antagits till medlem far féreningen uppmana forvarvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for
foérvarvarens rakning.

En juridisk person som ar medlem i en bostadsrattsforening far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvarva en bostadsratt till en bostadslagenhet som ar avsedd for permanentboende.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Forvarv vid exekutiv férsaljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614), om
den juridiska personen hade pantratt i bostadsratten, eller
2. Forvarv som gors av en kommun eller ett landsting.

Bostadsrattshavaren ansvarar for sadana atgarder i lAgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten.

Solidariskt ansvar

Den som forvarvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsforplikielser som den fran vilken bostadsratten har
overgatt hade mot bostadsrattsforeningen. Nar en bostadsratt vergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv, svarar dock forvarvaren for sadana forpliktelser.
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§ 12 INSATS, AVGIFTER M M

For varje bostadsratt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande fall upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantsattningsavgift.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Beslut om andrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Insats och upplatelseavgift

Andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamma.

Lagenheten far inte tilltradas forsta gangen forran faststalld insats och i forekommande fall upplatelseavgift
inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m

Arsavgiften ska férdelas pa féreningens bostadsratter i férhallande till Iagenheternas andelstal. Angaende
andelstal, se § 13 nedan.

Arsavgiften ska av styrelsen faststéllas sa att de sammanlagda arsavgifterna i féreningen tillsammans med
ovriga intakter ger tackning for foreningens kostnader samt avsattning till fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestamt annat ska bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pa manad fér bostad
och lokal. Betalning ska erlaggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit foreningen
tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-,
post- eller girokonto eller via internet, anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nar betalningsuppdraget
togs emot av det formedlande kontoret.

Ranta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt réantelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat ska, vid forsenad betalning av arsavgift eller dvrig forpliktelse mot féreningen,
bostadsrattshavare dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om
ersattning for inkassokostnader m m.

Sarskild debitering

Om genom matning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga eller vissa lagenheter, har
styrelsen ratt att fordela berdrda kostnader genom sarskild debitering.

Om det fér nagon kostnad &r uppenbart att viss annan férdelningsgrund an andelstal enligt ekonomisk plan bér
tillampas har styrelsen ratt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse

Om inte styrelsen beslutat annat ager foreningen ratt att vid dvergang av bostadsratt ta ut en overlatelseavgift
som ska betalas av den dverlatande bostadsrattshavaren och uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv
(2,5) procent av géllande prisbasbelopp enligt socialforsakringsbalken (2010:110) vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat ager féreningen ratt att vid pantsattning av bostadsratt ta ut en
pantsattningsavgift som ska betalas av bostadsrattshavaren (pantsattaren) och uppgar till ett belopp
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motsvarande en (1) procent av gallande prisbasbelopp enligt socialférsakringsbalken (2010:110) vid tidpunkten
nar foreningen underrattas om pantsattningen.

Om inte styrelsen beslutar annat far féreningen, vid andrahandsupplatelse, ta ut en arlig avgift som ska betalas av
bostadsrattshavaren. Den arliga avgiften uppgar till ett belopp som motsvarar tio (10) procent av géllande
prisbasbelopp enligt socialforsakringsbalken (2010:110) vid tidpunkten for upplatelsen. Om en lagenhet upplats
under en del av ett ar ska avgiften berdknas utifran det antal kalendermanader under vilka lagenheten har varit
upplaten.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av parkeringsplats,
extra férradsutrymme och liknande utgar sarskild ersattning som bestams av styrelsen.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen (1991.614) eller annan forfattning.

§ 13 ANDELSTAL

Andelstal for varje bostadsrattsldgenhet faststélls av styrelsen. Andring av andelstal ska alltid beslutas av
foreningsstamma. Om beslutet innebar andring av nagot andelstal och medfér rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst 3/4 av de rostande pa stamman har gatt med pa
beslutet.

§ 14 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska uppréatta och arligen folja upp underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 15 FONDER FOR UNDERHALL

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens fastighet/er med tillnérande
byggnader. Darutdver kan bildas bostadsrattshavarnas individuella fonder for underhall av lagenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsattning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges i ekonomisk plan och
darefter i underhallsplan enligt § 14 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsattningar fran
bostadsrattshavarna. Beslut om avskaffande, inrattande av och arliga avsattningar till bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

§ 16 STYRELSE

Féreningens angelagenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada foreningen och ansvara for att
foreningens organisation, ekonomi och andra angelagenheter skots pa ett tillfredsstallande satt.

Styrelsen ska arbeta for studie- och fritidsverksamhet och l6sa fragor i samband med skétseln av foreningens
egendom sa att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten framjas.

Styrelsen ska genom olika aktiviteter oka medlemmarnas samhorighet och med hansyn till bostadsrattshavarnas
olika forutsattningar skapa likvardiga majligheter for alla att nyttja bostadsratten.

Styrelseledamdter och suppleanter valjs av féreningsstamman for en period av hogst tva (2) ar. Styrelseledamot
och suppleant kan omvaljas. Om en helt ny styrelse valjs pa foreningsstamma ska mandattiden for halften, eller
vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.
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Suppleanter intréder i den ordning de ar valda savida inte stdmman har valt personliga suppleanter.
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For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamaoter eller suppleanter under mandatperioden ska dessa
ersattas senast vid narmast darpa foljande ordinarie foreningsstamma. Vid val efter vakanser galler att ny
ledamot eller suppleant utses av den som utsag den ledamot eller suppleant som ska ersattas.

Antalet styrelseledamoéter och suppleanter samt utseende darav

=  Styrelsen ska besta av minst tre (3) och hogst sju (7) styrelseledamoter och minst tva (2) och hogst sex
(6) styrelsesuppleanter vilka utses av foreningsstamman.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r bosatt myndig person som ar medlem eller tillhor
bostadsrattshavares familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus. Den som ar underarig eller i konkurs eller
har forvaltare enligt 11 kap 7 § foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordforande, sekreterare och studieorganisator

Om inte féreningsstamman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid det styrelsesammantrade
som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstamma eller i anslutning till extra féreningsstamma i
den man styrelseval har forekommit pa sadan stamma. Om stamman valjer att utse ordférande ska styrelsen
inom sig utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantrade ska dven sekreterare och i forekommande
fall studieorganisator utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfor om mer an halften av antalet ledamaéter ar narvarande vid sammantradet. Som styrelsens
beslut galler den mening for vilkken mer &n halften av de narvarande rostat, eller vid lika rdstetal den mening som
bitrads av ordforanden. | det fall styrelsen inte ar fulltalig nar ett beslut ska fattas galler for beslutsforheten att
mer an en tredjedel (1/3) av hela antalet ledamdter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stallforetradare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstamman som star i strid med
bostadsrattslagen (1991:614), lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning

Fdreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva (2) av styrelsens ledaméter i forening.

Sammantrade
Ordforanden ska se till att sammantrade halls nar sa behovs.
Styrelseledamot har ratt att begara att styrelsen ska sammankallas. Sadan begaran ska framstallas skriftligen med

angivande av vilket arende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordféranden ar om sadan framstallan gors
skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll. Protokollet ska justeras, forutom av ordféranden, av
ytterligare en ledamot som styrelsen dartill utser.

Styrelseledamaoterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantraden ska féras i nummerféljd och férvaras pa betryggande satt.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for féreningen far besluta om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m
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Styrelsen eller annan stéllforetradare for féreningen far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vasentliga forandringar eller till- och/eller ombyggnad av
féreningens egendom utan féreningsstdmmans godkannande.

Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom som foreningen har
underhallsansvaret for och i arsredovisningens forvaltningsberattelse avge redogoérelse fér kommande
underhallsbehov och under aret vidtagna underhallsatgarder av storre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte féreta en handling eller annan atgard som ar agnad
att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon annan till nackdel for féreningen eller annan medlem.

§ 17 RAKENSKAPSAR

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr o m 1 januari t o m 31 december.

§ 18 ARSREDOVISNING

Styrelsen ska senast inom fyra (4) manader fran varje rakenskapsars utgang till féreningens revisorer éverlamna
en arsredovisning innehallande férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning. Eventuellt dverskott i
foreningens verksamhet ska avsattas till fond for planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny
rakning.

§ 19 REVISORER

For granskning av styrelsens férvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till dess nasta ordinarie stamma hallits tva revisorer och tva revisorssuppleanter,
av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller godkand revisor.

Till revisor kan utses aven ett registrerat revisionsbolag. Fér sadan revisor utses ingen suppleant.

§ 20 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna ska i den omfattning som fdljer av god revisionssed granska foreningens arsredovisning jamte
rakenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska folja de séarskilda foreskrifter som beslutats pa
foreningsstamman, om de inte strider mot forfattning, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar
foreskriven revisionsberattelse till foreningsstamman.

Revision ska vara verkstalld och berattelse dardver inlAmnad till styrelsen senast tre (3) veckor fore arsstamma.

For det fall revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anmarkningar mot styrelsens férvaltning ska styrelsen
avge skriftlig forklaring till stamman.

§ 21 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKA HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande éver
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna senast tva (2) veckor fére ordinarie
foreningsstamma.
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§ 22 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex (6) manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra stamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan stdmma ska aven hallas nar det for uppgivet
andamal skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar. Kallelse
ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begéaran kom in till féreningen.

Foreningsstamman oppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan person som styrelsen
dartill utser.

§ 23 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stamma ska till behandling férekomma:

Stdmmans oppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

Val av rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledamoterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.
Beslut om stdmman ska utse styrelseordfdrande samt i forekommande fall val av styrelseordférande.
Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till féreningsstdmman i stadgeenlig
ordning inkomna &renden

Stadmmans avslutande.

® OV OS3ITATTTQN0Q0TD

—_

Vid extra foreningsstamma ska férutom arenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast de arenden for vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 24 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stamma

Kallelse till ordinarie foreningsstdmma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor fore stamman anslas
pa val synlig plats inom foreningens hus eller Iamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador. Darvid ska genom hanvisning till § 23 i stadgarna eller pa annat satt anges vilka arenden
som ska forekomma till behandling vid stamman. Om forslag till andring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av andringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledamoter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa ska kallas
personligen.

Om det kravs for att foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stammor far kallelse till den senare

stamman inte utfardas innan den forsta stamman har hallits. | en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den
forsta stamman har fattat.
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Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstdamma ska pa motsvarande satt ske tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor
fore stamman, varvid det eller de arenden for vilka stamman utlyses ska anges.

§ 25 MOTIONER

Medlem som onskar fa visst arende behandlat vid ordinarie féreningsstamma ska skriftligen anmala arendet till
styrelsen senast en (1) manad efter rékenskapsarets utgang.

Styrelsen ska pa séatt som anges i § 24 ovan lAmna meddelande om arenden som anmalts i denna ordning.

§ 26 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa foreningsstamma har varje medlem en (1) rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de dock
endast en (1) rost tillsammans.

Rostratt pa foreningsstamman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt forfattning.

Ombud

En medlems ratt pa féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett (1) ar
fran utfardandet. Ingen far som ombud foretrdda mer @n en (1) medlem.

Ombud far endast vara:
= annan medlem
« medlemmens make/maka

- sambo
= narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstamma medfora hogst ett (1)
bitrade. Bitrade far endast vara:

= annan medlem
. medlemmens make/maka

< sambo

- foraldrar
= syskon
< barn

§ 27 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstammans mening ar den som har fatt fler an halften av de avgivna rosterna, eller vid lika rostetal den
mening som stdmmoordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning.

Forsta stycket géller inte for sadana beslut som for sin giltighet kraver sarskild majoritet enligt dessa stadgar eller
enligt forfattning.

Alla omrostningar vid foreningsstamma sker oppet, om inte narvarande rostberattigad medlem vid personval
begar sluten omrostning.
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§ 28 BESLUT SOM ALLTID SKA FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kravs att det har fattats pa en
foreningsstamma och att foljande bestammelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebar andring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes forhallandet mellan
insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berdrs av andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar (2/3) av de berorda bostadsrattshavarna har gatt med
pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

1a. Om beslutet innebar en 6kning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de inbérdes insatserna
rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt
om minst tva tredjedelar (2/3) av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av
hyresnamnden. Hyresnamnden ska godkanna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot nagon
bostadsrattshavare.

2. Om beslutet innebar att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att forandras eller i sin helhet

behova tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska bostadsrattshavaren ha gatt
med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om minst
tva tredjedelar (2/3) av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts avhyresnamnden.

3. Om beslutet innebar utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar (2/3) av de rdstande ha
gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebar dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en eller flera lagenheter som
ar upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det satt som géallerfér beslut om likvidation enligt 9 kap 29
a

§ bostadsrattslagen (1991:614). Minst tva tredjedelar (2/3) av bostadsrattshavarna i det hus som ska overlatas
ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underratta den som har pant i bostadsratten och som ar kand for foreningen om ett
beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.

§ 29 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om &ndring av bostadsrattsféreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberattigade ar ense om det.
Beslutet ar aven giltigt, om det fattas av tva pa varandra fdljande féreningsstammor och minst tva tredjedelar (2/3)
av de rostande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras dock att minst tre
fiardedelar (3/4) av de réstande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems ratt till foreningens behallna tillgangar vid dess upplosning inskranks, fordras
att samtliga rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ratt att dverlata sin bostadsratt inskranks ar giltigt endast om samtliga
bostadsrattshavare vars ratt berors av andringen gatt med pa beslutet.

§ 30 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om andring av stadgarna ska genast anmalas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet far inte
verkstallas forran registreringen har skett.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen i gott skick. Med ansvaret
foljer saval underhalls- som reparationsskyldighet.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande installationer avseende
avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamassigt. Bostadsrattshavaren ska i god tid innan det att installation utfors skriftligen underrétta
foreningens styrelse darom for att erhalla foreningens anvisningar. Skyldigheten att sékerstalla att installation
utfors fackmannamassigt innebar bl.a. att bostadsrattshavaren ska anlita certifierad, auktoriserad, legitimerad
eller pa annat satt av branschorgan eller myndighet godkand yrkesperson for arbetet, samt att arbetet ska utforas
i enlighet med vid varje tidpunkt gallande bygg- och installationsnorm. Nar installationen ar utférd ska arbetet
besiktigas av obercende besiktningsperson. Féreningen ska ges mdjlighet att narvara vid sadan besiktning.
Bostadsrattshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren &r ocksa
skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande skotseln av marken.

Bostadsrattshavarens skyldigheter enligt foregaende stycke ar sadana skyldigheter som avses i § 41 forsta
stycket 7, och vars fullgérande ar av synnerlig vikt for féreningen. For det fall bostadsrattshavare gor sig skyldig till
brott mot dessa skyldigheter kan bostadsratten anses vara forverkad och foreningen har ratt att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning.

Foreningen svarar i ovrigt for att fastigheten ar val underhallen och halls i gott skick.
Bostadsrattshavarens ansvar for féljande utrustning/funktioner i lagenheten omfattar bl a foljande:

= inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhdrande lagenheten,

= ytskikten samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt
satt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak,

= ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som féreningen forsett lagenheten med och
som endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet till de delar som dessa befinner sig i lagenheten och ar
synliga

- ytterddrren med tillhérande karm saval inre som yttre

= till ytterdérren horande handtag, ringklocka, brevinkast, tatningslister, lasanordningar

= lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

= lagenhetens innerdorrar med tillhdrande karm och sakerhetsgrindar

= radiatorer (betraffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér malning)

= varmvattenberedare

= sakringsskap och darifran utgaende synliga elledningar i lagenheten, strombrytare, eluttagoch armaturer

= brandvarnare

- glasifonster, dorrar och inglasningspatrtier, tillhdrande beslag och handtag, vadringsfilter och
tatningslister. Motsvarande galler for balkong- och altandérrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av fénstrens bagar och karmar, men inte fér malning av utifran synliga
delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster. Detsamma galler for balkong- och altandorrar samt
inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhallning och
snoskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren aven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Vidare svarar bostadsrattshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier,
fronter samt tak.

Grillning far inte ske pa balkong.

Renovering av balkong, altan, uteplats eller takterrass far ske endast enligt anvisningar fran foreningen.

Vatutrymmen och kok

Betraffande vatutrymmen och kok galler utdéver vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren svarar for all
inredning och utrustning sasom bl a:

= ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar samt klamring runt
golvbrunninredning och belysningsarmaturer

= vitvaror och sanitetsporslin

= rensning av golvbrunn, sil och vattenlas
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= tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

= kranar inklusive kranbrost, blandare och avstangningsventiler

= vitvaror

- koksflakt och ventilationsdon varvid endast kéksflakt for centralstyrd ventilation accepteras efter
injustering (om flakten ingar i husets ventilationssystem svarar bostadsrattshavaren for armaturer och
strombrytare samt for rengoring och byte av filter)

Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for reparationer av de ledningar foér avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilationskanaler om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar mer an en lagenhet.
Féreningen har underhallsansvaret for ledningar fér avliopp, gas, el och vatten samt ventilationskanaler som
foreningen forsett I1agenheten med och som inte ar synliga i lagenheten. Darutdver har féreningen
underhallsansvaret for vattenfyllda radiatorer och varmeledningar som féreningen forsett |Agenheten med,
bostadsrattshavaren svarar dock for malning.
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Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning
som foreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom;

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gast,

b) nagon annan som ar inrymd i lagenheten, eller

¢) nagon som utfér arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon annan
an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska ansvara for. Beslut harom ska fattas pa foreningsstdmma och bér endast avse
atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

Ersattning for intraffad skada

Om féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for lagenhetsutrustning
eller personligt [0sore ska ersattningen beraknas med hansyn till den skadade egendomens varde omedelbart
fore skadetillfallet.

Parkeringsplats

Foreningen och bostadsrattshavare kan inga sarskilt avtal om upplatelse av nyttjanderatt till parkeringsplats.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att iaktta vad som féreskrivs i sadant sarskilt avtal.

Inom féreningens fastigheter finns ett begransat antal parkeringsplatser. Ett antal av parkeringsplatserna ar
avsedda for helt eller delvis eldrivna fordon. Dessa parkeringsplatser ar utrustade med laddningsstationer.
Foreningen tillampar ett kosystem enligt vilket bostadsrattshavare som ansokt om parkeringsplats fore annan
bostadsrattshavare ges fortur till ledig parkeringsplats.

Bostadsrattshavare med helt eller delvis eldrivet fordon har alltid fortur till parkeringsplats avsedd for sadant fordon.
For det fall annan bostadsrattshavare, utan sadant fordon, har upplatits sadan parkeringsplats ar
bostadsrattshavaren skyldig att efter begaran fran féreningen byta parkeringsplats mot annan av féreningen
anvisad parkeringsplats.

§ 32 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA
BOSTADSRATTSHAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 31 i sadan utstrackning att annans
sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som magjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 33 ANDRING AV LAGENHET
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Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Iagenheten utfora atgard som innefattar;
1. ingrepp i en barandekonstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden ar till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen. Forandringar i lagenheten ska alltid utféras fackmannamassigt.
Skyldigheten att utfora forandringar pa ett fackmannamassigt satt innebar bl.a. att bostadsrattshavaren ska anlita
certifierad, auktoriserad, legitimerad eller pa annat satt av branschorgan eller myndighet godkand yrkesperson for
arbetet, samt att arbetet ska utforas i enlighet med vid varje tidpunkt gallande bygg- och installationsnorm. Nar
arbetet ar utfort ska det besiktigas av oberoende besiktningsperson. Foreningen ska ges majlighet att narvara vid
sadan besiktning.

Bostadsrattshavarens skyldigheter enligt foregaende stycke ar sadana skyldigheter som avses i § 41 forsta
stycket 7, och vars fullgérande ar av synnerlig vikt for foreningen. For det fall bostadsrattshavare gor sig skyldig
till brott mot dessa skyldigheter kan bostadsratten anses vara forverkad och foreningen har ratt att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning.
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§ 34 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrattslagenheten far endast anvandas for det avsedda dandamalet

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda. Foreningen far dock
endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.
Det avsedda andamalet med en bostadslagenhet i foreningen ar att den ska vara en permanentbostad for
bostadsrattshavaren savida inte annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Om en bostadslagenhet som ar avsedd for permanentboende innehas med bostadsratt av en juridisk person far
lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat
har avtalats.

Om ingen annan overenskommelse traffats svarar bostadsrattshavaren for;

= kostnader fér lagenhetens iordningstallande for annat an avsett andamal

= kostnader for andringar i Iagenheten som pafordras av berérda myndigheter

= kostnader for de dkade kostnader for foreningen som kan félja av en andrad anvandning avlagenheten
- kostnader for lagenhetens aterstallande i ursprungligt skick

Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska denna/denne se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska aven i ovrigt vid sin anvandning av I1agenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsrattshavaren ska ratta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt
bostadsrattslagen.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet ska féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphdr, och

2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar Iagenheten ar belagen
om storningarna.

Vid storningar som ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har foreningen ratt att séga upp
bostadsrattshavaren utan tillsagelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett fdremal ar behaftat med ohyra far detta inte
tas in i lagenheten.

§ 35 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt § 32. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas
pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven om lagenheten inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till IAgenheten nar foreningen har ratt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréackning.
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§ 36 UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kravs dock inte,
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen
(1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i

féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iagenheten innehas av en kommun eller
ett landsting.

Styrelsen ska dock genast underrattas om upplatelsen skriftligen, och i underrattelsen erhalla information om
identiteten hos den eller de till vilka lagenheten har upplatits.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att foreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§ 37 INNEBOENDE

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lAgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 38 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten utan ersattning till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre (3) manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

§ 39 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan lagenheten far
tilltrddas och sker inte heller rattelse inom en (1) manad fran anmaning, far féreningen hava upplatelseavtalet.
Detta galler inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet havs, har foreningen ratt till ersattning for skada.

§ 40 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantratt i bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift, upplatelse-,
Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse. Vid utmatning eller konkurs jamstalls
sadan pantratt med handpantratt.

Sadan pantratt som avses i forsta stycket har foretrade framfér en pantratt som har upplatits av en innehavare av
bostadsratten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsrattslagen (1991:614).
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§ 41 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de begransningar som
foljer av nast sista och sista stycket i denna paragraf samt § 43 nedan, forverkad och féreningen saledes
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva (2) veckor eller den langre
tid som kan vara bestamd i stadgarna fran det att foéreningen efter forfallodagen anmanat denna/denna att fullgora
sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det géller en bostadslagenhet, mer an en (1)
vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer an tva (2) vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater |Agenheten i andra hand,
3. om lagenheten anvants i strid med 34 eller 37 §§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar vallande fill
att det finns ohyra i lAgenheten eller om bostadsrattshavare genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt 34 §
vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna
asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Idgenheten enligt 35 § och denna/denne inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet (inklusive men inte begransat till skyldighet som anges i
§ 31 andra stycket och § 33) som gar utdver det denna/denne ska gora enligt bostadsrattslagen, och det
maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser
mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse. Inte heller
ar nyttjanderatten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte
fullgérs, om bostadsrattshavaren ar en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en
kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstallning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far
inte laggas till grund for forverkande.

§ 42 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 41 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

| fraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallande som avses i 41 § punkt 2 inte heller ske
om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

Uppsagning pa grund av stdrningar i boendet enligt 41 § 5 far om det ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske
forran socialnamnden har underrattats enligt 34 § 5 stycket punkten 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sags i 41 § 5 &ven om nagon tillsédgelse om
rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som galler en bostadslagenhet ske utan féregaende
underrattelse till socialn@mnden. En kopia av uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden. Detta galler

dock inte om storningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i § 36.
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Ar nyttjanderéatten férverkad pa grund av forhallande, som avses i 41 § punkterna 1-3 eller 5-7 ovan men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far denna/denne inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sadana
sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i § 34 femte stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avses i 41 § 4 eller 7
eller inte inom tva (2) manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i 41 § 2 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallanden som avses i 41 § punkt 8 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva (2) manader fran det att féreningen fick reda
pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersdkning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva (2) manader har gatt fran det att
domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 43 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderétten enligt 41 §1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre (3) veckor fran det

a. att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrattslagen (1991:614)
har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka l1agenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid, och

b. meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dar
lagenheten ar belagen, eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant
satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrattslagen (1991:614) har delgetts underrattelse om mdjligheten att
fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om denna/denne
har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var maojligt, dock senast nar tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
arsavgiften inom den tid som anges i 41 §1 a, har asidosatt sina forpliktelser i sa hdg grad att han eller hon

skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

§ 44 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 41 § 1, 4-6 eller 8, ar denna/denne
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 41 § 2, 3 eller 7, far denna/denne bo kvar till det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre (3) manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 41 §1 a och
bestdmmelserna i 42 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 41 §1 a tillampas ovriga bestammelser i 43 §.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foéreningen ratt till ersattning for skada.
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En uppsagning ska vara skriftlig.
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§ 45 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 42 § ovan, ska
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mdjligt, om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berdrs av forsaljningen kommer 6verens om nagot annat.
Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Tvangsforsaljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av féreningen.

§ 46 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller forfattning ska meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
pa val synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/-lador.

§ 47 FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsrattshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

§ 48 ANNAN LAGSTIFTNING

| allt som ror féreningens verksamhet galler, utdver dessa stadgar, bostadsrattslagen (1991:614), lagen (1987:667)
om ekonomiska féreningar, liksom annan forfattning som berdr féreningens verksamhet. Om bestammelser i dessa
stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande forfattning ska forfattningens bestammelser galla.
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