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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Lindarnas Park, 769627-7347 far hdrmed avge arsredovisning for 2018.

Yerksamheten
Allmiint om verksamheten

Foéreningens indamal

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéider och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.
Bostadsréitt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2014-03-05.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2015-05-26.

Foreningens aktuella stadgar registrerades 2017-10-03.

Foreningen utgdr ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och #r enligt regelverket en #kta
bostadsrittsforening.

Fastighetsfakta

Byggnaden uppfordes av Veidekke Bostad och firdigstélldes under &r 2015-2016 och ligger i Stockholms
kommun. Fastigheten har beteckningen Vistergarn 4 och adressen ar Beckomberga Angsvig 6 (for hus A) och
Beckomberga Angsvig 4 (for hus B).

Forsékringar
Byggnaden dr fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Trygg-Hansa Forsikrings AB. Hemfbrsikringen
bekostas individuellt av bostadsréttshavarna och bostadsrittstillagget inghr i foreningens fastighetsforsikring,

For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Trygg-Hansa Forsikrings AB.

Byggnad och ytor
Bostadsytan r 3 138 kvm

Léigenhetsfordelning
Totalt 38 st. 14genheter enligt foljande fordelning;

2 rok - 8 st.
3 rok - 10 st.
4 rok - 10 st.
5rok - 10 st.

I foreningen finns &ven 38 st. parkeringsplatser pa mark for uthyrning till medlemmarna. Merparten av dessa
parkeringar uppléts med nyttjanderdtt till fsreningen pa grannfastigheten.

Gemensamhetsanliiggningar

Foreningen kommer att delta i tvA gemensamhetsanldggningar. Den ena for park, dagvatten och belysning. Den
andra fr géngbanor / trottoar inklusive tr4d och miljshus med kringliggande mark. Anl4ggningarna &r under
bildande. Foreningens del av kostnaden fr driften av gemensamhetsanlidggningarna ingar i foreningens
driftbudget.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske &rligen med belopp som forsta aret anges i ekonomisk plan och

dérefter enligt underhéllsplan enligt stadgarna §19. lL
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Fastighetsskdtsel och teknisk forvaltning
Snérojning och sandning
Markskétsel

Stidning och entrémattor
TV/Data/IP-telefoni

Ekonomisk forvaltming
Revisionstjinst

Hisservice

Hissbesikining

Fjérrvérme

Elnit, elenergi

VA

Renhéllning, hushéllssopor
Passagesystem/nycklar/porttelefon
Parkeringstvervakning

Medlemsinformation

211)

Etcon Fastighetsteknik AB
Etcon Fastighetsteknik AB
Garden Partner
KEAB-gruppen AB
Obenetwork AB
Brf-Ekonomen i Stockholm AB
BoReyvision AB

Schindler

Dekra

Stockholm Energi
Fortum/Ellevio AB
Stockholm Vatten
Stockholm Vatten

Bromma Las (Great Security)
Parkeringsservice AB

Antal medlemmar vid &rets slut; 56 (fg.4r 57).

Overlatelser under ret: 9 (fg.4r 6).

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 (fg.4r 2).

Overlatelse-och pantstttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av koparen.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av ligst tre och hogst sju ledamétter med ingen eller hiigst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie freningsstdmma den 7 juni 2018 och dirp4 foljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning;

Dimitri Klasson Ordftrande

Niclas Erdin Ledamot, sekreterare
Hans Hoffman Ledamot, kassor
Anna Wallén Suppleant

Foreningens firma tecknas av tvd ledaméter i forening.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokolifdrda sammantréiden.

Revisorer

Ordinarie revisor: Niclas Wirenfeldt, Borevision Sverige AB.

Valberedning

Elsa Klasson (sammankallande) och Ulla Teljing,

Viisentliga hiindelser under aret

Tva st. gemensamma stiddagar med efterféljande korvgrillning har genomforts (var och host),
2-&rsbesiktning har genomftrts av Veidekke och brister i fastigheten har noterats, Veidekke har
genom foretaget Pontarius AB paborjat atgdrder med att reparera fel och brister.

Tvaé lidgenheter har sanerats p4 misstanke om forekomst av viggloss, Bigge tvd med lyckat

resultat.

Nytt portsystem med dorrautomatik och porttelefoni har installerats av Bromma Lés (Great

Security).

Brf har drivit och vunnit en tvist i Hyresnimnden ang. olovlig andrahandsuthyrming. Aktuell
bostadsréttshavare 4r inte ldngre medlem i féreningen och dr avflyttad.

Foreningens ekonomi

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgift
samt se till att ekonomin #r god. Via Arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande underhall, dérfor gor
styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berikningar. Foreningen ska verka enligt
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sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende p olika tgirder.

Resultatet visar, i enlighet med forvéntan, ett underskott beroende p4 att foreningen tilldimpar
komponentavskrivning av byggnaderna. En fortsatt god ekonomi #4r p# l4ng sikt beroende av hur
marknadsréntorna utvecklas.

Foreningen behdver inte ta ut avgifter for att fullt ut ticka for avskrivningen enligt foreningens ekonomiska plan.
Foreningen behdver ta ut arsavgift for att kunna betala sina 16pande kostnader samt for att kunna sétta av medel
for framtida underhéllisatgirder.

I budgeten har medel for forbittringsatgdrder samt amortering av befintliga lin avsatts.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetséret 2019 har styrelsen beslutat att inte htja
ménadsavgifterna. Ménadsavgifterna uppgér i genomsnitt till 656 kr per kvm.

Elpriset for foreningens medlemmar har hojts med 36 % till 1,70/kWh fran andra halvan av 4ret p.g.a. hogre
elpris pd marknaden. Priset for varmvatten har limnats oftrindrat,

I foreningens ménadsavgift ingar bostadsrittstilligg samt TV/data/IP-telefoni.

Individuell métning

Foreningen tillimpar individuell m#tning av forbrukning av varmvatten och hushallsel. Kostnaden aviseras i
efterskott och ska betalas samtidigt med ménadsavgiften, for januari, april, juli och oktober. Betalningsskyldig 4r
den som bor i ligenheten den forsta ménaden i varje kvartal.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2018 2017 2016
Arsavgift, krkvm 656 656 656
Driftkostnader, Kr/kvin 384 317 -
Réntekostnader, Kr/kvm 162 152 -
Avskrivning, Kr/kvin 425 425 -
Lan, kr/kvm 12 521 12 656 12 767
Yttre underhalisfond 220 000 110 000 -
Kassaflode 16pande verksamhet 620 580 932 467 860 374
Nettoomséttning 2416 126 2411 504 1410633
Resultat efter finansiella poster -697 613 -399 884 -471 977
Soliditet, % 73 73 73

*- Kostnadsutfallet 2016 avser endast del av &r vilket ger missvisande jimforelsevirden.

Fordndringar i eget kapital

Medlems Yttre under- Ansamlad
insatser hdllsfond Sorlust
Belopp vid rets bérjan 108 215 000 110 000 -992 798
Disposition enl arsstdimmobeslut
overforing till fond for ytire underhall 110 000 -110 000
Arets resultat -697 613
Belopp vid érets slut 108 215 000 220 000 -1 800 411

Dl
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -1102 798
arets resultat -697 613
Totalt -1800 411
disponeras for
avsitining till yttre underhéllsfond 245 000
balanseras i ny rékning -2 045 411
Summa -1 800 411

Bolagets resultat och stillning framgar av efterfiljande resultat- och balansrikningar med tilliggsupplysningar.

Resultatrikning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rdrelseintiikter

Nettoomsiéttning 2 2416 126 2411504

Ovriga rorelseintikter 3 23 953 15917

Summa rorelseintiikter 2 440 079 2427 421

Rirelsekostnader

Driftkostnader 4 -1206 233 -993 971

Personalkostnader 5 -95 208 -22 670

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar 6 -1332 351 -1332 351

Summa rorelsekostnader -2 633 792 -2 348 992

Rérelseresultat -193 713 78 429

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3655 121

Rintekostnader och liknande resultatposter -507 555 -478 434

Summa finansiella poster -503 900 -478 313

Resultat efter finansiella poster -697 613 -399 884

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -697 613 -399 884

Skatter

Arets resultat -697 613 -399 884

=3 Ay
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 144 372 947 145 705 298
Summa materiella anldggningstillgdngar 144 372 947 145705 298
Summa anléiggningstillgangar 144 372 947 145705 298
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28 771 55452
Ovriga fordringar 2100 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 104 511 104 637
Summa kortfristiga fordringar 135382 160 089
Kassa och bank

Kassa och bank 1 838 963 1641384
Summa kassa och bank 1838 963 1641 384
Summa omsiittningstillgangar 1974 345 1801473
SUMMA TILLGANGAR 146 347 292 147 506 771
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108215 000 108 215 000
Fond for yttre underhall 220000 110 000
Summa bundet eget kapital 108 435 000 108 325 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1102 798 -592 914
Avrets resultat -697 613 -399 884
Summa ansamlad forlust -1 800 411 -992 798
Summa eget kapital 106 634 589 107 332 202
Ldngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 38 868 750 39291 750
Summa langfristiga skulder 38 868 750 39291 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 423 000 423 000
Forskott frin kunder 3973 3973
Leveranttrsskulder 131271 91 062
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 285709 364 784
Summa kortfristiga skulder 843 953 882 819
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 347 292 147506 771

-

/%%
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten 1
Resultat efter finansiella poster -697 613 -399 884
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1332351 1332 351

634 738 932 467

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 634 738 932 467
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 24708 35516
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -38 866 -177 834
Kassaflode frin den lépande verksamheten 620 580 790 149
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -423 000 -348 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -423 000 -348 000
Arets kassaflode 197 580 442 149
Likvida medel vid &rets borjan 1 641 383 1199235
Likvida medel vid arets slut 1838 963 1641 384
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Fran och med rikenskapséaret 2016 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér de pa basis av tillginglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foretaget
och att anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriknas pa ett tillforlitligt stitt.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa viisentliga komponenter.

Pdgdende ombyggnad
1 férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrakningen tills dess arbetena
firdigstillts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och 120 ar.

Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgér i genomsnitt till 1,39 % per &r.

For vissa av de materiella anliggningstiligingarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
bedomts vara visentlig. Huvudindelningen #r byggander och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Féljande huvadgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

-Stomme och grund 120 ar

-Stomkompletteringar, innervéiggar mm 120 &r
-Installationer, viirme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beriknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhallsplan om s&dan
upprittats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen #r den som fattar beslut om foreningens underhalisplan,
Auvsiittning och uttag ur yttre underhéllsfond beslutas av stdimman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp var med de beriknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har vérderats
till anskaffningsviirde om inget annat anges.

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

I en bostadsrittsforening #r kapitalintékter skattefria till den del de &r hiinfbrliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintikter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter
avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 procent.

Fastighetsskatt-/avgifi

Fastigheten har 4satts virdear 2016. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fréin
fastighetsavgift avseende bostider fr.o.m. forsta &ret efter virdedret. Detta géller under femton &r. Féreningen

kommer inte att betala nigon fastighetsavgift under aren 2017 till och med 2031.
% \YS
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Uppskjuten skatt
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Fastighetsinnehavet har eft redovisat anskaffningsvérde som dverstiger det skattemissiga virdet med 22 547 000
kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till
betalning den dag bostadsrittsforeningen Gverlater sin del av fastigheten till nigon annan. D4 syftet med
bostadsrattsfreningen #r att upplata bostadsriittsligenheter utan begrénsning i tiden 4t sina medlemmar, vérderas

den uppskjutna skatteskulden till noli kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-3]
Arsavgifter 2058360 2058 360
Hyresintékter 147 466 156 566
Individuell métning fSrbrukningar 210300 196 578
2416126 2 411504
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Administrativ intékt andrahandsuthyrning - 4 468
Ovriga intikter 23953 11 449
Summa 23 953 15917
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskotsel, inkl trappstddning 212796 112 035
Trddgardsskotsel, stiddagar 29129 9234
Snérdjning 52344 55005
Reparationer och underhéll 180 118
Fastighetsel 189 904 158 882
Fjtirrvérme 193 425 192 519
Vatten 67 708 70 105
Avfallshantering 26 659 12 195
Forsikringspremie 35179 34 155
TV/Data/IP-telefoni 101 832 101 576
Forenings-medlemsméten 5107 6 250
Forvaltmingskosmader 51457 94 889
Ovriga kostnader 60 575 147 126
1206233 993971

=i

4"
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Not S Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstélld under rikenskapséaret. Bokford kostnad avser styrelsearvoden, inkl
sociala avgifter.

Not 6 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader och mark 1332351 1332 351
Summa 1332351 1332 351
Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid érets bérjan 148 370 000 148 370 000
148 370 000 148 370 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -2 664702 -1332351
-Arets avskrivning enligt plan -1332351 -13321351
-3 997 053 -2 664 702
Redovisat viirde vid arets slut 144 372 947 145705 298
varav mark 52517365 52517365
Taxeringsvirde, Mark 15 600 000 15 600 000
Taxeringsviérde, Byggnad 36 400 000 36 400 000
52 000 000 52 000 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsviirde som dverstiger det skattemissiga virdet med 22 547 000 kronor.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till betalning den dag
bostadsrittsforeningen Sverlter sin del av fastigheten till nigon annan. Da syftet med bostadsrittsfreningen #r att upplata
bostadsréttslagenheter utan begréinsning i tiden at sina medlemmar, virderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2018-12-31 2017-12-31

Bredband 8465 8 465
Fastighetsforsikring 33131 32167
Ekonomisk fSrvaltning 14 366 20 859
Upplupen intéikt ind forbrukningar 40 811 32438
Mitdatainsamlimg 7738 6981
Ovrig forutbetald kostnad - 3727
104 511 104 637

Not 9 Ovriga skulder

Dl
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2018-12-31 2017-12-31
Swedbank, rinta 1,700 % ffd 2022-03-25 12 860 000 13 160 000
Swedbank, rinta 0,850 % ffd 2019-03-24 13 385 000 13 385000
Swedbank, rinta 1,310 % ffd 2021-03-24 13 046 750 13 169 750

39291 750 39714 750
varav kortfristigt -423 000 -423 000
Redovisat virde vid drets slut 38 868 750 39291 750

Av foreningens lan forfaller 13 385 000 kr till omforhandling under 2019, Enligt kreditvillkoren forlings lanet
om fbreningen inte siger upp det. Féreningen véljer dirfor att redovisa ldnet som langfristig skuld.

Stillda siikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 40 155000 40 155 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 4194 4250
Forutbetalda hyror och avgifter 194 690 189 909
Stddning 9828 2313
Snoréjning 9633 7275
El 19782 17 082
Fjdrrvirme 24209 28 056
Renhillning 5446 -
Revision 17 000 18 000
Fastighetsskatt att aterbetala till entreprentren - 85 600
Ovriga upplupna kostnader 927 12 299
285709 364 784

Underskrifter
Bromma 2019 - O% - O3

o P =

1t Klasson Niclas Erdin Hans Hoffiman
Styrelseordftrande Ledamot, sekreterare Ledamot, kassor

Min revisionsberi ar lamnats 2019 -84 -7/

icTas Warenfeldt

BoRevision i Sverige AB




Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | Brf Lindamas Park, org.nr. 769627-7347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utféirt en revision av arsredovisningen for Brf Lindamas
Park for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningstagen och ger en | alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag &r oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
andamalseniiga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet p4 klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut | &rsredovisningen. Féreningen har lan som
klasslficeras som langfristiga men forfaller inom eft ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte Innehller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortséitta verksamheten,
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att forisétta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistisk! altemnativ il att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fe!,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fbr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder Jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ Identifierar och bedmer jag riskema f6r vésentiiga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som & tillréckliga och
andamélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for aft inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentiig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avslkiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens
intema kontroll som har betydelse fér min revision for aft
utforma granskningsatgérder som &r l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten
i den interna kontrollen,

o utvarderar jag 'ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
Inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama | &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet fér revislonsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

¢ utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underiiggande
transaktionerna och héndelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revislonens
planerade omfatining och inrikning samt tidpunkten fér den, Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Lindamas Park for
rakenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller fériust.

Jag tilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fordopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt m3! betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av forstaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av skerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimfig s2kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alifid
kommer att upptécka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller
fGrlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema, Vilka
tilikommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt | risk och vésentiighet,
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag g4r igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
freningens vinst eller f6rlust har jag granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den N /
Niclas Warenfeldt
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