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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Sandlyckan 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2018. 
 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2018 och 2047. 
• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras att höjas. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1991�04�09. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997�04�11 
och nuvarande stadgar registrerades 2018�09�01 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Lennart Waltgård Ordförande  
Yngve Kent Sigvard Jonson Sekreterare  
Hanna Nathalee Lavebäck From Kassör  
Gith Ingeborg Fransson Ledamot  
Bodil Kristina Kronstam Brattö Ledamot  
 
Karin Johanna Andreasson Suppleant  
Josefin Therese Olsson Suppleant  
 
Styrelsen har under året avhållit 12 protokollförda sammanträden. 
Valda personer gäller från årsstämman. 
 
Revisor 
Henrik Blom Ordinarie Extern KPMG 
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Valberedning 
Eva Ottosson Sammankallande 
Christina Santos  
Marie�Louise Svensson  
 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2018�05�22. 
Extra föreningsstämma hölls 2018�03�05. Extra stämma med anledning av nya stadgar. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
Skogome 7:8 1997 Göteborg 
   
Fullvärdesförsäkring finns via IF. 
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via fjärrvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1935 och består av 13 flerbostadshus plus tvättstuga. 
Värdeåret är 1935. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 2 860 m², varav 2 860 m² utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 50 lägenheter med bostadsrätt samt 2 lägenheter med hyresrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
 
Gemensamhetsutrymmen  Kommentar 
Tvättstuga  5 tvättider per dag och fri tvättid på 

söndagar 
Styrelserum  (FD Pannrummet) 
Cykelrum  Litet 
   
 
  

0

52

0 0 0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2018 och sträcker sig fram till 2047. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År Kommentar 
Återplantering träd 2018 Lind + 3 fruktträd 
Husnummer vid entréer 2018  
Översyn/uppdatering av 
elsystem/stigarledningar fram till 
lägenheter 

2017 Ersattes av uppdatering av elskåp i 
samtliga lägenheter till 13A 

Relining 2017 Klart okt 2017. Samtliga hushåll. 
Byte av 11 kallvattenventiler i 
källarna 

2016 Klart jan 2016 

OVK�besiktning 2015 Klart höst 2016 
Byte av gatubelysning 2015 � 2016 Uppgradering till ny standard 
Byte av 3 st. tvättmaskiner i 
tvättstugan 

2014 Januari 2014 

Byte av avfuktare i torkrum 2. 2014  
Återplantering träd 2014 3 st 
Byte av avloppsrör i källare fr järn till 
plast 

2012 Utfört hösten 2012 

Dränering vid hus 1, 2, 3 2012 Utfört sommaren 2012, Endast 
entresida 

Termostater och ventiler 2011 Byte av termostater och ventiler på 
samtliga radiatorer 

Upprustning av lekplats 2011 Upprusning av lekhus samt ny 
barngunga 

Asfaltering av gångar 2010  
Renovering av tvättstuga 2009 Ny klinker och kakel samt målning 
Ventilationssystem i trappan 2009 Ventiler installerade i samtliga 

trapphus 
Renovering av fasader 2009 Byte av brädor samt målning 
Energideklaration 2009  
Radonmätning 2009 I samtliga lägenheter. Åtgärdat där 

det behövdes (hus 10) 
Fjärrvärme och fiber 2008 Fjärrvärme med helt nya rör samt 

installation av optofiber 
Invändig spolning av avloppsrör 2005 Utfört sommaren 2005 
Omläggning av tak 2000  
 
Planerat underhåll År Kommentar 
Byte sand och montering 
lekredskap på lekplatsen 

2019  

Byte till låsbara brevlådor 2019  
Byte av cylinder och nycklar till bom 
och moloker 

2019  

Energideklaration 2019  
Byte av gamla källar� och vinddörrar 2019 Gamla originaldörrar byts mot 

brandsäkra enl dagens krav. 
Åtgärder mot fukt i källarna i 
utsatta hus 

2019 Dränering två hus enligt 
underhållsplan 
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Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Internet iTUX med individuella lösningar; serviceavtal Seths 
Teknisk förvaltning Styrelsen 
Lägenhetsförteckning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Underhållsavtal tvättmaskiner Electrolux 
TV�operatör, analogt Bredbandsbolaget 
Fjärrvärme Göteborg Energi 
Skadedjurbekämpning Anticimex 
Gatubelysning Nihlèns elmontage AB 
  
 
Föreningens ekonomi 
Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2019�01�01 med 2 %. 
 
Enligt styrelsens beslut höjdes årsavgifterna 2018�01�01 med 6 %. 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2018  2017   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  1 981 548  2 211 115   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  2 660 241  2 520 841   
Finansiella intäkter  �2 142  1 485   
Minskning långa fordringar  3 500  0   
Medlemsinsatser  0  �52 000   
Ökning av kortfristiga skulder  10 657  57 414   
  2 672 256  2 527 740   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  1 460 224  2 384 755   
Finansiella kostnader  121 120  135 435   
Ökning av materiella anläggningstillgångar  0  90 000   
Ökning av kortfristiga fordringar  2 451  5 697   
Minskning av långfristiga skulder  233 680  223 420   
  1 817 476  2 839 307   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  2 836 328  1 981 548   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  854 780  9229 567   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 
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Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 337 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Nya stadgar beslutade av stämmor 5 mars och 22 maj. 
 
Prissatt underhållsplan för 30 år upprättad av SBCs konsult Dan Andersson. 
 
GDPRs regler godkända av styrelsen och de flesta medlemmarna. 
 
Tre övervakningskameraattrapper, inklusive skylt på bommen, uppsatta på parkeringen i enlighet med reglerna. 
 
Räddningstjänstens åligganden överklagade i en punkt. Inget svar per 31/12. Vi åtgärdar övriga punkter i början av 
2019. 
 
Omläggning av ett av föreningens tre lån till en ränta av 1,10 %. Löptid tre år. 
 
Två städdagar med tillhörande förtäring. Ungefär hälften av medlemmarna deltog. 
 
Uppsättning av husnummer vid alla entréer. 
 
En lind, två äppel och ett plommonträd planterade som ersättning för tre kastanjer vid infarten till området. 
 
Inköp av begagnat barnvagnsförråd för dubbelsulky. 
 
Inköp av begagnat lekredskap av fabrikat Haag. 
 
Löpande underhåll av lås, dörrar, grönområde, moloker och tvättstugan.  
 
 
 
 
 
 
 

  

Hyror
4%

Årsavgifter
96%

Reparationer
1%

Periodiskt 
underhåll

1%

Taxebundna 
kostnader

31%

Fastighets�
avgift
4%

Övrig drift
37%

Avskriv�
ningar
20%

Kapital�
kostnader
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Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 50 st 
Överlåtelser under året: 3 st 
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 69 
Tillkommande medlemmar: 6 
Avgående medlemmar: 7 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 68 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 926 874 872 872 
Hyror/m² hyresrättsyta 1 016 972 958 958 
Lån/m² bostadsrättsyta 3 909 3 994 4 075 4 155 
Elkostnad/m² totalyta 26 22 19 25 
Värmekostnad/m² totalyta 144 141 146 127 
Vattenkostnad/m² totalyta 26 28 34 30 
Kapitalkostnader/m² totalyta 42 47 72 97 
Soliditet (%) 41 38 39 37 
Resultat efter finansiella poster (tkr) 694 �401 205 249 
Nettoomsättning (tkr) 2 660 2 510 2 503 2 504 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 860 m² bostäder. 
 

Förändringar eget kapital 

 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 3 941 002  0  0  3 941 002 
Upplåtelseavgifter 4 674 332  0  0  4 674 332 
Fond för yttre underhåll 224 001  224 000  �628 378  628 379 
S:a bundet eget kapital 8 839 335  224 000  9628 378  9 243 713 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat �1 828 021  �224 000  227 439  �1 831 460 
Årets resultat 694 247  694 247  400 939  �400 939 
S:a ansamlad förlust 91 133 774  470 247  628 378  92 232 399 
 
S:a eget kapital 7 705 560  694 247  0  7 011 314 
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Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat 694 247  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll �1 604 021  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �224 000  
 summa balanserat resultat 91 133 774  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 extra reservering till fond för yttre underhåll �919 750  
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 27 500  
 att i ny räkning överförs 92 026 024  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2018  2017   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  2 660 124  2 509 884   
Övriga rörelseintäkter Not 3  117  10 957   
Summa rörelseintäkter  2 660 241  2 520 841   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  �1 040 975  �1 996 834   
Övriga externa kostnader Not 5  �171 293  �144 085   
Personalkostnader Not 6  �247 956  �243 836   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  �382 508  �403 074   

Summa rörelsekostnader  91 842 732  92 787 830   
       
RÖRELSERESULTAT  817 509  9266 989   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  1 358  1 485   
Nedskrivning av finansiella tillgångar  �3 500  0   
Räntekostnader och liknande resultatposter  �121 120  �135 435   
Summa finansiella poster  9123 262  9133 950   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  694 247  9400 939   
       
ÅRETS RESULTAT  694 247  9400 939   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2018912931  2017912931   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 8  15 846 394  16 161 152   
Maskiner Not 9  192 813  229 563   
Inventarier Not 10  2 582  33 582   
Summa materiella anläggningstillgångar  16 041 789  16 424 297   
       
Finansiella anläggningstillgångar       
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 11  0  3 500   
Summa finansiella anläggningstillgångar  0  3 500   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  16 041 789  16 427 797   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12  2 904 712  2 047 481   
Summa kortfristiga fordringar  2 904 712  2 047 481   
       
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13       
Kortfristiga placeringar  10 727  10 727   
  10 727  10 727   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  508  508   
Summa kassa och bank  508  508   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  2 915 947  2 058 716   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  18 957 736  18 486 513   
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2018912931  2017912931   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  8 615 334  8 615 334   
Fond för yttre underhåll Not 14  224 001  628 379   
Summa bundet eget kapital  8 839 335  9 243 713   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  �1 828 021  �1 831 460   
Årets resultat  694 247  �400 939   
Summa fritt eget kapital  91 133 774  92 232 399   
       
SUMMA EGET KAPITAL  7 705 560  7 011 314   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 15,16  10 515 263  10 748 943   
Summa långfristiga skulder  10 515 263  10 748 943   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 15,16  233 680  233 680   

Leverantörsskulder  102 166  100 778   
Skatteskulder  137 904  134 316   
Övriga skulder  28 376  23 733   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 17  234 787  233 749   

Summa kortfristiga skulder  736 913  726 256   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  18 957 736  18 486 513   
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Noter 

 
 

 Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 

mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2018  2017   
 Byggnader  67 år  67 år   
 Värmeanläggning  70 år  70 år   
 Kabel�TV  10 år  10 år   
 Fasad  50 år  50 år   
 Tak  50 år  50 år   
 Maskiner  5�10 år  5�10 år   
 Stambyte  40 år  40 år   
 Inventarier  5 år  5 år   
        
 Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av 

anskaffningsvärdet och det verkliga värdet. 
 

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2018  2017   

        
 Årsavgifter  2 473 222  2 333 224   
 Årsavgifter � Kapital  73 656  69 564   
 Hyror bostäder  111 744  106 920   
 Avgift andrahandsuthyrning  1 516  0   
 Öresutjämning  �14  176   
   2 660 124  2 509 884   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2018  2017   

        
 Återbäring försäkringsbolag  117  10 957   
   117  10 957   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2018  2017   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel gård beställning  0  21 000   
 Snöröjning/sandning  4 289  0   
 Städning enligt beställning  2 635  0   
 Gemensamma utrymmen  9 606  958   
 Gård  24 959  11 981   
 Serviceavtal  76 813  74 667   
 Förbrukningsmateriel  21 316  11 929   
 Brandskydd  7 085  21 253   
 Fordon  25 172  10 933   
   171 875  152 721   
 Reparationer       
 Gemensamma utrymmen  4 590  0   
 Tvättstuga  0  1 341   
 Sophantering/återvinning  410  0   
 Lås  188  3 793   
 Installationer  0  1 655   
 VVS  0  136 238   
 Värmeanläggning/undercentral  4 313  0   
 Elinstallationer  2 283  0   
 Bredband  4 011  0   
 Tak  0  138 039   
 Garage/parkering  9 107  0   
 Vattenskada  1 500  0   
   26 402  281 066   
 Periodiskt underhåll       
 VVS  0  755 964   
 Elinstallationer  0  8 970   
 Mark/gård/utemiljö  27 500  0   
   27 500  764 934   
 Taxebundna kostnader       
 El  75 617  62 691   
 Värme  411 161  403 029   
 Vatten  73 105  80 179   
 Sophämtning/renhållning  42 096  45 125   
 Grovsopor  14 353  12 156   
   616 332  603 180   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  63 098  60 365   
 Kabel�TV  66 244  66 188   
   129 342  126 553   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  69 524  68 380   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  1 040 975  1 996 834   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2018  2017   

        
 Kreditupplysning  919  1 225   
 Tele� och datakommunikation  4 710  5 554   
 Inkassering avgift/hyra  0  425   
 Revisionsarvode extern revisor  20 000  20 000   
 Föreningskostnader  6 166  9 278   
 Styrelseomkostnader  372  201   
 Fritids� och trivselkostnader  3 045  3 860   
 Förvaltningsarvode  75 145  73 033   
 Administration  10 508  24 880   
 Konsultarvode  44 688  0   
 Bostadsrätterna Sverige Ek För  5 740  5 630   
   171 293  144 085   

       
 
       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2018  2017   

       
 Anställda och personalkostnader      
 Föreningen har en anställd man.       

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  57 500  58 500   
 Löner  151 000  144 000   
 Sociala kostnader  39 456  41 336   
   247 956  243 836   

       
 
       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2018  2017   

        
 Byggnad  116 817  116 817   
 Förbättringar  197 941  220 691   
 Maskiner  36 750  34 567   
 Inventarier  31 000  31 000   
   382 508  403 074   
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2018912931  2017912931   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  22 624 995  22 624 995   
 Utgående anskaffningsvärde  22 624 995  22 624 995   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �6 463 843  �6 126 335   
 Årets avskrivningar enligt plan  �314 758  �337 508   
 Utgående avskrivning enligt plan  96 778 601  96 463 843   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  15 846 394  16 161 152   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  2 014 882  2 014 882   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  17 600 000  17 600 000   
 Taxeringsvärde mark  8 400 000  8 400 000   
   26 000 000  26 000 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  26 000 000  26 000 000   
   26 000 000  26 000 000   

       
 
       

Not 9 MASKINER  2018912931  2017912931   

        
 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  477 064  387 064   
 Nyanskaffningar  0  90 000   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående anskaffningsvärde  477 064  477 064   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
 Vid årets början  �247 502  �212 935   
 Årets avskrivningar enligt plan  �36 750  �34 567   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  9284 252  9247 502   
        
 Redovisat restvärde vid årets slut  192 813  229 562   

       
 
       

Not 10 INVENTARIER  2018912931  2017912931   

 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  354 789  354 789   
 Nyanskaffningar  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående anskaffningsvärde  354 789  354 789   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
 Vid årets början  �321 207  �290 207   
 Årets avskrivningar enligt plan  �31 000  �31 000   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  9352 207  9321 207   
        
 Redovisat restvärde vid årets slut  2 582  33 582   
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Not 11 ANDRA LÅNGFRISTIGA 
VÄRDEPAPPERSINNEHAV 

 2018912931  2017912931   

        
 Insats Bostadsrätterna Sverige  0  3 500   
   0  3 500   
   93 500  0   

       
 
       

Not 12 ÖVRIGA FORDRINGAR  2018912931  2017912931   

        
 Skattekonto  68 892  66 441   
 Klientmedel hos SBC  2 835 820  1 981 040   
   2 904 712  2 047 481   

       
 

Not 13 KORTFRISTIGA 
PLACERINGAR 

       

 
 
 

Nominellt 
värde 

 Bokfört 
värde 

2018912931 

 Verkligt 
värde 

2018912931 

 Bokfört 
värde 

2017912931 
 SBC Sveriges 

BostadsrättsCentrum AB 
1 350  10 727  28 890  10 727 

    10 727  28 890  10 727 
       
 
       

Not 14 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2018912931  2017912931   

        
 Vid årets början  628 379  639 142   
 Reservering enligt stadgar  224 000  224 000   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  �628 378  �234 763   
 Vid årets slut  224 001  628 379   

        
 
 
       

Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2018912931 

 Belopp 
2018912931 

 Belopp 
2017912931 

 Villkors9
ändringsdag 

 Handelsbanken 1,120 %  2 484 713  2 512 713  2019�09�01 
 Handelsbanken 1,100 %  4 481 330  4 673 330  2021�06�01 
 Handelsbanken 1,120 %  3 782 900  3 796 580  2020�09�30 
 Summa skulder till kreditinstitut  10 748 943  10 982 623   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �233 680  �233 680   
    10 515 263  10 748 943   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 9 580 543 kr. 
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Not 16 STÄLLDA SÄKERHETER  2018912931  2017912931   

       
 Fastighetsinteckningar  12 909 000  12 909 000   
       

 
       

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2018912931  2017912931   

        
 Ränta  8 609  8 906   
 Avgifter och hyror  226 178  212 978   
 Reparation VVS  0  11 865   
   234 787  233 749   

       
 

       

Not 18 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       
 Nya cylindrar och nycklar till bom och moloker 
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Budget 
 
 
BUDGET   Budget 2019  Utfall 2018  Budget 2018 
RÖRELSEINTÄKTER       
Årsavgifter  2 523 000  2 473 222  2 473 200 
Årsavgifter � Kapital  75 500  73 656  73 656 
Hyror bostäder  115 000  111 744  111 744 
Avgift andrahandsuthyrning  0  1 516  0 
Öresutjämning  0  �14  0 
Återbäring försäkringsbolag  0  117  0 
  2 713 500  2 660 241  2 658 600 
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Fastighetskostnader       
Fastighetsskötsel gård beställning  �10 000  0  �1 000 
Snöröjning/sandning  �3 000  �4 289  0 
Städning enligt beställning  0  �2 635  �3 000 
Gemensamma utrymmen  �1 000  �9 606  �1 000 
Gård  �33 000  �24 959  �5 000 
Serviceavtal  �77 000  �76 813  �64 000 
Förbrukningsmateriel  �13 000  �21 316  �12 000 
Brandskydd  �7 000  �7 085  �5 000 
Fordon  �15 000  �25 172  �15 000 
  ,159 000  ,171 875  ,106 000 
Reparationer       
Fastighet förbättringar  0  0  �45 000 
Gemensamma utrymmen  0  �4 590  0 
Tvättstuga  0  0  �5 000 
Sophantering/återvinning  0  �410  0 
Lås  0  �188  0 
Värmeanläggning/undercentral  0  �4 313  0 
Elinstallationer  0  �2 283  0 
Bredband  0  �4 011  0 
Tak  0  0  �138 000 
Garage/parkering  0  �9 107  0 
Vattenskada  0  �1 500  0 
  0  ,26 402  ,188 000 
Periodiskt underhåll       
Hyreslägenheter  0  0  �45 000 
Entré/trapphus  �1 612 500  0  �500 000 
Mark/gård/utemiljö  �600 000  �27 500  0 
  ,2 212 500  ,27 500  ,545 000 
Taxebundna kostnader       
El  �65 000  �75 617  �56 000 
Värme  �419 000  �411 161  �425 000 
Vatten  �80 000  �73 105  �98 000 
Sophämtning/renhållning  �46 000  �42 096  �47 000 
Grovsopor  �12 000  �14 353  �9 000 
  ,622 000  ,616 332  ,635 000 
Övriga driftskostnader       
Försäkring  �62 000  �63 098  �58 000 
Kabel�TV  �68 000  �66 244  �66 000 
  ,130 000  ,129 342  ,124 000 
Fastighetsskatt       
Fastighetsskatt/kommunal avg.  �70 000  �69 524  �70 000 
  ,70 000  ,69 524  ,70 000 
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Övriga förvaltnings, och rörelsekostnader       
Kreditupplysning  �1 000  �919  �1 000 
Tele� och datakommunikation  �5 000  �4 710  �4 000 
Juridiska åtgärder  0  0  �10 000 
Revisionsarvode extern revisor  �20 000  �20 000  �20 000 
Föreningskostnader  �9 000  �6 166  �15 000 
Styrelseomkostnader  0  �372  0 
Fritids� och trivselkostnader  �3 000  �3 045  �3 000 
Förvaltningsarvode  �76 000  �75 145  �74 000 
Administration  �10 000  �10 508  �4 000 
Konsultarvode  0  �44 688  0 
Bostadsrätterna Sverige Ek För  �6 000  �5 740  �6 000 
  ,130 000  ,171 293  ,137 000 
Personalkostnader       
Lön � fastighetsskötsel  �157 500  �151 000  �144 000 
Styrelsearvode  �58 000  �57 500  �55 000 
Arbetsgivaravgifter  �60 000  �39 456  �57 000 
  ,275 500  ,247 956  ,256 000 
Avskrivningar och nedskrivningar       
Byggnad  �116 000  �116 817  �117 000 
Förbättringar  �197 000  �197 941  �198 000 
Maskiner  �36 000  �36 750  �37 000 
Inventarier  �31 000  �31 000  �31 000 
  ,380 000  ,382 508  ,383 000 
       
SA RÖRELSENS KOSTNADER  ,3 979 000  ,1 842 732  ,2 444 000 
       
RÖRELSERESULTAT  ,1 265 500  817 509  214 600 
       
FINANSIELLA INTÄKTER OCH KOSTNADER       
Utdelning aktier/obligationer  0  1 350  1 000 
Nedskrivning långa placeringar  0  �3 500  0 
Dröjsmålsränta avgifter/hyror  0  8  0 
Låneräntor  �118 000  �121 095  �163 000 
Övriga räntekostnader  0  �25  0 
  ,118 000  ,123 262  ,162 000 
       
RESULTAT  ,1 383 500  694 247  52 600 
 


