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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sandlyckan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-04-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-04-11
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-01 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lennart Waltgard Ordférande
Yngve Kent Sigvard Jonson Sekreterare
Hanna Nathalee Laveback From Kassor

Gith Ingeborg Fransson Ledamot
Bodil Kristina Kronstam Brattd Ledamot
Karin Johanna Andreasson Suppleant
Josefin Therese Olsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
Valda personer galler fran arsstamman.

Revisor
Henrik Blom Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning

Eva Ottosson Sammankallande
Christina Santos

Marie-Louise Svensson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-22.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-03-05. Extra stamma med anledning av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Skogome 7:8 1997 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1935 och bestar av 13 flerbostadshus plus tvattstuga.
Vardedret ar 1935.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 860 m2, varav 2 860 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 50 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

52

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga 5 tvattider per dag och fri tvattid pa
sondagar
Styrelserum (FD Pannrummet)
Cykelrum Litet
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Aterplantering trad 2018 Lind + 3 frukttrad

Husnummer vid entréer 2018

Oversyn/uppdatering av 2017 Ersattes av uppdatering av elskap i

elsystem/stigarledningar fram till samtliga lagenheter till 13A

ldgenheter

Relining 2017 Klart okt 2017. Samtliga hushall.

Byte av 11 kallvattenventiler i 2016 Klart jan 2016

kallarna

OVK-besiktning 2015 Klart host 2016

Byte av gatubelysning 2015-2016 Uppgradering till ny standard

Byte av 3 st. tvattmaskiner i 2014 Januari 2014

tvattstugan

Byte av avfuktare i torkrum 2. 2014

Aterplantering trad 2014 3 st

Byte av avloppsror i kallare fr jarn till 2012 Utfort hosten 2012

plast

Drénering vid hus 1, 2, 3 2012 Utfoért sommaren 2012, Endast
entresida

Termostater och ventiler 2011 Byte av termostater och ventiler pa
samtliga radiatorer

Upprustning av lekplats 2011 Upprusning av lekhus samt ny
barngunga

Asfaltering av gangar 2010

Renovering av tvattstuga 2009 Ny klinker och kakel samt malning

Ventilationssystem i trappan 2009 Ventiler installerade i samtliga
trapphus

Renovering av fasader 2009 Byte av bréador samt malning

Energideklaration 2009

Radonmatning 2009 | samtliga lagenheter. Atgardat dar
det behovdes (hus 10)

Fjarrvarme och fiber 2008 Fjarrvarme med helt nya rér samt
installation av optofiber

Invandig spolning av avloppsror 2005 Utfért sommaren 2005

Omlaggning av tak 2000

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte sand och montering 2019

lekredskap pa lekplatsen

Byte till lasbara brevlador 2019

Byte av cylinder och nycklar till bom 2019

och moloker

Energideklaration 2019

Byte av gamla kallar- och vinddérrar 2019 Gamla originalddrrar byts mot
brandsakra enl dagens krav.

Atgarder mot fukt i kallarna i 2019 Dranering tva hus enligt

utsatta hus

underhallsplan
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor

Internet iTUX med individuella I6sningar; serviceavtal Seths
Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Underhadllsavtal tvattmaskiner Electrolux

TV-operatér, analogt Bredbandsbolaget

Fjarrvarme Goteborg Energi

Skadedjurbekdampning Anticimex

Gatubelysning Nihléns elmontage AB

Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2018-01-01 med 6 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1981 548 2211115
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 660 241 2520 841
Finansiella intakter -2 142 1485
Minskning langa fordringar 3 500 0
Medlemsinsatser 0 -52 000
Okning av kortfristiga skulder 10 657 57 414
2 672 256 2527 740
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1460 224 2 384755
Finansiella kostnader 121 120 135435
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 90 000
Okning av kortfristiga fordringar 2 451 5697
Minskning av langfristiga skulder 233 680 223420
1817 476 2 839 307
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 836 328 1981 548
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 854 780 -229 567

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer

4% kostnader 1%
6% Periodiskt
underhall
Avskriv- _——7 1%
ningar Taxebundna
20% kostnader
31%

\_ Fastighets-

) Ovrig drift avgift
Arsavgifter 37% 4%
96%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Nya stadgar beslutade av stdmmor 5 mars och 22 maj.

Prissatt underhallsplan for 30 ar upprattad av SBCs konsult Dan Andersson.
GDPRs regler godkanda av styrelsen och de flesta medlemmarna.
Tre 6vervakningskameraattrapper, inklusive skylt pa bommen, uppsatta pa parkeringen i enlighet med reglerna.

Raddningstjanstens aligganden &verklagade i en punkt. Inget svar per 31/12. Vi dtgardar 6vriga punkter i bérjan av
2019.

Omlaggning av ett av féreningens tre 1an till en ranta av 1,10 %. Loptid tre ar.

Tva staddagar med tillhérande fortaring. Ungefar halften av medlemmarna deltog.

Uppsattning av husnummer vid alla entréer.

En lind, tva dppel och ett plommontrad planterade som ersattning for tre kastanjer vid infarten till omradet.
Ink&p av begagnat barnvagnsforrad for dubbelsulky.

Ink6p av begagnat lekredskap av fabrikat Haag.

Lépande underhall av 13s, dorrar, gronomrade, moloker och tvattstugan.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 50 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 69
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 68

Flerarsoversikt

Brf Sandlyckan
716444-9147

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 926 874 872 872
Hyror/m2 hyresrattsyta 1016 972 958 958
Lan/m2 bostadsrattsyta 3909 3994 4075 4155
Elkostnad/m?2 totalyta 26 22 19 25
Varmekostnad/m? totalyta 144 141 146 127
Vattenkostnad/m? totalyta 26 28 34 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 42 47 72 97
Soliditet (%) 41 38 39 37
Resultat efter finansiella poster (tkr) 694 -401 205 249
Nettoomsattning (tkr) 2 660 2510 2 503 2 504
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 860 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3941 002 0 0 3941 002
Upplatelseavgifter 4674 332 0 0 4674 332
Fond for yttre underhall 224 001 224 000 -628 378 628 379
S:a bundet eget kapital 8 839 335 224 000 -628 378 9243713
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 828 021 -224 000 227 439 -1 831 460
Arets resultat 694 247 694 247 400 939 -400 939
S:a ansamlad forlust -1133774 470 247 628 378 -2 232 399
S:a eget kapital 7 705 560 694 247 0 7011314
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall
av fond fér yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning 6verfors

694 247
-1 604 021
-224 000

-1 133774

-919 750
27 500

-2 026 024

Brf Sandlyckan
716444-9147

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 660 124 2 509 884
Ovriga rorelseintakter Not 3 117 10 957
Summa rorelseintakter 2 660 241 2 520 841
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 040 975 -1996 834
Ovriga externa kostnader Not 5 -171 293 -144 085
Personalkostnader Not 6 -247 956 -243 836
Avskrivning av materiella Not 7 -382 508 -403 074
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1842732 -2 787 830
RORELSERESULTAT 817 509 -266 989
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1358 1485
Nedskrivning av finansiella tillgangar -3 500 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -121 120 -135 435
Summa finansiella poster -123 262 -133 950
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 694 247 -400 939
ARETS RESULTAT 694 247 -400 939
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 15 846 394 16 161 152

Maskiner Not 9 192 813 229 563

Inventarier Not 10 2 582 33582

Summa materiella anlaggningstillgangar 16 041 789 16 424 297

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 0 3500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 041 789 16 427 797

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 2904712 2 047 481

Summa kortfristiga fordringar 2904 712 2 047 481

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13

Kortfristiga placeringar 10 727 10727
10 727 10 727

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 508 508

Summa kassa och bank 508 508

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2915 947 2 058 716

SUMMA TILLGANGAR 18 957 736 18 486 513
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8615 334 8615334
Fond for yttre underhall Not 14 224 001 628 379
Summa bundet eget kapital 8 839 335 9243713
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 828 021 -1 831460
Arets resultat 694 247 -400 939
Summa fritt eget kapital -1133774 -2 232 399
SUMMA EGET KAPITAL 7 705 560 7011314
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 10 515 263 10 748 943
Summa langfristiga skulder 10 515 263 10 748 943
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 233 680 233 680
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 102 166 100 778
Skatteskulder 137 904 134 316
Ovriga skulder 28 376 23733
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 234 787 233749
intakter

Summa kortfristiga skulder 736 913 726 256
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 957 736 18 486 513
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 67 ar 67 ar
Varmeanlaggning 70 ar 70 ar
Kabel-TV 10 ar 10 &r
Fasad 50 ar 50 ar
Tak 50 ar 50 ar
Maskiner 5-10 ar 5-10 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 473222 2333224
Arsavgifter - Kapital 73 656 69 564
Hyror bostader 111 744 106 920
Avgift andrahandsuthyrning 1516 0
Oresutjamning -14 176
2660 124 2 509 884
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 117 10 957
117 10 957
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 21000
Snéréjning/sandning 4 289 0
Stadning enligt bestallning 2 635 0
Gemensamma utrymmen 9 606 958
Gard 24 959 11981
Serviceavtal 76 813 74 667
Forbrukningsmateriel 21316 11929
Brandskydd 7 085 21253
Fordon 25172 10933
171 875 152 721
Reparationer
Gemensamma utrymmen 4 590 0
Tvattstuga 0 1341
Sophantering/atervinning 410 0
Las 188 3793
Installationer 0 1655
WS 0 136 238
Varmeanlaggning/undercentral 4313 0
Elinstallationer 2283 0
Bredband 4011 0
Tak 0 138 039
Garage/parkering 9107 0
Vattenskada 1500 0
26 402 281 066
Periodiskt underhall
WS 0 755 964
Elinstallationer 0 8970
Mark/gard/utemiljé 27 500 0
27 500 764 934
Taxebundna kostnader
El 75617 62 691
Varme 411 161 403 029
Vatten 73 105 80179
Sophamtning/renhalining 42 096 45125
Grovsopor 14 353 12 156
616 332 603 180
Ovriga driftkostnader
Forsakring 63 098 60 365
Kabel-TV 66 244 66 188
129 342 126 553
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 69 524 68 380
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1040 975 1996 834
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 919 1225
Tele- och datakommunikation 4710 5554
Inkassering avgift/hyra 0 425
Revisionsarvode extern revisor 20 000 20 000
Foreningskostnader 6 166 9278
Styrelseomkostnader 372 201
Fritids- och trivselkostnader 3045 3 860
Forvaltningsarvode 75 145 73033
Administration 10 508 24 880
Konsultarvode 44 688 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5740 5630
171 293 144 085
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 57 500 58 500
Loner 151 000 144 000
Sociala kostnader 39 456 41 336
247 956 243 836
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 116 817 116 817
Forbattringar 197 941 220 691
Maskiner 36 750 34 567
Inventarier 31 000 31000
382 508 403 074
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 624 995 22 624 995
Utgaende anskaffningsvarde 22 624 995 22 624 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 463 843 -6 126 335
Arets avskrivningar enligt plan -314 758 -337 508
Utgaende avskrivning enligt plan -6 778 601 -6 463 843
Planenligt restvarde vid arets slut 15 846 394 16 161 152
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 014 882 2014 882
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 600 000 17 600 000
Taxeringsvarde mark 8 400 000 8 400 000
26 000 000 26 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 26 000 000 26 000 000
26 000 000 26 000 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 477 064 387 064
Nyanskaffningar 0 90 000
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 477 064 477 064
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -247 502 -212 935
Arets avskrivningar enligt plan -36 750 -34 567
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -284 252 -247 502
Redovisat restvarde vid arets slut 192 813 229 562
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 354 789 354789
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 354 789 354 789
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -321 207 -290 207
Arets avskrivningar enligt plan -31 000 -31 000
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -352 207 -321 207
Redovisat restvarde vid arets slut 2582 33582
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 0 3500
0 3500
-3 500 0
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 68 892 66 441
Klientmedel hos SBC 2 835 820 1981 040
2904712 2 047 481
Not 13 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
SBC Sveriges 1350 10727 28 890 10727
BostadsrattsCentrum AB
10 727 28 890 10 727
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 628 379 639 142
Reservering enligt stadgar 224 000 224 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -628 378 -234 763
Vid arets slut 224 001 628 379
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,120 % 2484713 2512713 2019-09-01
Handelsbanken 1,100 % 4481 330 4673 330 2021-06-01
Handelsbanken 1,120 % 3782 900 3796 580 2020-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 10 748 943 10 982 623
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -233 680 -233 680
10 515 263 10 748 943

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 580 543 kr.
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Not 16  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 12 909 000 12 909 000

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 8 609 8 906

Avgifter och hyror 226 178 212978

Reparation VVS 0 11 865

234 787 233749

Not 18

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Nya cylindrar och nycklar till bom och moloker
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Styrelsens underskrifter

HISINGS BACKA den 6 /3 2019
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Lennart Waltgard
Ordférande
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Hanna Nathalee Laveback From
Kassor

Badil Kristina Kronstam Bratto
Ledamot
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Ymard Jonson

Sekreterare
|

Gith Ingeborg Fransson
Ledamot
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REVISIONSDErE

Till foreningsstamman i Brf Sandlyckan, org. nr 716444-9147

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sandlyckan for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte léangre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Sandlyckan for ar 2018 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Géteborg den l ola~ oM -0y

KPMG AB /"

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 523 000 2473222 2473200
Arsavgifter - Kapital 75 500 73 656 73 656
Hyror bostader 115 000 111 744 111744
Avgift andrahandsuthyrning 0 1516 0
Oresutjamning 0 -14 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 117 0
2713 500 2 660 241 2 658 600
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard bestallning -10 000 0 -1 000
Snéréjning/sandning -3 000 -4 289 0
Stadning enligt bestallning 0 -2 635 -3 000
Gemensamma utrymmen -1 000 -9 606 -1 000
Gard -33 000 -24 959 -5 000
Serviceavtal -77 000 -76 813 -64 000
Forbrukningsmateriel -13 000 -21 316 -12 000
Brandskydd -7 000 -7 085 -5 000
Fordon -15 000 -25172 -15 000
-159 000 -171 875 -106 000
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 0 -45 000
Gemensamma utrymmen 0 -4 590 0
Tvattstuga 0 0 -5 000
Sophantering/atervinning 0 -410 0
Las 0 -188 0
Varmeanldggning/undercentral 0 -4 313 0
Elinstallationer 0 -2 283 0
Bredband 0 -4011 0
Tak 0 0 -138 000
Garage/parkering 0 -9107 0
Vattenskada 0 -1 500 0
0 -26 402 -188 000
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 0 -45 000
Entré/trapphus -1 612 500 0 -500 000
Mark/gard/utemiljé -600 000 -27 500 0
-2 212 500 -27 500 -545 000
Taxebundna kostnader
El -65 000 -75 617 -56 000
Varme -419 000 -411 161 -425 000
Vatten -80 000 -73 105 -98 000
Sophadmtning/renhalining -46 000 -42 096 -47 000
Grovsopor -12 000 -14 353 -9 000
-622 000 -616 332 -635 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -62 000 -63 098 -58 000
Kabel-TV -68 000 -66 244 -66 000
-130 000 -129 342 -124 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -70 000 -69 524 -70 000
-70 000 -69 524 -70 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning -1 000 -919 -1 000
Tele- och datakommunikation -5 000 -4710 -4 000
Juridiska atgarder 0 0 -10 000
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -20 000 -20 000
Foreningskostnader -9 000 -6 166 -15 000
Styrelseomkostnader 0 -372 0
Fritids- och trivselkostnader -3 000 -3045 -3 000
Forvaltningsarvode -76 000 -75 145 -74 000
Administration -10 000 -10 508 -4 000
Konsultarvode 0 -44 688 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 740 -6 000
-130 000 -171 293 -137 000
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -157 500 -151 000 -144 000
Styrelsearvode -58 000 -57 500 -55 000
Arbetsgivaravgifter -60 000 -39 456 -57 000
-275 500 -247 956 -256 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -116 000 -116 817 -117 000
Forbattringar -197 000 -197 941 -198 000
Maskiner -36 000 -36 750 -37 000
Inventarier -31 000 -31 000 -31 000
-380 000 -382 508 -383 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 979 000 -1842732 -2 444 000
RORELSERESULTAT -1 265 500 817 509 214 600
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Utdelning aktier/obligationer 0 1350 1000
Nedskrivning langa placeringar 0 -3500 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 8 0
Lanerantor -118 000 -121 095 -163 000
Ovriga rantekostnader 0 -25 0
-118 000 -123 262 -162 000
RESULTAT -1 383 500 694 247 52 600
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