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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Harbarget 4 (716417-6906) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder for permanent boende och lokaler till nyttjande &t
medlemmarna utan begrénsning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus
eller del av hus. En upplételse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till nyttjiandet av huset eller del av huset. En
upplatelse leder till att en medlem far en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréattsforeningen registrerades 1982-03-22. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1993-01-22 och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-18 hos
Bolagsverket.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger fastigheten Harbarget 4 i Stockholm kommun omfattande adresserna
Hagerstensvagen 211 och 213. Bostadsrattsféreningen Harbarget 4 byggdes ar 1939.
Marken innehas med &ganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benédmning Total yta (kvm)

21 lagenheter, bostadsratt 931

0 l&genheter, hyresratt 0

0 lokaler, bostadsratt 0

1 lokaler, hyresratt 10 1

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i IF Skadeférsakring, sedan 2015-01-18.
Férsaékringsnummer: sp105387.6.1.
Avtalet omfattar féljande: Egendom, avbrott. Verksamhetsansvar, produktansvar, rattsskydd,

brottsskydd, ledningens ansvar. Olycksfall.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2015-05-24. P& stamman deltog 16 medlemmar. P3
stdmman behandlades fragan om fénsterbyte, nya lan samt avgiftshéjning.

Styrelsen har utgjorts av:

Fore arsstamma:

Sandra lvarsson Ordférande
Elisabeth Stromstedt Ledamot
Jessica Olsson Ledamot
Natalya Aravena Ledamot
Rolf Leijonmarck Suppleant

Andreas Norrvén Suppleant
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Efter arsstimma:
Elisabeth Strémstedt Ordférande

Jessica Olsson Ledamot
Per Persson Ledamot
Linus Stromstedt Ledamot
Rolf Leijonmarck Suppleant
Berit Andersson Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Henrik Andersson och Charlie Mattsson med Magnus Rainer som

suppleant, valda vid féreningsstamman.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgérder 6ver aren

Beskrivning Artal
Tvéttstuga byggdes om och trappuppgang mélades om 1982/85
Kabel-TV installerades (ComHem) 1990
Nytt tak lades 1995
Vatten/aviopp stammar byttes 2000
El-stigar byttes 2000
Fjérrvdrme installerades 2001
Bredband installerades (kabel-TV, ComHem) 2002
Fasad renoverades (bilning, putsning, malning) 2002
Balkonger omgjutna och utbytta 2002
Stuprénnor och fénsterbleck utbytta 2002
Radonmétning 2005
Torkskap installerades 2006
Torktumlare/Tvattmaskin byttes ut 2009/10
Trappledare renoverade och malade 2010
Spolat avlopp i tvattstuga 2010
Ventiler pa elementen har bytts ut (i de l4genheter som det har getts atkomst till) 2010
Renovera fasaden pa baksidan inkl ommalning fér att motverka klotter 2012
Uppgradering av fjarrvérmecentralen delar 2012
Byte av golvbrunn i tvattstuga . Installation av luddidda i tvattrummet. 2012
Tvéttmaskin byttes ut 2012
OVK-besiktning (vart 6:e &r) 2013
Renovering av stadrum 2013
Nya sopkaérl 2015
Nya fonster pa hela fastigheten 2015
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Avgifterna hojdes fran och med 2015-10-01 med 10 procent. Efter héjningen uppgar den
genomsnittliga arsavgiftsnivan fér bostader till ca 790 kr per kvm.

Under 2016 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Véasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Under aret har féreningen tagit ett lan pa 1,6Mkr, for det genomforda fénsterbytet, vilket
fardigstalls i mars 2016. P& féregaende arsstamma togs beslut om nya stadgar och
avgiftshéjning med 10 %.

Lokalen har varit uthyrd hela aret.

Under aret registrerades nya stadgar, i enlighet med fastighetsagarnas monsterstadgar.
Enligt nya stadgar betalas nu overlatelseavgiften av séaljaren och pantavgift av medlemmen,
vilket tidigare betalades av féreningen.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 25 st. Under aret har 3 st. tillkommit samt 3 st.
avgatt. Vid arets slut var dérmed antalet mediemmar 25 st.

In-/uttréde ur férening 2015

| Lgh # Referens Fran Till
13 213-1101 Jakob Bellman Evelina Wernersson
Mikael Hedegard Sebastian Larka
17 213-1202 Kristina Sjoberg Jeanette Eriksson
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2012

687 226

-106 943

26,9 %

Foérvaltning
Den ekonomiska foérvaltningen har under arets skétts av Fastighetsagarna Service
Stockholm AB.
Ekonomi
Flerarsoversikt
2015 2014 2013
Nettoomsattning 692 003 672 646 679 109
(tkr)
Resultat efter 112 781 116 427 -36 959
fin. poster (tkr)
Soliditet (%) 18,5 % 282 % 26,4 %
Resultatdisposition
Féreningsstdmman har att ta stélining till:
Balanserat resultat - 232 964
Arets resultat 112 781
- 120781

Avsattning till yttre fond 3130
Att balansera i ny rékning - 123 313

- 120 183

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 1 692 003 672 646
Summa rérelseintikter 692 003 672 646
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -436 658 -399 652
Ovriga externa kostnader 3 -1 060 -1 040
Personalkostnader och arvoden 4 -26 284 -25 304
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -49 799 -50 331
Summa rérelsekostnader -513 801 -476 327
Rorelseresultat 178 202 196 319
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 70 1482
Réntekostnader och liknande resultatposter -65 491 -81 374
Summa finansiella poster -65 421 -79 892
Resultat efter finansiella poster 112 781 116 427
Resultat fore skatt 112 781 116 427
Skatter
Arets resultat 112 781 116 427
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 5639 092 4045 783
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 62 303 12 510
Summa materiella anlaggningstillgangar 5701395 4 058 293
Summa anldggningstillgdngar 5701 395 4 058 293

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9395 9871
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 28768 8179
Summa kortfristiga fordringar 38 163 18 050
Kassa och bank 7

Kassa och bank 2532 926 946 076
Summa kassa och bank 2532926 946 076
Summa omsittningstillgangar 2571089 964 126

SUMMA TILLGANGAR 8272 484 5022 419
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Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1572 464 1572 464
Fond for yitre underhall 78 252 75122
Summa bundet eget kapital 1650716 1647 586
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -232 964 -346 261
Arets resultat 112 781 116 427
Summa fritt eget kapital -120 183 -229 834
Summa eget kapital 1530 533 1417 752
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 000 000 3 500 000
Summa langfristiga skulder 5 000 000 3 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1649 070 30514
Ovriga skulder 60 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 92 821 74 153
Summa kortfristiga skulder 1741 951 104 667
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8272 484 5022 419
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 5 000 000 3883 000
Summa stillda sdkerheter 5 000 000 3 883 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsférbindelser
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokforingsnémndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende Ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintikter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttiandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstiligangar % per ar (% foreg &r)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1% (1%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrikning

Not 1 Nettoomsiittning

2015 2014
Arsavgifter 682 887 666 228
Hyror 6 000 6 000
Ovriga hyresintékter 3116 418
692 003 672 646
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 2169 -
Stadning 37 752 37 752
Tillsyn, besiktning, kontroller - 8 670
Tradgardsskétsel 2984 171
Reparationer 19 649 18 892
El 15 590 15 051
Uppvéarmning 155 046 151 156
Vatten 18 407 19 142
Sophamtning 14 385 11788
Forsakringspremie 19753 18 567
Fastighetsavgift bostader 26 103 25557
Fastighetsskatt lokaler 880 880
Ovriga fastighetskostnader 3493 3569
Kabel-tv/Bredband/IT 32716 32328
Forvaltningsarvede ekonomi 47 621 46 124
Panter och Gverlatelser 6 674 1554
Ovriga externa tianster 33 436 8 451
436 658 399 652
Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 436 658 399 652
Not 3 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 1060 1040
Summa 1060 1040
Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvode 20 000 20 000
Sociala kostnader 6 284 5304
26 284 25 304

Féreningen har inte haft nagon anstaild personal under aret
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Not 5 Byggnader och mark
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2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 5128 498 5128 498
-Ombyggnad 147 844 147 844
-Mark 351 485 351 485
5 627 827 5627 827
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 582 044 -1544 728
-Arets avskrivning enligt plan -37 316 -37 316
-1619 360 -1 582 044
Pagaende arbete:
Fonster
1630 625 -
Redovisat virde vid arets slut 5639 092 4045 783
Taxeringsviérde
Byggnader 7 857 000 7 857 000
Mark 6 431 000 6431 000
14 288 000 14 288 000
Bostader 14 200 000 14 200 000
Lokaler 88 000 88 000
14 288 000 14 288 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 164 678 164 678
-Nyanskaffningar 62 276 -
226 954 164 678
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -152 168 -139 153
-Arets avskrivning enligt plan -12 483 -13 015
-164 651 -152 168
Redovisat virde vid arets slut 62 303 12 510
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2015-12-31 2014-12-31
Handelsbanken 7442 31657
Avrékningskonto Fastighetségarna 2525 484 914 419
Summa 2532 926 946 076
Not 8 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1572 464 75122 -346 261 116 427 1417 752
Disposition enligt
stdmmobeslut 3130 113297 -116 427
Arets resultat 112 781 112 781
Belopp vid
arets utgang 1572 464 78 252 -232 964 112 781
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
1650 716 -120 184 1530 532
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Ranta 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek Rorligt 1,29% 3 500 000 3 500 000
Stadshypotek 2017-10-30 1,11% 1 500 000 -
5 000 000 3 500 000
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Underskrifter

Stockholm 2016 - Q4 ~QF
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Mayins Kaiter

Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor




