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Forvaltningsberittelse

VYerksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning,

Foreningen #dger fastigheten Rorsmannen 3, Landskrona kommun. Foreningens fastighet bestar av.
tv huskroppar med totalt 39 ligenheter, ett hus i fem plan och ett hus i sex plan, bdda med kéllare
med forrdd och bilparkering. Féreningen har 10 p-platser i carport och 21 platser i kéllargarage.
Soprum och giistldgenhet finns i byggnaden. Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt. Den
totala boytan &dr 2.961 kvm. Byggnadsar; 2012, Virdedr; 2012.

Fastigheten dr fullvirdesforsiikrad hos Léansforsikringar.
Fastigheten dr nybyggd och inflyttning skedde etappvis under perioden april till december 2012,

Arlig avsittning till fond for yttre underhall sker, enligt ekonomisk plan, med 119.000 kr.
Foreningen behdvde inte géra ndgon avsétining byggnadséret (2012).
Eftersom fastigheten nyligen ar byggd, berdknas inga stdrre underhallsarbeten de nérmaste 5 aren.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har utférts 2015 av Lindsells. Ombesiktning skall goras
senast 2018-04-17.

HSB har pé foreningens uppdrag under 2015 upprittat en underhllsplan {61 {6reningens
fastigheter.

Lagenhetsfordelning:
17 st 2 rum och kék
22 st 3 rum och kok

Historia
Foreningen forvirvade fastigheten genom forviry av aktiebolaget Furutoppen 9189 Fast AB for en

képeskilling om 14.500.000 kr, Furutoppen 9189 Fast AB var enligt kdpebrev dgare till fastigheten.

BRF Rorsmannen 2 kispte sedan enligt képebrev den 20 februari 2011 fastigheten for 6.760.000 ke
vilket motsvarar bokfrt virde.

Detta medfirde féljande transaktioner,

- BRF Rorsmannen 2 skrev ned det bokforda virdet pa aktierna i Furutoppen 9189 Fast AB med
14.450.000 kr till substansvirdet 50.000 kr, da bolaget inte lingre #gde fastigheten Rorsmannen 3.
Nedskrivningen belastade 2011 érs redovisade resultat.

Ll
et
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- BRF Rorsmannen 2 skrev upp det bokférda viirdet pé fastigheten Rorsmannen 3 med 14.450.000
kr. Efter denna uppskrivning hade Rorsmannen 3 ett sammantaget anskaffningsvérde i BRF
Rorsmannen 2 pa 21.210.000 kr.

- Uppskrivningsbeloppet fordes till en uppskrivningsfond under bundet eget kapital.
Uppskrivningsbeloppet har ¢j péverkat resultatet.

Foreningen har forvirvat fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvirde genom
s.k. paketering. detta innebiir att fastigheten har varit foremal for en underprisdverlatelse. Dérmed
finns det en uppskjuten skattskuld i foreningen som kan komma att akualiseras ifall foreningen
avyttrar fastigheten.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvalining finns tecknat med ToVa Ekonomi AB, t o m 2017-12-31.

Ovriga avtal

Foreningen har tecknat avtal med HSB Landskrona om att utfora skotsel av fastigheten. Avtalet
16per under perioden 2016-05-01--2017-04-30 och forldngs med ett ar 1 taget. 6 manaders
uppségningstid.

Foreningen har tecknat kollektivt tilliggsavtal med Telia, vilket 16per till 2020-04-13, sdsom dven
huvudavtalet gor.

Axvtal #r tecknat med Securitas om bevakning av féreningens fastighet, Avtalet 16per fr.o.m. 2017-
01-01 t.o.m. 2017-12-31 med 1 4rs forldngning. 6 ménaders uppségningstid.

Avtal #r tecknat med AssaAbloy om service av portautomatik. Avtalet 16per fr.o.m. 2013-10-24 och
géller under 1 ar. Direfter 16per avtalet tillsvidare med 3 ménaders uppsigningstid.

Avtal &r tecknat med DEKRA om besiktningstjénster av hissar fr.o.m. september 2013. Avtalet
giller fortldpande med 3 manaders uppséigningsiid.

Fastighetsskatt

For 2012 utgér fastighetsskatt under byggtid. Foreningens byggnad &r taxerad som fiirdigstilld med
virdedr 2012.

Fr.o.m. 2013-01-01 giller en kommunal fastighetsavgift om 1.210 kr per lagenhet. De forsta 15
dren utglr ingen fastighetsavgift. Fr.o.m. ar 16 (2028) belastas foreningen med full avgift.
Reservationer for dndringar i skattelagstifiningen om fastighetsskatt och andra dndringar som
péverkar fastighetsskatten, t ex forindrade taxeringsvirden.

Inkomsiskatt

Foreningen klassificeras skatteméssigt som ett privatbostadsforetag. Fr.o.m. 1 januari 2007
beskattas inte lingre privatbostadsforetag enligt schablonméssiga regler. Foreningen beskattas
numera endast f6r de inkomster som inte ingar i sjilva fastighetstérvaltningen. Skatt utgr me
22,0 % fr.o.m. 2012. s
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Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Arbete fortsétter for atgirdande av fel noterade pa garantibesiktningen.

Under 2016 har en utékning av inpasseringssystemet skett till en kotsnad om ca 100 tkr.

Medlemsinformation
Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av

foreningsstdmman.

F.n. utgér som avgift vid dverlatelse 1.000 kr (som kdparen betalar). Inga avgifter utgér vid
pantséttningar.

Fordndringar | medlemsantalet

2016 2015
Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan 60 58
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 3 9
Antalet avgiende medlemmar under rikenskapsaret 2 7
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 61 60

Under aret har 2 (7) dverlatelser skett. Samtliga bostadsrétter var vid drets utgang upplatna.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2016-05-11 och foljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Patrik Larsson Ledamot Ordforande
Karin Wikstrém Ledamot Sekreterare
Stig Nilsson Ledamot

Peter Olsson ' Ledamot

Karin Paulsson Ledamot Kassaansvarig
Janet Nilsson Suppelant

Per Bendegard Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva 1 forening,

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden, inkl. konstituerande, samt en
ordinarie Féreningsstdmma.

Arvode samt Ovrig ersittning till styrelse har under aret uppgatt till 56.045 kr (inkl
arbetsgivaravgifter).

Revisorer
Ulf Kluge Ordinarie
Frida Olsson Suppleant =5
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Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-09-23/2016-09-27.

Flerarsiversikt

Nettoomsitining tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet %o
Fond f6r yttre underhall tkr
Fond for métarbyte (virme/vatten) tkr
Arsavgift per kvm boarea kr
Lan per kvm boarea ke
Bokfort virde per kvm boarea kr
Genomsnittlig skuldrénta %
Fastighetens belaningsgrad %
Taxeringsvirde tkr

Jamforelsetalen har inte rdknats om for 2013.

Arsavgifier

2016
2185
717
77,6
357
60
559

8 038
35 883
32
22,4
35 400

2015
2 096
616
778
238
40
541

8 038
36 185
3,1
22,2
30 620

2014
2 194
-430
77,9
119
20
537

8 038
36 487
3,1
22,0
30 620

5(17)

2013
2161
307
779

537

8 038
36 789
3,1
21,8
30 620

Arsavgifterna uppgar till 559 ki/kvm vilket har gallt sedan 1 juli 2016. Utéver detta tillkomme

kostnad for virme o vatten.

A,
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Firdindringar i eget kapital

6(17)

Fond for
Medlems- Uppskriv- ytire-  Fond for Balanserat
insatser ningsfond underhall métare resultat Totalt
Belopp vid &rets ingng enligt faststéfld
balansrikning 85 412 000 14450000 238000 40 000  -15330833 84809 167
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Vinstutdelning -
Insatsemission - .
Avsiittning till fond for yttre underhall 119 600 -119 000
Avstittning till fond for mitare 20 000 =20 000 -
Arets resultat 17491 <717 491
Belopp vid érets uigfing 85 412 000 14450000 357000 60 000  -16 187 324 84 091 676
[ balansrékningen pd sid 9 har "Fond fiir métare” summerats jhop med balanserat resultat.
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande stér f6ljande ansamlade forlust:
Balanserad forlust -15 469 834
Arets resultat -717 491
kronor -16 187 325
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten behandlas
enligt féljande
Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering 119 000
till fond for byte av métare (frivillig avsattning) 20 000
i ny rikning &verfors -16 326 325
kronor -16 187 325

Fireningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning

samt noter,
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsétining
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelscintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(V8]

N
oo

2016-01-01
-2016-12-31

2 185 447
27 900

2213347

-1 104 275
-125 817
-56 045
-900 720
-2 186 857
26 490
6419
=750 400
~743 981

717 491
-717 491

=717 491

7(17)

2015-01-01
-2015-12-31

2095799
100 780
2196 579
-975 362
-129 797
~70 247
-900 721
-2 076 127
120 452
1541
-737 600
-736 059

-615 607

-615 607

-615 607

R gl
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10

11

2016-12-31

106 249 431

106 249 431

106 249 431

1 000
193 286

194 286

300 000

300 000

1574 359
1574 359

2 068 645

108 318 076

8(17)

2015-12-31

107 144 214
5937

107 150 151

107 150 151

629
155 254

155 883

300 000

300 000

1436 784

1436784

1 892 667

109 042 818
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 85412 000 85 412 000
Uppskrivningsfond 14 450 000 14 450 000
Fond for framtida underhall 357 000 238 000
Summa bundet eget kapital 100 219 000 100 100 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -15 409 834 -14 675227
Arets resultat -717 491 -615 607
Summa ansamlad forlust -16 127 325 -15290 834
Summa eget kapital 84 091 675 84 809 166
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 23 800 000 23 800 000
Summa langfristiga skulder 23 800 000 23 800 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 550 -
Leverantdrsskulder 74 510 119 842
Ovriga skulder - 3509
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 351341 310301
Summa kortfristiga skulder 426 401 433 652
Summa eget kapital och skulder 108 318 076 109 042 818

o
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Kassaflodesanalys 2016-01-01
-2016-12-31

Den lopande verksamheten

Arets resultat -717 491

Justering for poster som inte ingér 1 kassaflodet, mm

Avskrivningar 900 720

. 183 229

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -38 403

Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder -7 251

Kassaflode fran den léipande verksamheten 137 575

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0
Avrets kassaflode 137 575
Likvida medel vid arets biorjan 1736 784
Likvida medel vid arets slut 1 874 359

10(17)

2015-01-01
-2015-12-31

-615 607

900 721

285114
668 624
-33 362

920 376

0

920376
816 408

1736784
i
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anligoningstill gdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ckar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér
avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillampats;

Byggnader 100 ar
Inventarier 5 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

1 de fall en tillgangs redovisade virde skulle Gverstiga dess beréknade verkliga virde skrivs
tillgAngen omedelbart ner till sitt verkliga vérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Skulder
Skulder upptas till det belopp som efter individuell provning beréiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Féreningens fond for for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter beslut
tagits pa foreningsstimma sker virdedverforing fran balanserat resultat till fond for ytire underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Soliditet definieras som justerat eget kapital 1 férhéllande till balansomslutningen.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan 1 forhallande till fastighetens bokfdrda

viirde.

Genomsnittlig skuldriinta
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad 1 forhalllande till genomsnittliga
fastighetslan. r
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Upplysningar till resultatrikningen

Not2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter virme och vatten
Axsavgifter garage och carport

Overlatelseavgifter
Summa
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Intékter Gvernattningsldgenhet
Forsdkringsersittning (berdiknad rék &r 2014)

Summa

2016-01-01
-2016-12-31

1 641 036
316 216
226 194

2000

2 185 446

2016-01-01

-2016-12-31

27 900

27 900

12(17)

2015-01-01
-2015-12-31

1602 182
278 242
213 375

2 000

2095 799

2015-01-01
=2015-12-31

32 870
67 910

100 780

e
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Not 4 Driftskostnader

El

Virme, fjarrvirme

Vatten och avlopp

Renhéllning

Trappstidning
Snoréjning/sandning

Reparation och underhall fastighet
Upprittande av underhallsplan, HSB
Yitre miljo, sjdsten
Fastighetsskotesel

Bevakning

Kommunal Fastighetsavgift
Forsikringspremie

Avgift Tv och internet

Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Kostnad méten fika, m.m.
Férbrukningsinventarier
Ovriga kostnader

2016-01-01
-2016-12-31

29 099
205 651
92771
58 429
14 313
6 938
324 471

146 326
15180

26 354
184 743

1 104 275

2016-01-01

-2016-12-31

17 094
58 335
3033

47355

125 817

13(17)

2015-01-01
-2015-12-31

26 095
224 177
89 901
51012
17 750
6919
206 766
28 750
28 750
141 011
14 237
6 556
18 301
107 644
7493

975362

2015-01-01

-2015-12-31

15188
59 600
2 846
5999
10421
35743

129 797

o

el
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Not 6 Personal

2016-01-01

-2016-12-31

14(17)

2015-01-01
-2015-12-31

Féreningen har 1 likhet med tidigare &r inte haft ndgra anstéllda och nigra 16ner och ersittningar har

inte utbetalats.

Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader inkl

pensionskostnader
Arvode/Erséttning till styrelse
Sociala kostnader

Totala 16ner, andra erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

I ovanstaende anskaffningskostnad ingar mark med

Taxeringsvérden byggnader 1 Sverige
Taxeringsvérden mark i Sverige
Summa faxeringsvirde

45 386
10 659

56 045

2016-01-01
-2016-12-31

94 612 000
94 612 000

-1 917 786
-894 783

-2 812 569

14 450 000
14 450 000

106 249 431

21210000

30 000 000
5400 000
35400 000

56 539
13708

70 247

2015-01-01

-2015-12-31

94 612 000
94 612 000

-1 023 003
-894 783

-1 917 786

14 450 000
14 450 000

107 144 214

21210000

27 000 000
3620 000
30620 000

&,
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Not § Inventarier

Inventarier till géstldgenhet.

Ingaende anskaffhingsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets féréindringar

-Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Riénta %
Stadshypotek, 886487 2,88 %
Stadshypotek, 886488 2,99 %
Stadshypotek, 886489 3,60 %

Totalt
Stiillda sdkerheter

For egna gkulder och avsiitiningar
Fastighetsinteckningar

2016-12-31 2015-12-31

23.800.000 kr. 23.800.000 kr

2016-01-01
-2016-12-31

29 689
29 689
-23752

-5 937

-29 689

Réntan &r Amorteringar
bunden t.o.m.  ar2017 enl

laneavtal

2023-12-30 0
2017-12-30 0
2020-12-30 0
]

15(17)

2015-01-01
-2015-12-31

29 689
29 689
-17 814

-5 938

-23 752

5937

Lanebelopp
2016-12-31

8.000.000
8.000.000
7.800.000

23.800.000

-

[t
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Not 10 Forutbetalda kostnader

Upplupna intékter
Farutbetalda forsikringskostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 11 Kortfristiga placeringar

Lux kortréntefond Handelsbanken,
Bokf6rt viirde

Anskaffhingsvirde
Marknadsviirde

2016-12-31

94 564
28471
70251

193 286

2016-01-01
-2016-12-31

300 000
300 000
305 148

16(17)

2015-12-31

83 504
26 354
45 396

155254

2015-01-01
-2015-12-31

300 000
300 600
304 748




Bif Rorsmannen 2
769619-3783

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2016-12-31
Forskottsbetalda méanadsavgifter/hyror 155 881
Upplupna revisionskostnader 16 500
Upplupna styrelsearvoden inkl. sociala avgifter 38 526
Ovriga poster (Landskrona energi, vatten, m.m.) 140 434
Summa 351 341

Landskrona <. 034 4« D - &2

17(17)

2015-12-31

126 543
15 000
38 421

130 337

310301

W “, Lo Uty re—r

Patrik Larsson Karin Wikstrém
%M
St1 sson / Peter Olsson

Karin Paulsson

Min revisionsberittelse har ldmnats 2519 - 0% - 04,

Ty w:ﬁaaw“

Frida Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Rorsmannen 2, org.nr 769619-3783.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsfireningen Rorsmannen 2 for &r 2016,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsheriittelsen r forenlig med
drsredovisningens gvriga delar. '

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller resultatriikningen och balansrikningen for foremingen.

Grund for uttalanden

Jag har utfiirt revisionen enligt International Standards en Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till
fireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat ir tillricldiga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #x styrelsen som har ansvaret fir att drsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven fir den interna koniroll som den bedémer ir nédvindig for att
uppriitta en &rsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felalktigheter, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, nér s r tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka férmigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsherdttelse
som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hidg grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som wtfSrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsti p4 grund av cegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
frsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:
o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgirder bland annai utifrin dessa risker och
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inh#mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndaméalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter r hogre dn fir en vésentlig
felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar limpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillkérande npplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionshevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionshevis som inhdmtas fram
1ill datumet £6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en firening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

e utviirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de undexliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattming och inrikining samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Rorsmannen 2 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande toreningens
vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 firvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avenittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat dr tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning inmefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till
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de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaliningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot visentligt

avseende:
o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot foreningen, eller

e DA nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskuingen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst efler forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras p4 min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag folauserar granskningen pd sdana dtgirder, omriden och forhéllanden som
4r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden
som Br relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt utialande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Varberg 2017-05-04

Frida Olsson
Auktoriserad revisor
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