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Styrelsen for BRF Tornet i Ystad avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tornet i Ystad har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan uppltelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen antog nya stadgar 2017 och den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket
2006-12-06.

Féreningen forvirvade fastigheten Ystad Kartritaren 2 och Polisen 6 under 2006. P4 dessa fastigheter
finns 9 st radhuslingor med 4 ldgenheter i vardera. Totalt bestér foreningen av 3 862,8 kv fordelat pa
36 st bostadsritter enligt nedan;

9 st 5 rum o kdk 124,9 kvm
18 st 4 rum o kok 100,8 kvm
9 st 4 rum o kok 102,7 kvm

Foretaget har sitt séte i Ystad

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

Under dret har 5 st ligenheter bytt dgare.

Foreningen har tecknat en fullvirdeforsikring genom Séderberg & Partners.
Lopande reparationer har skett under aret.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets bérjan 58
Tillkommande under rikenskapsaret 6
Avgaende under rikenskapsaret 7

tﬁtai medlemmar vid aret slut 57
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Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2374 2270 2209 2204
Resultat efter finansiella poster -674 =773 -581 -404
Soliditet (%) 57 57 57 o7
Totala arsavgifter 2078 1974 1921 1921
Arsavgift/kvm bostadsyta 538 511 497 497
Lan/kvm bostadsyta 9901 9965 10 030 10 095
Uppviarmning/kvm bostadsyta 74 76 74 72
Vattenkostnad/kvm bostadsyta 44 48 39 40

Forindring av eget kapital

Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 55350 000 910 000 -3425 390 =772 719 52 061 891
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: 85000 -857 719 772719 0
Arets resultat -673 655 -673 655
Belopp vid arets utging 55 350 000 995 000 -4 283 109 -673 655 51 388 236
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 283 109

arets forlust -673 655
-4 956 764

behandlas s att

avsittning till yttre fond 85000

ianspraktagande av yttre fond -165 000

i ny rikning Gverfores -4 876 764
-4 956 764

itjretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

(f resultat

Not

LVS I oS )

2019-01-01
-2019-12-31

2374332
5024
2 379 356

-1 464 366
-74 167
-60 288

-945 926
-2 544 747
-165 391

-508 264
-508 264
-673 655
-673 655

-673 655
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2018-01-01
-2018-12-31

2269 726
4258
2273984

-1541211
-66 004
-59 796

-945 926
-2 612 937
-338 953

-433 766
-433 766
=772 719
-772 719

=772 719
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 89363 800 90 294 000
Inventarier, verktyg och installationer 6 51 721 67 447
Summa materiella anléiggningstillgangar 89 415 521 90 361 447
Summa anliiggningstillgangar 89 415 521 90 361 447
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 66 470 64 225
Summa kortfristiga fordringar 66 470 64 225
Kassa och bank

Kassa och bank 767 682 972 551
Summa kassa och bank 767 682 972 551
Summa omsiittningstillgangar 834 152 1036 776

SUMMA TILLGANGAR 90 249 673 91 398 223
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

\ﬁflMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2019-12-31

55350000
995 000
56 345 000

-4 283 109

-673 655
-4 956 764
51 388 236

38 245 000
38245000

250 000
46 052
63 171
35430

221 784

616 437

90 249 673
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2018-12-31

55350 000
910 000
56 260 000

-3 425 390

772 719
-4198 109
52 061 891

38 495 000
38 495 000

250 000
112 473
229 041

37 965
211 853
841 332

91 398 223
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 8-10 ar

Not 1 Rirelsens intikter

2019 2018
Arsavgift bostadsriitt 2078028 1974 303
Debiterade uppviarmningskostnad 296 304 295 424
Overlatelseavgifter 2324 1120
Pantsdttningsavgift 2700 3138
2 379 356 2273985

Not 2 Driftskostnader
2019 2018
Reparationer och underhall 214 720 290 665
Reperation av installationer 2738 48 558
El 22192 20793
Uppvédrmning 285015 292 774
Vatten & avlopp 169 929 184 703
Avfallshantering 43 328 42 991
Markarbete 158 706 143 174
Trivsel/Mote 8337 7790
Fastighetsforsiakringar 50171 46 065
Kabel TV och internet 144 052 144 052
Teknisk Forvaltning 46 624 42 737
Kostnad avridkning vdrme 12 521 11946
Fastighetsskatt 289 764 264 963
Fastighetsskatt korr fg ar 16 269 0

1 464 366 1541 211
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Ersittning till revisor
Redovisningstjdnster
Ovriga kostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Ingen anstilld personal har funnits under éret.

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019

16 000
39 692
18 475
74 167

2019
46 500

13 788
60 288

2019-12-31

96 570 000
96 570 000

-6 276 000

-930 200
-7 206 200

89 363 800
33 528 000

9 408 000
42 936 000

2019-12-31

149 159
149 159

-81 712
-15 726
-97 438

51721
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2018

15625
38208
12 171
66 004

2018
45500

14 296
59 796

2018-12-31

96 570 000
96 570 000

-5 345 800

-930 200
-6 276 000

90 294 000

33 528 000

9408 000
42 936 000

2018-12-31

149 159
149 159

-65 986
-15726
-81 712

67 447
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB 1
SBAB 1,23
SBAB 1,62
Kortfristig del av langfristig
skuld
Forfaller inom ett ar 250 000 (250 000)

Férfaller inom tva-fem ar
Forfaller efter fem ar

1 000000 (1 000 000)
37245 000 (37 495 000)

Not 8 Fastighetsinteckningar

Fastighetsinteckningar

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna utgiftsréntor

Forutbetalda hyresinkomster
Beriiknad kostnad revision och bokslut
Fakturor som tillhor 2019

o

Datum for
rinteiindring

2022-10-11
2020-11-10
2021-12-09

Lanebelopp
2019-12-31
12 853 375
12 538 250
13103 375
38 495 000

250 000

2019-12-31

42 000 000
42 000 000

2019-12-31

47 126
72939
25000
76 721
221 786
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Lanebelopp
2018-12-31

12978 375
12 663 250
13 103 375
38745 000

250 000

2018-12-31

42 000 000
42 000 000

2018-12-31

42318
71 620
25 000
72915
211 853
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Ystad den 2 april 2020

Dan Olsson Tor Blendberg
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Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har limnats % / L AR
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ann Richard Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Tornet i Ystad, org.nr 769612-2485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tornet i Ystad for 4r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ir nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mdl dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehiller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehdller vdra uttalanden. Rimlig sikerhet iir en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hégre in fér en vasentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

,ﬂﬂiga utelimnanden, felaktig information eller Asidosittande av intern kontroll.



o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgarder som dr lampliga med hansyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osiakerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhédllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsiatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tornet i Ystad for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vidra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeliagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation

ar utformad s att bokfoéringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt
ontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot viisentligt
avseende:

» foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett firslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd vér professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p4 sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Ystad den bapri] 2020 2
Ohrlings Pricewaterhou eCoopers AB
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Ann Rickard Nilsson
Auktoriserad revisor
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