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Styrelsen för Brf Nybygget 20 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2020. 

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. 

  

  

Förvaltningsberättelse 
  

  

Föreningens ändamål och verksamhet  

Föreningen har till ändamål och att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens 

hus upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.  

  

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s föreningen är en äkta 

bostadsrättsförening. En bostadsrättsförening räknas som äkta om den till minst 60 % bedriver 

kvalificerad verksamhet. 

  

Föreningens stadgar 

Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-06-28. 

  

Fastighet och lägenhetsförteckning 

Föreningens fastighet, Nybygget 20 byggdes 1926 och är belägen i Stockholms kommun.  

På fastigheten finns 1 st bostadshus innehållande 50 st lägenheter och 4 st affärslokaler. 

Föreningen har sitt säte i Stockholm, Stockholms kommun. 

  

Lägenhetsförteckning 

 

34 st. 1 rum och kök 

12 st. 2 rum och kök 

 4 st. 3 rum och kök                                                                                           

 

Uthyrda lokaler 
 

Restaurang La Vecchia Signora 147 kvm 

7-Eleven   106 kvm 

Bröd & Salt   41 kvm 

58 Dim Sum   40 kvm 

  

Styrelse 

Styrelsen har sedan ordinarie föreningsstämma 2020-05-28 bestått av: 

  

Ordinarie 

  

Oscar Tottie 

Joakim Grantelius 

Göran Hallberg 

Jan Martinsson 

Kristina Rönnqvist  

Rasmus Simander  

Ilir Vrajolli 

Ordf. 

Suppleanter Per Bergsten 
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Revisorer 

Ordinarie 

 

Thomas Petersén 

 

Suppleant 

  

Per Hansson Molin  

  

Styrelsen har under året haft 10 protokollförda sammanträden. 

Den ekonomiska förvaltningen där lägenhetsförteckning ingår, har utförts av Simpleko AB. 

Fastighetsskötseln har ombesörjts av Nytorget Fastigheter. 

  

För fastigheten finns en långsiktig underhållsplan upprättad av Nytorget Fastigheter. 

  

Fastighetens tekniska status 

Energideklaration har i enlighet med gällande regler upprättats 2019 (intervall vart 10:e år).  

OVK besiktning har skett 2019 (intervall beroende på vilken typ av ventilation fastigheten har). 

  

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

  

Löpande reparationer har utförts till en kostnad av 69 878 kronor. 

Reparationer enligt underhållsplan har utförts till en kostnad av 1 502 462 kr under året.  

  

• Slutfört renovering av hissar.  

• Installerat belysning med rörelsevakt i samtliga trappuppgångar  

• Montering av räcken och snörasskydd på taket för ökad taksäkerhet   
• Uppdaterad detaljerad långsiktig underhållsplan 

• Undersökning av bjälkarna som bär innergården som underlag för kommande renovering  
• Byte av tvättmaskin  
  

Föreningen hade ett ovanligt stort negativt resultat främst på grund av en kostnad för renoveringen av 

hissarna på 1 471 500 kr, men även på grund av tillfälliga hyressänkningar som vi givit våra 

lokalhyresgäster under coronapandemin där halva kostnaden för sänkningen bärs av föreningen efter 

statligt stöd. 

  

Medlemsinformation 

  

Lägenhetsöverlåtelser 

Under perioden har 7 st överlåtelser ägt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 6 st andrahandsupplåtelser. 

Styrelsens policy för andrahandsupplåtelser är att följa Hyresnämndens praxis.Tillstånd från styrelsen 

krävs för andrahandsupplåtelse. 

  

Föreningen hade vid årets slut 76 ( 73 ) medlemmar. 

  

  

  

Övrigt 

Enligt styrelsebeslut debiteras köparen vid varje överlåtelse en expeditionsavgift på 2,5 % av 

prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantsättningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021 = 

476  kronor) vid varje pantsättning. 

  

Påminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. 
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Flerårsöversikt (Tkr) 2020 2019 2018  2017   

Nettoomsättning (tkr) 1 736 1 789 1 671 1 657   

Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 793 -565 27  -37   

Soliditet (%) 85 92 

För definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper. 

96  97   

  

Förändring eget kapital 

   

 

Medlems- 

insatser 

Upplåtelse 

avgifter 

Fond  

yttre 

underhåll 

Balanserat 

underhåll 

Årets 

resultat 

Belopp vid årets ingång 

Resultatdisposition enligt 

föreningsstämman: 

Reservering fond för yttre  

12 509 200 8 006 389 2 109 806 -7 975 980 -564 564 

underhåll 

I anspråkstagande av fond 

för yttre underhåll 

  259 707 -259 707  

Balanseras i ny räkning 

Upplåtelse av ny bostadsrätt 

   -564 564 564 564 

Årets resultat     -1 793 879 

Belopp vid årets utgång 12 509 200 8 006 389 2 369 513 -8 800 250 -1 793 879 

  

Resultatdisposition 

Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor): 

  

ansamlad förlust -8 800 250 

årets förlust 

  

behandlas så att 

-1 793 379 

-10 593 629 

reservering till yttre reparationsfond  259 707 

uttag ur yttre reparationsfond -1 502 462 

i ny räkning överföres -9 350 874 

-10 593 629 

  

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med 

tilläggsupplysningar. 
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Resultaträkning Not 2020-01-01 

-2020-12-31 

2019-01-01 

-2019-12-31 

Rörelseintäkter 2 

  

Nettoomsättning  1 736 427 1 788 859 

Övriga rörelseintäkter  13 972 2 337 

Summa rörelseintäkter 

Rörelsekostnader 

 1 750 399 1 791 196 

Drift och underhållskostnader 3, 4 -3 052 635 -1 877 939 

Övriga externa kostnader 5 -175 058 -188 436 

Personalkostnader 6 -123 615 -106 393 

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -181 814 -181 816 

Summa rörelsekostnader  -3 533 123 -2 354 584 

Rörelseresultat 

Finansiella poster 

 -1 782 724 -563 388 

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  639 32 

Räntekostnader och liknande resultatposter  -11 294 -1 208 

Summa finansiella poster  -10 655 -1 176 

Resultat efter finansiella poster 
 

-1 793 379 -564 564 

Resultat före skatt 
 

-1 793 379 -564 564 

Årets resultat 
 

-1 793 379 -564 564 
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Balansräkning 

TILLGÅNGAR 

Anläggningstillgångar 

Materiella anläggningstillgångar 

Not 2020-12-31 2019-12-31 

Byggnader och mark 7 13 307 443 13 478 904 

Maskiner och andra tekniska anläggningar 8 20 706 31 059 

Summa materiella anläggningstillgångar 

Finansiella anläggningstillgångar 

 13 328 149 13 509 963 

Andra långfristiga värdepappersinnehav 9 500 500 

Summa anläggningstillgångar 

Omsättningstillgångar 

Kortfristiga fordringar 

 13 328 649 13 510 463 

Hyres-, avgifts- och kundfordringar  109 251 11 912 

Övriga fordringar 10 96 616 1 147 644 

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 11 38 958 37 570 

Summa kortfristiga fordringar 

Kassa och bank 

 244 825 1 197 126 

Kassa och bank  887 278 608 053 

Summa kassa och bank  887 278 608 053 

Summa omsättningstillgångar 
 

1 132 103 1 805 179 

SUMMA TILLGÅNGAR 
 

14 460 752 15 315 642 
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Balansräkning 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Not 2020-12-31 2019-12-31 

Medlemsinsatser  20 515 589 20 515 589 

Yttre reparationsfond  2 369 513 2 109 806 

Summa bundet eget kapital 

Ansamlad förlust 

 22 885 102 22 625 395 

Balanserat resultat  -8 800 250 -7 975 980 

Årets resultat  -1 793 379 -564 564 

Summa fritt eget kapital  -10 593 629 -8 540 544 

Summa eget kapital 
 

12 291 473 14 084 851 

Långfristiga skulder 12 
  

Övriga skulder till kreditinstitut 13, 14 1 471 500 0 

Övriga skulder  30 000 30 000 

Summa långfristiga skulder 

Kortfristiga skulder 

 1 501 500 30 000 

Leverantörsskulder  89 941 131 122 

Skatteskulder  62 929 36 425 

Övriga skulder 15 74 359 25 754 

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 16 440 550 1 007 490 

Summa kortfristiga skulder  667 779 1 200 791 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 
 

14 460 752 15 315 642 
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Noter 

  

Not 1 Redovisningsprinciper Allmänna upplysningar 

  

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna 

råd, BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag (K2). 

  

Skatter och avgifter 

Föreningen betalar kommunal fastighetsavgift för flerbostadshus baserat på / Skatteverkets takbelopp 

per bostadslägenhet alternativt 0,3 % av gällande taxeringsvärde på bostadsdelen. För lokaldelen 

beskattas föreningen med 1 % av taxeringsvärdet.  

   

Intäkter och kostnader avseende fastighetsförvaltning är inte skattepliktiga, dock tas kapitalintäkter, 

kapitalvinster samt inlösta och sålda bostadsrätter upp för beräkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat 

underskott från föregående år avräknas och är underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %. 

  

Föreningens fond för planenligt underhåll 

Reservering och ianspråktagande av underhållsfonden ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition 

och överföring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond. 

  

Anläggningstillgångar 

Anläggningstillgångar skrivs av enligt plan över den förväntade nyttjandeperioden. Utgifter för 

reparation och underhåll redovisas som kostnader. 

  

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. 

  

Byggnader 200 år 

Om- och tillbyggnader före 2014 10-20 år 

Finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. Bestående värdenedgång hanteras 

genom nedskrivning. 

  

Nyckeltalsdefinitioner 

Nettoomsättning (tkr) 

Rörelsens huvudintäkter. 

Resultat efter finansiella poster (tkr) 

Resultat efter finansiella intäkter och kostnader. 

Soliditet (%) 

Eget kapital i procent av balansomslutning. 

Kassalikviditet (%) 

Omsättningstillgångar exklusive lager och pågående arbeten i procent av kortfristiga skulder. 
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Not 2 Rörelseintäkter 

 2020 2019 

Hyresintäkter lokaler 911 416 938 089 

Hyresintäkter övriga 400 400 

Årsavgifter bostäder 807 180 768 267 

Hyresbortfall ./. -15 994 0 

Debiterade avgifter 93 665 82 103 

Hyresrabatt lokaler -47 939 0 

Övriga ersättningar och intäkter 1 671 2 337 

  

Not 3 Underhållskostnader 

1 750 399 1 791 196 

 2020 2019 

Löpande reparationer 69 878 27 824 

Reparationer och underhåll enligt underhållsplan 1 502 462 259 520 

  

Not 4 Driftkostnader 

1 572 340 287 344 

 2020 2019 

Fastighetsskötsel / städning entreprenad 397 190 407 877 

Obligatorisk ventilationskontroll 0 118 999 

Besiktning / Serviceavtal 8 757 14 493 

Yttre skötsel / Snöröjning 4 568 14 489 

Fastighetsel 57 693 61 380 

Uppvärmning 384 428 397 032 

Vatten 148 273 152 712 

Sophämtning 72 257 64 000 

Fastighetsförsäkring 100 232 90 977 

Självrisk/reparation försäkringsskador 51 682 0 

Energideklaration 0 23 412 

Kabel-TV / Internet 51 152 50 650 

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 165 140 162 540 

Arvode teknisk förvaltning 38 922 32 034 

 1 480 294 1 590 595 
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Not 5 Övriga externa kostnader 

 2020 2019 

Administration, kontor och övrigt 30 922 67 051 

Revisionsarvode 4 000 0 

Förvaltningsarvode 81 143 77 389 

Övriga externa tjänster/kostnader 14 653 41 531 

Övriga förbrukningsinventarier/material 44 340 2 465 

  

Not 6 Personalkostnader 

175 058 188 436 

 2020 2019 

Styrelsearvode 96 000 80 000 

Sociala avgifter 27 615 26 393 

  

Not 7 Byggnader och mark 

123 615 106 393 

 2020-12-31 2019-12-31 

Ingående anskaffningsvärden byggnad 13 247 867 13 247 867 

Ingående anskaffningsvärde mark 4 898 670 4 898 670 

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 18 146 537 18 146 537 

Ingående avskrivningar -4 667 632 -4 496 169 

Årets avskrivningar -171 461 -171 463 

Utgående ackumulerade avskrivningar -4 839 093 -4 667 632 

Utgående redovisat värde 13 307 444 13 478 905 

Taxeringsvärden byggnader 28 569 000 28 569 000 

Taxeringsvärden mark 58 000 000 58 000 000 

  

Not 8 Maskiner och andra tekniska anläggningar 

86 569 000 86 569 000 

 2020-12-31 2019-12-31 

Ingående anskaffningsvärden 51 765 51 765 

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 51 765 51 765 

Ingående avskrivningar -20 706 -10 353 

Årets avskrivningar -10 353 -10 353 

Utgående ackumulerade avskrivningar -31 059 -20 706 

Utgående redovisat värde 20 706 31 059 
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Not 9 Aktier och andelar 

Namn 

 Bokfört 

värde 

Andelar i SBC 

Not 10 Övriga fordringar 

 500 

500 

 2020-12-31 2019-12-31 

Avräkning skattekonto 96 616 96 616 

Övriga kortfristiga fordringar 0 254 448 

Avräkningskonto Simpleko AB 0 796 580 

 96 616 1 147 644 

Avräkningskontot hos Simpleko AB är avslutat och föreningen har sedan hösten 2020 sitt 

transaktionskonto hos SEB. 

  

Not 11 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

2020-12-31 2019-12-31 

Förutbetalda försäkringspremier 32 838 31 362 

Förutbetald kabel-TV 0 218 

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 6 120 5 990 

38 958 

Not 12 Långfristiga skulder 

37 570 

2020-12-31 2019-12-31 

Mottagna depositioner från lokalhyresgäst -30 000 -30 000 

Not 13 Skulder till kreditinstitut 

Nedan framgår fördelning av långfristiga lån. 

  

-30 000 -30 000 

 Räntesats Datum för 

Långivare % ränteändring 

Lånebelopp 

2020-12-31 

Lånebelopp 

2019-12-31 

Stadshypotek AB 1,120 2025-01-30 735 750 0 

Stadshypotek AB 0,334 2021-01-28 735 750 0 

    

Om fem år beräknas skulden tlll låneinstitut uppgå till 1 471 500 kr. 

  

Not 14 Ställda säkerheter 

1 471 500 0 

 2020-12-31 2019-12-31 

För skulder till kreditinstitut:     
 

Obelånade pantbrev 0 3 951 000 

Fastighetsinteckningar 3 951 000 0 
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 3 951 000 3 951 000 

Not 15 Övriga skulder 

 2020-12-31 2019-12-31 

Mervärdesskatt 49 097 25 754 

Övriga skulder 25 262 0 

Not 16 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

74 359 25 754 

 2020-12-31 2019-12-31 

Upplupna löner och arvoden 80 000 80 000 

Upplupna lagstadgade sociala avgifter 25 136 25 136 

Förskottsbetalda hyror/avgifter 233 793 272 718 

Upplupna VA avgifter 25 149 48 928 

Upplupna uppvärmningskostnader 53 164 51 562 

Upplupna elavgifter 5 150 4 264 

Upplupna  renhållningsavgifter 14 553 10 188 

Upplupna reparationer och underhållskostnader 3 368 514 693 

Uppl räntekostnad Klientmedel 237 0 

 440 550 1 007 489 

Stockholm den  

  

  

  

Oscar Tottie Göran  Hallberg 

Ordförande 

Joakim  Grantelius Rasmus Simander 

Jan Martinsson Kristina Rönnqvist 

 

 

  

Ilir Vrajolli 
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Revisorspåteckning 
  

  

Min revisionsberättelse har lämnats .  

  

  

  

  

Thomas Petersén 

Revisor 
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