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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Sillen i Luled, 797000-0654 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Sillen 8. Pa fastigheten har under 1939 uppforts ett hus med adress
Hermelinsgatan 2 AC och innehaller 22 bostadsratter och en lokal. Foreningen har sitt sate i Luled kommun.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. | foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande Antal Yta m2
1 rum och kok 3 132
2 rum och kok 16 910
3 rum och kok 3 215
Bostader 22 1257
Lokaler 1 118

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsétgéarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2005 Ventilation, gemensamhetsel 2016 Ombyggn o drinering gardsplan, huskropp mot garden
2009 Buyte till 3-glasfonster 2016 Nya el- och va-ledningar gardsplan

2010 Fasad och balkongrenovering, Ny fasadbelysn. 2016 Nya carports, mv-platser, soprum, cykelboda

2012 Renovering cykelrum 2018 Brandskyddséversyn

2013 Ny varmevaxlare, nya lagenhetsdorrar 2020 Relining av avloppsror

2014 Ommélning trapphus 2021 Ombyggnad relax, tvattstuga

2014 Renovering bastu & relax

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under &ret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder: Ombyggnad relax och tvattstuga i
kéllare.

Styrelsen genomfér den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt, senast den genomfordes var 2021-11-11. Vid
besiktningen framkom att fastigheten &r i gott skick.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen mindre malningsarbeten pa
fasaden.w
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Ekonomi

Arsavgifterna héjdes senast med 2% fr o m 2016-01-01. Styrelsen har faststallt budgeten for 2022 och beslutat
om oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 668kr/m2. Avgift for carports har varit 500
kr/man. Avgifter for P-plats/motorvarmare har varit 275kr/manad.

Avrets avsattning till underhélisfond, 66 000 kr, verensstammer med underhallsplanen.

Vid andrahandsupplatelse av bostad tar féreningen ut en avgift pa 10 % av prisbasbeloppet av
lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning:

Cecilia Larsson ordforande fr o m 2021-09-29

Christina Fasth ordférande t o m 2021-09-28

Lina Karlsson ledamot

Mattias Thorwid ledamot t 0 m 2021-08-08

Markus Erkki ledamot fr o m 2021-09-29 tidigare suppleant
Lenita Aspholme utsedd av HSB Norr

Suppleanter
Thomas Svedin suppleantt 0 m 2021-11-25

Under aret har Christina Fasth, Mattias Thorwid och Thomas Svedin flyttat fran féreningen och lamnat sina
uppdrag. Vid kommande ordinarie féreningsstamma har Cecilia Larsson, Lina Karlsson och Markus Erkki ett ar
kvar pé sin mandattid och 6vriga poster &r vakanta.

Styrelsen har under aret héllit 13 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Cecilia Larsson, Lina Karlsson och Markus Erkki, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Marie Kronborg med Emelie Soderstrdom som suppleant, valda av féreningen samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningen har inga representanter i HSB Norrs distriktsstamma.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-04-28. Vid stdmman deltog 11 medlemmar.
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Vasentliga avtal
Auvtalstyp Leverantor
Fastighetsskotsel HSB Norr
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Tele 2
Administration HSB Norr
El Luled Energi
Fjarrvarme Luled Energi

Medlemsinformation

Under aret har 7 lagenheter Gverlatits. Foreningen hade vid arets slut 27(28) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Foréndring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat

insatser avgifter  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 51993 1381607 345 017 1034 907 135 837
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 2021-04-28 135 837 -135 837
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 66 000 -66 000
Arets resultat 86 066

51993 1381607 411017 1104744 86 066
Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning i tkr 1111 1101 1119 1110 1075
Resultat efter fin.poster i tkr 86 136 67 140 210
Avrsavgifter bostader, kr/m2 bostadsyta 668 668 668 668 668
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 542 492 505 535 474
Laneskuld, kr/m2 totalyta 1834 1862 2254 2282 2 309
Genomsnittlig ranta lan i % 1,1 1,2 1,3 13 1,6
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 299 251 232 265 238
Sparande, kr/m2 totalyta* 190 225 230 223 260
Soliditet i %** 51,9 50,2 45,8 44,7 429

* Sparande = Avrets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 2 521 948 kr. Under aret har foreningen amorterat 38 776 kr
vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 65 ar.
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Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1104 744
Avrets resultat 86 066
Totalt att disponera 1190 810
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rékning 1190 810

Vad betréffar foéreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1110702 1100 630
Ovriga rorelseintakter 3 3176 13421
1113878 1114051

Rorelsekostnader
Drift 4 =745 734 -676 209
Underhall 5 - -24900
Ovriga externa kostnader 6 -14 373 -17 893
Personalkostnader 7 -64 398 -78 299
Auvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -175 025 -148 166
-999 530 -945 467
Rorelseresultat 114 348 168 584

Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 9 34 66
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -28 316 -32 813
-28 282 -32 747
Resultat efter finansiella poster 86 066 135 837
Resultat fore skatt 86 066 135 837
Avrets resultat 11 86 066 135 837
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 4839 029 4681 678
Inventarier 13 - -
4839 029 4681678

Finansiella anlaggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek fér 450 450
450 450
Summa anlaggningstillgangar 4839479 4682 128

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avrékning HSB Norr ek for 912 547 1115222
Ovriga fordringar 14 28 146 11 236
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 64 675 64 855

1 005 368 1191 313
Kassa och bank 16 1689 2229
Summa omsattningstillgangar 1007 057 1193 542
SUMMA TILLGANGAR 5 846 536 5875670
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 51 993 51993

Upplatelseavgift 1381 607 1381 607

Yitre underhéllsfond 17 411017 345 017
1844617 1778 617

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1104 744 1034 907

Avrets resultat 86 066 135 837
1190810 1170744

Eget kapital vid rakenskapsarets slut 3035 427 2949 361

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,18,23 1905 000 2521948
1905 000 2521 948

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 616 948 38776

Leverantorsskulder 59 719 173939

Aktuell skatteskuld 4166 4138

Fond for inre underhall 20 54 249 54 249

Ovriga skulder 21 19 917 405

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 151 110 132 854

906 109 404 361
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5846 536 5875670
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Avrsredovisningen ar uppréttad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med
foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanlaggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda véarden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgarder pa vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 2,3 % pa anskaffningsvardet.

Avskrivningar pa inventarier
Auvskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvarden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gallande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att férlanga lanen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intakter redovisas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Avrsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att férutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 459 kr/lgh for 2021, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostader. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhallsfond
Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhallsplan/budget. Detta innebar att arets avsattning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma &r.
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Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Avgifter 839 760 839 760
Hyresintékter 192 540 209 280
Intakter el* 33702 30 864
Intékter bredband 33000 33 000
Intakter pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter 11 659 4250
1110661 1117 154

Avgar
Rabatter/Avdrag - hyresnedsattning pga corona 41 -16 524
1110702 1100 630

*Fr.0.m. 2020-07-01 bérjade féreningen ta ut moms pé individuellt matt och debiterad el. Féreningen har
minskat debiteringen for el med motsvarande momspaslag.

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021 2020
Erséttning for hyresnedsattning pga corona - 8262
Andrahandsuthyrning m m 3176 5159
3176 13421
Not 4 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 94 690 73 060
Snoérdjning och halkbekdampning 29 625 41551
Reparationer 31342 13941
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 66 919 67 275
Uppvarmning 147 620 131 739
Vatten 67 926 67 612
Renhallning 41123 40 982
Forvaltningskostnader 130 099 106 525
Forséakring 36 083 34274
Fastighetsskatt/avgift 40 328 39 668
Kommunikation och media
Datakommunikation 33888 34184
Kabel-TV 26 091 25 398
745 734 676 209
Not 5 Underhall
2021 2020
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen - 24 900
- 24900
Not 6 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Kreditupplysning 1200 944
Bolagsverket, dvrigt 2489 6 015
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 10 684 10934
14 373 17 893
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Not 7 Personalkostnader

2021 2020
Arvoden, I6ner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 47 000 45 000
Vicevérd - 15000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2000 2000
Sociala kostnader 15 398 16 299
64 398 78 299
Foreningen har inga anstéllda
Not 8 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2021 2020
Byggnader 126 911 100 052
Markinventarier 48 114 48 114
175 025 148 166
Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter
2021 2020
Ovriga ranteintakter 34 66
Summa 34 66
Not 10 Ré&ntekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Rantekostnader for fastighetsanknutna lan 28 139 32813
Ovriga finansiella kostnader 177 -
Summa 28 316 32813
Not 11 Arets resultat
2021 2020
Avrets resultat 86 066 135 837
Reservering till yttre underhallsfond -66 000 -51 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond - 24 900
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 20 066 109 737

lanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
A
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Not 12 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden byggnader:
-Vid arets borjan 5532 416 5081 993
-Arets anskaffningar - ombyggnad kéllare 332 376 450 423
Summa ackumulerade anskaffningsvarden byggnader 5864 792 5532 416
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
-Vid arets borjan -2 503 509 -2 403 457
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -126 911 -100 052
Summa ackumulerade avskrivningar -2 630 420 -2 503 509
Ackumulerade anskaffningsvarden markanlaggningar:
-Vid arets borjan 1880 961 1880 961
Summa ackumulerade anskaffningsvarden 1880 961 1880 961
Ackumulerade avskrivningar markanléaggning enligt plan:
- Vid arets borjan -240 570 -192 456
- Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvardet -48 114 -48 114
Summa ackumulerade avskrivningar -288 684 -240 570
Bokfort varde byggnader, markanléaggningar 4 826 649 4 669 298
Bokfort varde mark 12 380 12 380
Summa bokfdrt varde byggnader och mark 4839 029 4681 678
Taxeringsvarde byggnader (vérdeér 1939): 9901 000 9901 000
Taxeringsvarde mark: 8322 000 8322 000
Not 13 Inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid érets borjan 14 745 14745
14 745 14745
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -14 745 -14 745
-14 745 -14 745
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 14 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 16 912 -
Skattekonto 11234 11 236
28 146 11236
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forsakring 37 165 36 083
Kabel-Tv 6714 6 522
Bredband 8 250 8 250
Gemensamhetsel 9 467 10473
Momsfordran 3079 3527
64 675 64 855
Not 16 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Kassa 1689 2229
1689 2229
Not 17 Fond for yttre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 345017 318 917
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 66 000 51 000
lanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut - -24 900
Fondbehallning vid arets slut 411017 345 017
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Rante konv. datum Ranta 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2022-03-01 1,35% 590 948 603 724
Stadshypotek 2025-06-01 1,03 % 1931000 1957 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 2521948 2 560 724
Nasta ars amortering -38 776 -38 776
Amorteringar inom 2 - 5 ar beraknas uppga till -155 104 -155 104
Om fem &r beraknas nuvarande skulder uppga till 2328 068 2 366 844
Totala skulder pa bokslutsdagen 2521948 2 560 724
Avgar kortfristig del -616 948 -38 776
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1905 000 2521 948
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nésta rakenskapsars beraknade amorteringar 38776 38776
Lan att omforhandla nésta rakenskapsar 578 172 -
616 948 38776
Not 20 Fond for inre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Vid rets borjan 54 249 54 249
54 249 54 249
A

Transaktion 09222115557466811515

Signerat CL, LK, LA, ME, TM, MK




HSB:s Brf Sillen i Luled 13(14)
797000-0654 o
2021 ARSREDOVISNING HSBbSHleniLued 1416
Not 21 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Personalens kéllskatt 7500 -
Upplupna arbetsgivaravgifter 7855 -
Momsskuld 4562 405
19917 405

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31
Réntor 177 181
Forutbetalda avgifter/hyror 89 566 93722
Borevision 10 400 9150
El 8281 8372
Fjéarrvérme 22 277 17 693
Snérdjning 1180 3736
Ovrigt 19 229 -
151 110 132 854

Not 23 Stéllda sakerheter och eventuella forpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som stéllts for egna skulder 3848 000 3848 000
Stallda sékerheter for skuld till kreditinstitut 3848 000 3848 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Luled 2022-.......-.......

Cecilia Larsson Markus Erkki

Lina Karlsson

Lenita Aspholme

Var revisionsherattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats 2022-.......-.......

Marie Kronborg Tommy Martensson
Av foreningen vald revisor av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning

En bostadsrattsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rakenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultat-
rékning, balansrdkning, noter och revisionsberattelse.

Forvaltningsberéttelsen

Styrelsen &ger forvaltningsberattelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
agarforhallande, det vill saga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven vasentliga hand-
elser under och efter rakenskapsaret ska framga, likasé
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrékningen. Férvaltningsberéttelsen
ska innehdlla styrelsens forslag till foreningsstamman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rakenskapsaret. Intéakterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och darmed
en vinst. En bostadsrattsférening ska anpassa intékt-
erna s att de tacker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrakningen

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestar av anlaggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omsattningstillgangar sésom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P& skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

dvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar &rets resultat fran tidigare &r.

Noter

Noter gar in pa detalj p& vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrakningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dar star det vilka
principer och regler din bostadsrattsférening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattforeningen har nagon personal an-
stalld och vad de fortroendevalda fétt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anlaggningstillgangar

Avr de tillgdngar som ar anskaffade for langvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste ar anlaggningstillgang-
arna ar foreningens fastighet med mark och byggnader.
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Avskrivningar

Auvskrivningar ar arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvardet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. | not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anlaggningstillgangar
féreningen har kvar i sin &go.

Omesattningstillgangar

Andra tillgdngar an anldggningstillgdngar. Ska i allméanhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre
sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett &r, sésom
skatteskuld, leveranttrsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for nastkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska féreningen ha en underhallsplan. | enl-
ighet med denna ska avsattningar till fonden gors érligen for
att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omfoéring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen. Anvandningen (aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgarder genomfors. Detta ar endast
nagot bokforingsmassigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pa sa sitt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvanda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i &rsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsratters tillgodohavande.

Stéallda sékerheter

Auvser det sakerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pé& belopp som i
regel motsvarar erhéllna lan.

Revisionsberéttelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av 6verskott eller tdckande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Sillen i Luled, org.nr. 797000-0654

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sillen i Luled
for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sillen i Lulea for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Luled

Digitalt signerad av

Tommy Martensson Marie Kronborg
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB brf Sillen i Luled signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CECILIA LARSSON N o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-09 kl. 08:26:09

LENITA ASPHOLME i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-04-11 kl. 09:36:41

TOMMY MARTENSSON N o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-12 kl. 17:53:42

LINA KARLSSON i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-11 kl. 16:40:24

MARKUS ERKKI i

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-04-11 kl. 18:19:47

MARIE KRONBORG Fip )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-24 kl. 06:33:17

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB brf Sillen i Luleéa signerades av fbljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TOMMY MARTENSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-12 kl. 17:54:44

MARIE KRONBORG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-24 kl. 06:26:25
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