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EKONOMISK PLLAN
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN STADSPARKHUSEN

MED ORGANISATIONSNUMMER 769633-3397

Foreningen har till endamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning
i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i bostadsréttslagen (SES 1991:614) har styrelsen nppriittat
foljande handling for foreningens verksamhet. Uppgifterna i handlingen grundar sig ifriga om
kostnader for fastighetens forvirv och uppforande ligenheter pa den slutliga kostnaden.
Beskrivning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprittande kalkylerade och kéinda forhallanden.

Fastigheten Trelleborg, Bévern 1 dar bostadsrattsforeningen bygger 38 bostadsldgenheter
samt 2 lokaler som skall dverlétas pd foreningen via Trelleborgsbivern AB med org.nr
556974-9541. Brf Stadsparkhusen forvarvar fastigheten genom att forvirva samtliga aktier 1
Trelleborgsbavern AB vars enda tillgang dr ovannamnda fastighet. Fastigheten kommer
genom transportkdp Sverforas till Bostadsrittsforeningen genom s.k. underpriséverlatelse for
det bokforda viirdet direkt efter forvirvet. Foreningen kommer att dga fastigheten med lagfart
efter genomfoérd transaktion.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pd omradet, se sirskilt RA2003, ref 61
beddms underprisdverlatelse inte innebdra nigon nitagsbeskattning for foreningen. Affaren
med fastigheten ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall
foreningen avyttrar fastigheten.

I forvirvet ingér ett totalentreprenadavtal med Midroc Construction AB med org.nr. 556991-
6264 som ansvarar [6r projektets totala produktionskostnad, inkluderande projektering och
garantiavgifter. Samtliga myndighetsavgifter, kapitalkostnader under entreprenadtiden samt
férsaljning hanteras genom ett projektutvecklingsavtal mellan Trelleborgsbidvern AB och
Midroc Projects AB med org.nr 556532-9926 som f&r byggherrens riikning leder och
administrerar projektet.

Byggnadsarbetet paborjades tredje kvartalet 2017 och skall vara klart for inflyttning under vid
arsskiftet 2018-19.

Upplitelse av bostadsriitt sker i anslutning till inflyttningen.

Registrerades av Bolagsverket 2018-11-07
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KORTFATTAD BYGGBESKRIVNING

LAGENHETSYTA:

TOMT AREAL:

GRUND:

YTTERVAGGAR:

YTTERTAK:

STOMME:

UPPVARMNING:

VENTILATION:

LAGENI—IE"I:S-
SAMMANSATTNING:

PARKERING:

OVRIGT:

Ca 2 848 kv + lokalyta ca 116 kvin

Cal975 kvin

Grundldggning med armerad bottenplatta och
fundament av betong. Grundldggning sker delvis
6ver befintligt garage.

Yiterviggar utférs i huvudsak som utfacknings-
viggar dir fasad bestar till stérsta delen av tegel.

Ttatskikt av papp.

Plattbérlag med birande och ldgenhetsskiljande
véggar av betong

Fjarrvarme. Med individuell mitning av
tappvarmvattenférbrukningen.

Mekanisk till- och franluftsventilation med
atervinning, (FTX).

38 st bostéder, bilaga 1.

Det finns ett garage under husen med ca 36 st
garageplatser.

Cykelparkering pa gard. Miljérum i separat byggnad
pa gard.
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KOSTNAD FOR FORENINGENS FORVARY (Kr)

Anskaffningskostnad 116 500 000
Rérelsekapital 1 féreningen och dispositionsfond 150 000
Totalt 116 650 000
FINANSIERINGSPLAN

Taxeringsvirdet beriknas totalt bli ca 50 000 000 kr varav mark ca 9 000 000 kr. Fastigheten kommer
efter fardigstillandet att forsikras med fullvidrdesklausul. Taxeringsvérdet i kalkyl berdknas héjas 2%
per ar.

Banklin (kronor)

Lan 45 975 000
Genomsnittlig lanerénta (%) 2,38

Arlig amortering 500 000
Rintekostnad ér 1 1094 205
Total belopp ar 1 (rinta + amort.) 1 594 205

Stutfinansieringen fordelas av ldn med olika bindningstider, med en berdknad medelrdnta pd
2,38% samt 500 000 kr i amortering.

Finansiering

Insats 70 675 000
Foreningens lén 45 975 000
Summa finansiering 116 650 000
Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm 39305
Belaning per kvm, bostadsyta (Boestadsratterna utgor ca 85% av rotala beldningen) 13721
Belaning per kvm, total yta inklusive lokaler. 15511
Genomsnittsinsats per kvim 23 844
Driftskostnad per kv, ar 1 248
Genomsnittlig arsavgift per kvm, ar. Exklusive lokaler. 690

FORENINGENS BERAKNADIE KOSTNADER
Berdkningar giorda for ar 1

Kapitalkostnader

Avskrivningar® 575 000
Rénta, dr 1 1 094 205
Summa kapitalkostnader 1 669 205
Drifiskostnad, ar 1 735 000
Ytire underhallsfond 150 000
Summa utgifter: 885 000
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Prognos avseende framtida kostnader.

Driftskostnaderna kommer att f5]ja den allménna kostnadsutvecklingen vilken beridknas oka
med 2% arligen. Fastighetsavgift utgir ¢j under de forsta femton verksamhetsaren.
Prognosens och analysens huvudsakliga syfte dr att utgdra underlag for intygsgivarnas
beddmning av foreningens stabilitet och bygger pa olika antaganden vad géller framtida rénte-
och inflationsnivaers paverkan pa arsavegiften.

FORENINGENS BERAKNADE INKOMSTER

Arsavgitter, (exkl lokalhyror) 1956430
Lokalhyror, exkl moms*#* 174 000
Garageavgifter, exkl moms** 179 520
Hyresintikter ldgenhetsforrad 24 000
Summa intikter 23339350

I drsavgifien ingdr ef kostnaden for varmvatten, hushdllsel och bredband. Kostnaden for bredband dr
berdknad till ca 2.000 kr per ¢r och ldgenhet samt ovriga kostader till ca 100 kr per kvm och ar.
*Med rak avskrivning kommer avskrivningen behéva goras med 575 000 kr. Det kommer resultera i
ett negativt resultat som inte péverkar foreningens kassaflode eller ekonomiska stabilitet, men kan
innebdra att en _foriust kan uppstd som kan komma att redovisas i verksamhetsberdttelsen.
**] okaler och garage belastas drligen av 1% statlig fastighetskatt. Parkeringsinickterna dr exklusive
forekommande administration som uigdr 6% av drsintdkter { garaget.

INSATS OCH ARSAVGIFTSFORDELNING
Séirskilda forhillanden av betydelse for bedémning av foreningens verksamhet och
bostadsrittshavarnas ekonomiska forplikielser.

1. Insatser samt upplételse- och arsavgifter faststills av styrelsen. Andringar av insatsen
skall alltid faststillas av féreningsstimman.

2. Om individuella tillval férekommer av utrustning betalas denna av respektive
bostadsrittshavare utdver insats och kan utgd som upplételseavgift.

3. Dei planen ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utfdrande, berdknade kostnader
och intdkter, hinfoér sig till vid tidpunkten f6r planens uppréttande kiinda
forutsittningar.

4. Projekirisken f6r osalda bostadsritter skall bdras av séljaren till fastigheten eller till
detta n#rstdende bolag. Osdlda ldgenheter [Orviirvas senast sex manader efter godkind

slutbesiktning till insatser enligt bilaga 1 och eventuella uppléitelseavgifter.

5. Bostadsrittshavaren rekommenderas att ha gillande hemforsikring anpassad till denna
boendeform.

Malmé den 5 oktober 2018

Bostadsrittsféreningen Stadsparkhusen

S~ oo Vol

Lars Brossing ) Anders Koch Peter Samuelsson




Kdnslighetsanalys!

AR1 AR2 AR3 Ar4 ARS ARG AR 11] Ar 16|

Taxeringsvarde (+2%yar 50 00D 000 51 000 000 52 020 000 53 060 400 54121 608 55 204 040 60945721 67 283 417
Lan 45975 000 45 475 000 44 875 000 44 475 000 43 975 000 43 475 000 40975 000 33 475000
Amortering 500 Cog 500 000 500000 500000 500000 500 000 500 000 500 000
Lgh-yta 2964 2964 2964 2964 2964 2564 2964 2964
Ing&ende kassa 150 000 154 745 155 819 273709 298 943 363 011 730 437 1325135
Arsavgifter {+29%), exkl moms lokal 1956 430 1985559 2035470 2076179 2117703 2160057 2384 877 2633097
P-avgifter, exkl moms 203 520 203 520 203 520 203 520 203 520 203 520 203 520 203 520
Lokalhyror, exkl moms 174 000 174 000 174 000 174 000 174000 174 000 174 00O 174 000
SUMMA INTAKTER 2333 950 2373 079 2412990 2 453 699 2495223 2537577 2762 397 3010617
R o E TR EErEH R SR N

Réntekostnader 1094205 1082 305 1070405 1148478 1135 566 1122655 1280258 1298 358
Driftskostn.? (+2%) 735000 745 700 764 694 775988 795 588 811 499 895 561 989213
Tomtrattsavgild 0 o 0 o c 5} a o]
Fastighetsskatt/avgift * o] 0 1+ o] o [y} Q 68 378
Avskrivningar 575 000 575000 575000 575 000 575000 575 000 575 000 575 000
Avsattning yitre fond 150 000 150 000 150 000 150 000 150000 150000 150 Q00 150 000
SUMMA KOSTNADER 2 554 205 2 557 005 2560099 2 653 466 2 656 154 2659 153 2901259 3 080 949
SUMMA RESUETAT -220 255 ~183 826 -147 109 -199 767 -160 931 -121578 -138 862 -70332]
Kassaflide 4745 41074 77 891 25 233 64 069 103 422 86138 154 668
Ackumulerad avsattning yttre fond 150000 300000 450 000 60D Q00 750 00O 900 000 1650000 2400000
Utgaende kassa 154 745 195 819 273709 298 943 363 011 466 434 816 576 1479 802

Arsavgift enligt plan (kr/kvm)

660

673

714

Andring av rantenivan
med dkning + 1%

+2%
+3%

med minskning - 1 %
-2%
-3%

Andring av inflaticnsnivan

med dkning + 1% 712 715
+2% 714 720
+3% o 716 725
med minskning - 1 % 07 705
-2% 704 700 695 723 714 767 796
-3% 702 6595 689 713 700 742 771

1 Behaov av niva pa arsaveift (kr/kvm) fiir att hilla en utgdende kassa rmatsvarande ackumulerad avséttning till yttre fond.
100 kr/kwm

2 El- och tappvarmvattenkostnad dr berdknad

Kommunikationskestnad till: 2 00O krflgh




Brf Stadsparkhusen A-huset, Trelleborg Bilaga 1A

Prislista

L 18 lagenheter J

Légenhet Antal rum Boarea Plan Insats Manadsavgiit* Satus
A-1001 3 76 m2 1 1 645 000
A-1002 ° b e MR e 1°700,000
A-1101 1 700 000
A-1102 1745000 =4 433
A-1103 1 745 000
A-1104 " . 17000007 b
A-1201 1 840 000
A1202 1885000,
A-1203
A=1204 0
A-1301
A-1302. -
A-1303
A-1804
A-1401
A-402
A-1403
A1404° 0 A0 TR

S oW RN N

YW oW W MW 0w W W W

2 065 000

4
4
4
4
5
5
5
5

* | avgiften ingar varme och vatten.
* | avgifien ingar ] varmvatten, hushélisel, bredband, TV och telefoni.

2018-10-02




Brf Stadsparkhusen B-huset, Trelleborg

Prislista

Bilaga 1B

L 20 lAgenheter

Ligenhet

Antal rum

Boarea

Plan

Insats

Manadsavgift*

Status

B-1001
B-1002
B-1003
B-1004
B-1101
B-1102
B-1103

B-1104 - -7

B-1201

B-1202 .-

B-1203
B-1204
B-~1301

B-1302 -

B-1303

B-1304 - 7

B-1401
B-1402
B-1403
B-1404 -

* | avgiften Ingar varme och vatten.
* | avgiften ingér ej varmvatten, hushallsel, bredband, TV och telefoni.
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80 m?
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58 m?
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92 m2
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50 m2

~ B9 m?

92 m?

92 M

59 m?

B M2 i

92 m?

e e

59 m?

92 m2

L 82mR

B MR

B WA NS o

-1 575000

|12 385.000

1 400 000

4400000 ik

1675 000

1675000 ¢

1425000

428 000 .

2115000

“2115'600°

1 525 000

A 585 000

2275000

£ 2275000

1 575 000

2 385 000

1635 000

2101 635000 .7

2 495 600

2495000 -

3 442

4667
4667
3442

Bago.-

4 983

3442

4 983

3 442

84420

4 983

C3dde

9837

4 983

4083 7

2018-10-02
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RUMSBESKRIVNING

ENTRE/HALL

Bilaga 2

Golv: Ekparkett

Viggar: Malade vitt

Tak: Malat vitt

KOK

Golv: Ekparkett

Vaggar: Malade vitt. Stdnkskydd av kakel

Tak: Malat vitt

Maskiner: Kyl, frys, spiskdpa, spishatl, ugn, diskmaskin, mikrovagsugn

Inredning: Slita vita luckor, laminatskiva med Al-kant och diskbénksbeslag

VARDAGSRUM

Golv: Ekparkett

Vaggar: Malade vitt

Tak: Malat vitt

SOVRUM

Golv: Ekparkett

Viggar: Malade vitt

Tak: Malat vitt

WC/DUSCH

Golv: Klinker

Viggar: Kakel

Tak: Malat vitt

Ovrigt: toalettstol, tvittstéll, spegel med belsyning, duschvégg,
handdukskrokar, toalettspappershéliare, tvittmaskin och torktumlare.
biinkskiva och dverskap tver tvattmaskin och torktumlare

QVRIGT:

Fansterbdnkar: MNatursten

Innerdirrar: Slita vita

Farrad: Lagenhetsférrad, extra férvaring i ldgenhet.




INTYG
- EKONOMISK PLAN -

Vi undertecknade’, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen? granskat
ekonomisk plan avseende Bostadsrattsforeningen Stadsparkhusen (org.nr. 769633-3397), far
harmed avge féljande intyg.

Vi har tagit del av fiill planen hérande handlingar. En ekonomisk plan ska innefatta slutliga
kostnader och uppgifter, men om vissa kostnader senare visar sig vara preliminéra, skall den
slutliga kostnaden harefter omgaende redovisas vid en extra foreningsstdmma. Samtliga
handlingar framgar av bilaga till detta intyg. Vi har dven noterat att den arliga allmanna kost-
nadsdkningen ar beddmd till c:a 2 procent och att en uppgift lAmnats om hur en andrad rénte-
niva paverkar féreningens kostnader. Vidare finns ett totalentreprenadavtal med Midroc Con-
struction AB.

Av planen framgar, att Brf Stadsparkhusen férvarvar fastigheten genom att fdrvarva samtliga
aktier i Trefleborgsbédvern AB (med org.nr. 556974-9541), vars enda tillgang ar fastigheten
Trelleborg Bavern 1. Fastigheten kommer genom transportkép éverforas till féreningen genom
sa kallad underpristverlatelse for det bokférda vardet direkt efter férvarvet. Foreningen ager
saledes fastigheten med lagfart forst efter genomférd transaktion. Med dagens regler och
praxis® bedémer vi underpriséverlatelse idag inte innebéra nagon uttagsbeskattning fér fore-
ningen. Affaren med fastigheten ger daremot upphov till en latent skatteskuld, som dock end-
ast realiseras i det fall foreningen avyttrar ifragavarande fastighet. Reglerna enligt jordabalken
kommer med upplagget heller inte att kunna tillimpas.

Baserat pa de handlingar och kartor dver fastigheten som vi har tagit del av samt de fotografier
pé byggnaderna som vi har sett, har skal inte funnits att bestka fastigheten. De faktiska upp-
gifter som l&mnats i den ekonomiska planen stammer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i évrigt med forhallanden som &r kdnda for oss. | planen gjorda berakningar
(som ar sluiliga) &r vederhaftiga. Stadgarna uppfyller inte reglerna jamlikt GDPR och maste
darfér revideras snarast mdéjligt.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet jamlikt Bostadsratislagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot av vasentlighet betydelse fér bedémning av for-
eningens verksamhet (inbegripet féréndrade kostnader) far féreningen ej upplata bostadsratter
forran ny ekonomisk plfan eller ekonomisk plan har uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten. Likasa skall vid en extra féreningsstamma styrelsen redovisa den
slutliga kostnaden.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi undertecknade intygsgivare som ett allméant
omdéme om den ekonomiska planen uttala
- att de lamnade uppgifterna ar riktiga och stammer dverens med tillgéngliga handlingar,
- att de gjorda berdkningarna dr vederhaftiga samt
- att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Vi ar av uppfattningen att bostadsmarknaden alltjgmt &r god i Trelleborgs kommun och att
lagenheterna ifraga kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

I-*%I rinfrg/ Steb \rg 2018-10-18 /% //
éiK hlﬂ/nlfa e~ %{ﬁz nhﬁff//

Drottninggatan 13, 252 21 Helsingborg Lindholmsvagen 22, 417 57 Goteborg

! Respektive intygsgivare har for andamélet en ansvarsfirsékring med begransat forsakringsbelopp
2 |Intygsgivarna &r av Boverket godkanda att i hela Sverige intygsge ekonomiska planer och kalkyler
3 Jamfér RA 2003, ref 61
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Bilaga — "Underliggande handlingar fér bedémning av hallbar ekonomisk plan”
Brf Stadsparkhusen

a. Ekonomisk plan, daterad den 5 oktober 2018
b. Stadgar, registrerade den 14 oktober 2016
¢. Registreringsbevis, daterat den #
d. Aktiebveriatelseavtal, daterat den 15 maj 2017
Vart intyg omfattar endast de sidor i planen dér vi egenhdndigt signerat sida med f6ljande
signatur .

/}.,
Clas Schumacher Y A

Anders Lenhoff V{L




