Arsredovisning
for

Brf Roslagsbanan 4

769606-4703

Riikenskapsaret

2018



Brf Roslagsbanan 4 111)
Org nr 769606-4703

Styrelsen for Brf Roslagsbanan 4 fr hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 20138.
Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal:

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Foreningen har sitt site 1
Stockholm.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-12-07 Féreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2001-06-27. Nya stadgar registrerades 2014-12-09 hos Bolagsverket. Vid arsmétet 2018
beslutades anta @ndringar med anledning av #ndringar i lagen om ekonomiska foreningar 2016.
Eftersom beslut av stadgesindringar maste fattas vid tva pa varandra foljande féreningsstimmor tas
frigan upp for beslut dven vid 2019 4rs stimma den 26 ma;.

Féreningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) det vill sdga en “dkta”
bostadsréttsférening.

Styrelse och revisor

Flera nya ledamoéter valdes vid drsmétet i slutet av maj 2018. For att ge en réttvisande bild av
styrelsens sammansittning under det forsta respektive sista halvéret 2018 redovisas nedan saval
2017/2018 som 2018/2019.

2017/2018 2018/2019

Albin Muiji Ordforande Albin Muji Ordforande till augusti

Asa Biverstam Ledamot Damon Hatefi Ordférande aug-jan

Anna Olsson Ledamot Mats Girdsfeldt Ordférande frén jan
Asa Biverstam Ledamot
Pir Kalderén Ledamot till oktober

Ann-Marie Kvistmo Suppleant Ann-Marie Kvistmo Ledamot fr aug tidigare suppleant
Eke Zetterqvist Suppleant

Internrevisor har varit Carin Ahnmé

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls den 31 maj 2018.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhéllit 6 protokollférda
sammantraden.

Foreningen har under verksamhetsaret inte haft ndgon anstilld personal. Styrelseledaméter har ersatts
med arvoden om totalt 38 104 kr.



Forvaltning
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Sévil ekonomisk som teknisk forvaltning har skétts av Hansson & Hooglund Fastighetsforvaltning

AB.

Fastigheten

Foreningens fastighet bestar av 25 bostadslidgenheter varav 24 innehas med bostadsritt. En av dessa,

1gh 131, har under aret 6verlitits.
Foreningen uppléter med hyresritt 1 bostad och 3 lokaler.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktens 16ptid
Pizzeria Dino 66 m? 2021-10-31
Frukost- och lunch-café * 32 m? 2019-09-30
Kronegéird & Otterhem Bil o Leasing AB 120 m? 2020-07-31
Mobiltelefonmast (pé taket) 2021-09-30

*The Craving Solution har 6vertagit lokalen fran from 1 mars 2019.

Fastigheten &r fullviardesforsikrad genom Bostadsratternas fastighetsforsikring i samarbete med

Sdderberg och Partners.

Genomférda renoveringsarbeten

Sedan Brf dvertog fastigheten ar 2001 har foljande renoveringsarbeten genomforts.

Objekt Ar Kostnad tkr

Byte av el- och avloppsstammar 2003 - 2004 3500
SakerhetsdGrrar 2005 758
Fasadrenovering och malning av fonster mot Valhallavigen 2008 - 2010 1145
Mdélning av och ny belysning i trappuppgéng 2008 - 2009 89
Soprum 2011 163
Tegeltak mot Valhallavigen 2011 625
Fjarrviarmecentral 2011 - 2012 364
Gérdsrenovering 2012 - 2013 2334
Renovering av hyreslidgenhet 2014 113
Mailning av plattak mot garden 2014 68
Justering av takfonster 2014 53
Ny styrenhet till hiss 2014 26
Malning av fonster mot garden 2016 122
Utbyte av port till garage 2017 41

Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten dr 32 900 000 kr varav 20 202 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande: bostider 30 000 000 kr samt lokaler

2 900 000 kr.

Skatter och avgifter

For bostadsldgenheter har Brf enligt besked om slutlig skatt enligt 2018 &rs taxering debitcrats cn
kommunal fastighetsavgift pa 1 315 kr per bostadslagenhet, totalt 32 875 kr. For lokaler utgick statlig

skatt med 1 % av taxeringsvardet, 29 000 kr.




Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
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Under 4ret har inga visentliga hindelser skett, den planerade OVK ér utférd 2019. Se not 9.

Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1245360 1239156 1236057 1231830
Resultat efter finansiella poster (kr) 212 160 194 706 34 204 147 395
Soliditet % 69 69 68 67
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta* 625 625 625 625
Lan/kvm bostadsrittsyta 8 427 8427 8 949 8 949
Elkostnad/kvm totalyta** 20 20 20 22
Virmekostnad/kvm totalyta 151 145 153 135
Vattenkostnad/kvm totalyta 33 32 30 27
*Bostadsrittsyta=1 151 m?
**Total yta =1 277 m?
Forindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av
2017-12-31  ars resultat Ovriga poster  2018-12-31
Medlemsinsatser 21734 954 21 734 954
Fond, yttre underhall 948 669 98700 1047 369
Balanserat resultat -878 044 194 706 -98 700 -782 038
Arets resultat 194 706 -194 706 212 160 212 160
Eget kapital 22 000 285 0 212 160 22 212 445
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogade stér foljande medel: (kronor)

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-782 038
212 160
-569 878

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras iny rékning
Totalt

-98 700
-471 178
-569 878

2014
1231932
-135 651
67

625
9123

21

141

26
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga intdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Avskrivning av materiella tillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Not 3
Not 4

2018

1245 360
10 567

1255927

-650 805
-243 165

-893 970

361 957

0
-149 797

-149 797

212 160

212 160

212 160

4(11)

2017

1239 156
11747

1250903

-708 760
-243 165

-951 925

298 978

7
-104 279

-104 272

194 706

194 706

194 706
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 1

Not 4

Not 5

2018-12-31

30 892 222

30 892 222

30 892 222

3462
29973

33 435

1262916

1262916

1296 351

32188 573

5(11)

2017-12-31

31 135 387

31 135 387

31135387

705
28 882

29 587

768 415

768 415

798 002

31 933 389
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

21734 954
1047 369

22782 323

-782 038
212 160

-569 878

22 212 445

9700 000

9700 000

54 677
56 183
165 268

276 128

32188 573

6 (11)

_2017-12:31

21734954
948 669

22 683 623

-878 044
194 706

-683 338

22 000 285

9 700 000

9 700 000

17 837
41472
173 795

233104

31933 389
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Noter

1 Redovisnings- och virderingsprinciper

71

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen samt Bokféringsnamndens

allminna rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar pa anldggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnings-
virden och beriknad ekonomisk livslingd. Avskrivningar sker linjdrt 6ver tillgdngens

beriknade livslangd. Mark #r ej foremal for avskrivning.
Under verksamhetsaret har foreningen betalat arvode till styrelse och revisor.
I 6vrigt inga anstillda eller 16ner under aret.

Avskrivningar i procent:

Mark 0 %
Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1%
Stambyte 1 %
Gardsrenovering 2 %
Fasad 5 %
Tak 5%
Fjarrvirmecentral 5%
Ventilationsanldggning i garage 5 %
2 Intikter 2018
Arsavgifter 719 256
Hyror, bostéder 54 144
Hyror, lokaler 373 056
Deb. fastighetsskatt, lokaler 29 004
Deb. avgift bredband och kabeltvavgift 69 900

1 245 360

2017
719 256
54 144
366 852
29 004
69 900

1239 156
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3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall 2018 2017
Bostider, hyresritter 0 -1494
Bostider, bostadsriitter -894 -3 536
Gemensamma utrymmen -12 057 -23 219
Yttre 0 -43 375
-12 951 -71 624

Driftkostnader 2018 2017
El -25 797 -25314
Uppviarmning -192 450 -185 201
Vatten och avlopp -42 547 -40 548
Forbrukningsmaterial 0 -4 295
Stédning -28 988 -29 626
Renhéllning -27 546 -26 586
Hiss -8 795 -7322
Fastighetsforsakring -32934 -30 582
Ovrig fastighetskostnad -11 958 0
Kabel-TV och bredband -77 740 -77 509
-448 755 -426 983

Forvaltningskostnader 2018 2017
Fastighetsforvaltning -62 852 -61 036
Bankavgifter -3012 -3 105
Foéreningsavgifter -4 570 -4 570
Ersittning styrelsearbete -38 104 -30 197
Ersittning revisionsarbete 0 -2 500
Sociala avgifter -10 092 -9269
Juristkostnad 0 -20 445
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader -8 044 -17 156
-126 674 -148 278

2018 2017

Fastighetsskatt och fastighetsavgift -62 425 -61 875
-62 425 -61 875

Summa fastighetskostnader -650 805 -708 760
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4 Byggnad och mark

Byggnad och installationer
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Utgdende anskaffningsvirden

Avskrivning

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Utgaende avskrivningar

Mark

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Vid arets borjan

Utgdende anskaffningsvdrde

Bokfort virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Avskrivningar
Byggnad
Fastighetsforbéttringar
Stambyte
Gardsrenovering
Fasad

Tak

Fjarrvarmecentral
Ventilationsanldggning

2018

17 424 086

17 424 086

-2 239 546
-243 165

-2482 711

15 950 847

15 950 847

30 892 222

12 698 000
20 202 000

32 900 000

2018
75 555
23 280
40 673
46 672
12 036
29 948
12 006

2 995

243 165

9(11)

2017

17 424 086

17 424 086

-1 996 381
-243 165

-2 239 546

15 950 847

15 950 847

31 135 387

12 698 000
20 202 000

32 900 000

2017
75 555
23280
40 673
46 672
12 036
29948
12 006

2995

243 165
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5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsdkring
Kabel-TV och bredband

2018
11329
18 644

29973

6 Skulder till kreditinstitut ~ Riintesats Andringsdag 2018-12-31

Swedbank Hypotek 6117 1,98 % 2023-08-25
Swedbank Hypotek 6430 1.8 % 2022-08-25
Swedbank Hypotek 6448 1,39 % 2020-08-25
Swedbank Hypotek 3980 0,833 % rorligt
Swedbank Hypotek 3477 1,279 % rorligt
Swedbank Hypotek 9632 0,943 % rorligt

7 Upplupna kostnader och forutbet intikter
Forutbetalda hyror och avgifter
Styrelse- och revisionsarvode
Arbetsgivaravgifter styrelsearvode
Rintekostnader
Virme

4 200 000
1 500 000
1 500 000
400 000
600 000
1 500 000

9 700 000

2018
116 241
0

10 092
11 000
27 935

165 268

10 (11)

2017
10276
18 606

28 882

2017-12-31
4 200 000

1 500 000

1 500 000
400 000
600 000

1 500 000

9 700 000

2017
104 688
38769
0
10781
19 557

173795
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Ovriga noter

8 Stiilllda sikerheter 2018 2017
Fastighetsinteckningar 10 500 000 10 500 000

9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Radonmitning har utforts dér en lagenhet uppvisade forhojda virden. Ommétning kommer
ske fore oktober 2019.
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har utforts
En SBA(systematisk brandskyddskontroll) har utforts, i samband med den har
brandsldckare, brandvarnare samt skyltar for utrymningsvégar monterats upp.
Entrédorren till pizzerian kommer bytas ut under 2019.

Stockholm den n /_’ 2019

A=

Mats Girdsfeldt Asa Biverstam
Ordforande Ledamot

i a . / ,r
Damon Hatefi Ann-Marie Kvistmo
Ledamot Ledamot

Min revisionsberiittelse har limnats den 10/ 5 2019

( o \ ( 4

S~ — Ak

Carin Ahnmé
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman &r 2019 i Brf Roslagsbanan 4
Org nr 769606-1703

Jag har granskat arsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning
i Brf Roslagsbanan 4 for &r 2018. Det &r styrelsen som har ansvaret for
ridkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och fSrvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir
att jag planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut
sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen inte innehéller vdsentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocks3 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den
upprittat rsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nédgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimligt grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rittvisande bild av fSreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansrikningen for féreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

_Stockholm den 10 maj 2019
..\". F-- i "

ATV SUROE.

N A

Carin Ahnmé
Intern revisor vald av stiimman ar 2018
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