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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Duvan, 714400-0176, med site i Norrtilje far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2016.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anviandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen

som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréattshavare.

Se bifogad verksamhetsberéttelse.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2016 2015 2014
Nettoomséttning 1 056 910 988 876 1042572
Resultat efter finansiella poster -69 841 -89 123 -96 203
Soliditet, % 31 32 39

Eget kapitai

Medlems- Reserv- Balanserad

insatser fond vinst Arets vinst

Vid arets borjan 152 900 41614 546 192 509 530

Avséttning yttre rep. fond -15 080

Avséttning inre rep. fond -15 080
Omforing av foreg ars vinst -36 662

Arets resultat -69 841

Vid arets slut 152 900 41614 509 530 409 529

Resulitatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 479 370
arets resultat -69 841
Totalt 409 529
disponeras for
avsittning yttre reparationsfond 15 080
avsattning inre reparationsfond 15 080
balanseras i ny rakning 379 369
Summa 409 529

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr 2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsaéttning 1 056 910 988 876
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1 056 910 988 876
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -779 133 -750 068
Ovriga externa kostnader -58 833 -7 916
Personalkostnader -110 477 -172788
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -131 591 -94 438
Summa rorelsekostnader -1 080 034 -1 025 210
Rorelseresultat -23 124 -36 334
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2871 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -49 588 -52 789
Summa finansiella poster -46 717 -52 789
Resultat efter finansiella poster -69 841 -89 123
Extraordindra intakter 0 82 621
Bokslutsdispositioner
Avsiéttning reparationsfond 0 -30 160
Summa bokslutsdispositioner 0 -30 160
Resultat fore skatt -69 841 -36 662
Skatter
Arets resultat -69 841 -36 662
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 1761 883 1893 474
Pagaende nyanlédggningar 7 396 752 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 2158 635 1893 474
Summa anldggningstillgangar 2158 635 1893474
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 381 0
Ovriga fordringar 61 898 89 229
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 491 24 435
Summa kortfristiga fordringar 95770 113 664
Kassa och bank

Kassa och bank 1240 093 1 050 349
Summa kassa och bank 1240 093 1050 349
Summa omsiéttningstiiigangar 1335 863 1164 013
SUMMA TILLGANGAR 3494 498 3 057 487
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

152 900 152 900
Mediemmarnas reparationsfond 203 250 210 044
Foéreningens reparationsfond 280 285 265 205
Reservfond 41 614 41 614
Summa bundet eget kapital 678 049 669 763
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 479 370 546 192
Arets resultat -69 841 -36 662
Summa fritt eget kapital 409 529 509 530
Summa eget kapital 1087 578 1179 293
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1736 135 1769 471
Summa langfristiga skulder 1736135 1769 471
Kortfristiga skuider
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 668 0
Leverantorsskulder 468 151 0
Ovriga skuider 24 554 29 116
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 161 412 79 607
Summa kortfristiga skulder 670 785 108 723

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3494 498 3 057 487
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan réakenskapsaret och det
narmast foregaende rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader, vardeho6jande reparationer, ombyggnad 3-50

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Noter till resultatrdakning

Not 2 Ny Fastighetskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Elavgifter 31736 24 830
Fjarrvarme 370 049 327 895
Renhallning 33170 32 448
Vatten 158 899 143 375
Kabelvision 10 408 6 035
Reparation och underhall 47 730 155 188
Fastighetsskotsel 38733 0
Tradgard 3532 3076
Fastighetsférsékring 37 388 12 217
Fastighetsskatt 47 488 45 004
779 133 750 068
Not 3 Anstallda
Personal
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Administrativa kostnader 47 995 0
Ovrigt 10 838 7 916
Summa 58 833 7 916
Not 5 Bokslutsdispositioner
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Avsittning medlemmarnas reparationsfond 0 15 080
Avsittning foéreningens reparationsfond 0 15 080
Summa 0 30 160
Noter till balansrdakning
Not 6 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 2962 675 2706 009
-Nyanskaffningar 256 666
2962 675 2962 675
Ackumulerade avskrivningar eniigt plan:
-Vid arets borjan -1 069 201 -974 763
-Arets avskrivning enligt plan -131 591 -94 438
-1 200 792 -1 069 201
Redovisat virde vid arets slut 1761 883 1893 474
Taxeringsvarde byggnader: 15 810 000 15 453 000
Taxeringsvarde mark: 7 198 000 6 553 000
Vid arets slut 23 008 000 22 006 000
Not 7 Pagaende nyanlaggningar
2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 0 0
Investeringar 396 752 0
Redovisat virde vid arets slut 396 752 0
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Belopp varmed skuldposten forvéntas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 1669 463 1686 131
1669 463 1686 131
Stéilida sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
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Underskrifter
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Bolagets resultat- och balansrékning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstémma
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Brf Duvan
Org.nr 714400-0176

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Duvan for rdkenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av Brf Duvans finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Brf Duvan enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2015 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2016-04-25 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Duvan for rdkenskapséret 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till Brf Duvan enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Duvan, Org.nr 714400-0176
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtélje den 11 april 2017
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Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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