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ARSREDOVISNINGEN

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat
rikenskapsér och som skall behandlas vid ordinarie
foreningsstamma.

Bestar av forvaltningsberittelse, resultat- och
balansridkning och noter. Till arsredovisningen
lamnar revisorn en revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.
Rubrikerna #r vanligtvis verksamheten,
medlemsinformation, flerarséversikt, férandring i
eget kapital och resultatdisposition.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Overstiger intsikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till
foreningsstimman foresla hur arets resultat samt
ovrigt fritt eget kapital efter avséttning/
ianspraktagande till/av underhallsfond skall
disponeras.

Balansrikning

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder
per bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestar av
anldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier)
samt omsittningstillgangar (bankbehallning,
kortfristiga fordringar m m). Foreningens skulder
bestér av fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantérsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m
m).

Noter
Upplysning som fortydligar och kompletterar
informationen i resultat- och balansrdkningen.

Revisionsberiittelsen

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltning och om styrelsens férslag till
anviandande av §verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Underhallskostnader

Utgifter for 16pande ej planerade
underhallsatgérder eller planerade
underhéllsatgérder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt
som kostnad i resultatrikningen.

Driftskostnader

Uppvirmning, el, vatten/avlopp, sophdmtning,
stddning, fastighetsskotsel, forsédkringspremie etc.
Redovisas direkt som kostnad i resultatriakningen.

Virdehdjande atgirder

Utgifter for atgirder enligt underhéllsplan eller
motsvarande som vid gédllande regler kan redovisas
som investering i balansrikningen och kostnadsfors
over tillgangens nyttjandeperiod (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som
tillgang (aktivera) och skriva av den under en
beriknad nyttjandeperiod fordelas
anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgangar som 4r anskaffade for langvarigt
bruk inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom
ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa
léngre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens
betalningsberedskap, alltsa formaga att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet bedoms
utifrdn férhallandet mellan likvida medel +
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder. Om
likvida medel + kortfristiga fordringar motsvarar
kortfristiga skulder eller mer anser man i
normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga
férmaga att betala dven de langfristiga skulderna.
Soliditet berdknas som foreningens totala egna
kapital i forhallande till balansomslutningen.

Foéreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avsittningar for att
sikerstilla féreningens framtida planerade
underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foéreningens underhéllsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden
sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen. Aterforing fran
underhallsplan till fritt eget kapital gors i takt med
att planerade underhallsatgérder genomfors.

Stillda sikerheter

Avser den sikerhet som ldmnats for erhéllna lan.
Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna lan.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Hunden 12 far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2017.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens indamal (foreningens stadgar § 2)
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsritt dr den rtt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-12-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-06-08. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2006-12-08.

Féreningen dger fastigheten med beteckningen Malmo Hunden 12, Malmé Kommun.
Foreningens gatuadresser: Erik Dahlbergsgatan S5, 211 48 Malmé och Kockumsgatan 10, 211 42 Malmé.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, (vanligen kallat &kta bostadsrittsférening).
Foreningen har fullvirdesforsdkring och ansvarsforsékring for styrelsen hos Folksam.

Information om féreningens 1an finns specificerade i &rsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stimma
Jan Uvelius Ordf6rande 2018
Thomas Nicklasson Ledamot 2018 avgatt pga. flytt
Johanna Berggren Ledamot 2018
Niclas Johansson Ledamot 2018
Martin Brabick Ledamot 2018

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 9 protokollférda sammantréden.
Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening.

Revisor
Liselotte Herrlander
Valberedning
Jonny Vennstrom och Johan Albertsson
Forvaltning

Akevo har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at foreningen.
Clock Rent har svarat f6r den tekniska forvaltningen.

by
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Information om fastigheten

Fastigheten Malmé Hunden 12 har en tomtareal om 584 kvm.

Marken innehas med dganderétt.

Foreningens byggnader uppfordes under 1932. Ombildning till bostadsréttsforening d4gde rum 2006.
Viardearet for fastighetsbeskattning &r 1932. Information om taxeringsvédrden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Foreningens byggnader utgors av ett fyravaningshus med kéllare och vind. Byggnaden bestér av totalt 17
bostider. Samtliga ldgenheter dr upplitna med bostadsritt.

Den totala boytan uppgér till 1,284 kvm bostadsarea. Lokalytan &r 301 kvm.
Lagenhetsfordelning:

2 stycken 1 rum och kokvra

2 stycken 1 rum och kok

3 stycken 2 rum och koék

4 stycken 3 rum och koék

5 stycken 4 rum och kok

1 stycken 5 rum och kok

Foreningen har 2 stycken uthyrningsbara lokaler.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2017-05-09. 11 medlemmar var nirvarande och 11 ldgenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under dret
Foreningen har haft stiddagar bade var och host under 2017.

Utfort underhall
Bottenstycken pa fonster ut mot Kockumsgatan och Erik Dahlbergsgatan har renoverats.

Framtida underhall

Den del av fonstren som foreningen ansvarar for kommer att slipas kittas och méalas om under 2018
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Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem &r den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 26 st.
Vid foreningsstdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare. Det har skett 3
stycken Overlatelser under 2017.

Overlatelse- och pantsiittningsavgift
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantséttningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2018 &r 45.500 kr (ar 2017, 44.800 kr)

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes ej under 2017. Arsavgiften 4r 540 kr/kvm.
Néagon avgiftshéjning fér 2018 &r inte planerad. ,

!

(/\/'4
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor
Nettoomséttning

Arets resultat

Totalt eget kapital
Balansomslutning

Soliditet, %

Bokfort virde, byggnader och mark
Taxeringsv.,byggnader och mark
Taxeringsvérde, byggnader

Arsavgift, kr/kvm

Bankskuld

Bankskuld, kr/kvim
Belé&ningsgrad, %

Amortering under aret
Réntekostnad, %

Likvida medel

Likviditet, %

Kassaflode, kr/kvm
Avsiittning yttre fond, kr/kvim

2017
1222
59

20 535
35986
57%
34 546
23 693
13 633

540

14 979
11 666
63%
100
2,18%
1420
252%
178
112

Forklaring av vissa benfimningar i flerarsoversikt:

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning
Bankskuld, kr/kvm = bankskuld / kvm bostadsyta

Beléningsgrad = l&neskuld / taxeringsvérde

2016
1332
-93
20 477
35 986
57%
34758
23 693
13 633

540

15 079
11744
64%
100
2,57%
1129
285%
215
112

2015
1273
31

20 570
36 190
57%
34971
19 507
12 099

540

15 154
11 802
78%
0
2,96%
1202
257%
153
112

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) /kortfristiga skulder

Kassafléde (sparande till framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)

Avsittning yttre fond, kr/kvm = Avséttning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)

2014
1337
9

20 539
36 285
57%
35183
19 507
12 099

540

15 154
11 802
78%

0
2,95%
875
197%
158
112

A
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2013
1344
- 143

20 529

36 131

57%

35395

19 507

12 099

540

15 154
11 802
78%
40
3,01%
582
164%
168
37
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Forandring i eget kapital

Insatser

Belopp vid érets ingéng 21116 063
Disp. enl. stimmobeslut

Ianspraktagande &r 2017

av yttre fond

Avsittning ar 2017 yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 21116 063

Underhalls Balanserat

fond resultat
388 108 -934 623
-92 885
10 766

-10 766
178 000 -178 000

555 342 -1194 742

Av medlemsinsatser utgor 19 651 231 insatser och 1 464 832 upplételseavgift

Resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat

Arets avséttning till fond for yttre underhall
Uttag ur yttre fond, motsvarande periodiskt underhall

Arets resultat
Till stimmans forfogande
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat overfors

Yitterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande

resultat- och balansrakning med tillhdrande noter.

-1027 508

-178 000
10 766

58 758

-1 135 984

-1 135 984

5(14)

Arets

resultat
-92 885

92 885

58758
58 758
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

1221 600
1221 600

-548 573
-28 125
-49 939

-212 209

-838 846

382 754

3794

-327790

-323 996

58 758

58 758

6 (14)

2016-01-01
-2016-12-31

1332 446
1332 446

-751 689
-27 600
-49 939

-212 209

-1 041 437

291 009

4941
-388 835
-383 894

-92 885

-92 885
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 34 546 269 34758 478
Summa materiella ankiggningstillgangar 34 546 269 34 758 478
Summa anléiggningstillgangar 34 546 269 34 758 478

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 0 79 091
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 19 665 19526
Summa kortfristiga fordringar 19 665 98 617
Kassa och bank 1419 629 1 128 882
Summa omsiittningstillgangar 1439 294 1227499

SUMMA TILLGANGAR 35985 563 35985977
4

/
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21116 063 21 116 063
Fond for yttre underhéll 555342 388 108
Summa bundet eget kapital 21 671 405 21504 171
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 194 742 -934 623
Arets resultat 58 758 -92 885
Summa fritt eget kapital -1 135 984 -1 027 508
Summa eget kapital 20 535 421 20 476 663
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 14 878 724 14 978 720
Summa langfristiga skulder 14 878 724 14 978 720
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 99 996 99 996
Leverantdrsskulder 77 937 54 894
Skatteskulder 69 285 68 486
Ovriga skulder 105 723 104 064
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 218477 203 154
Summa kortfristiga skulder 571 418 530 594

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 985 563 35985977 /
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjért 6ver forvintad
nyttjandeperiod. Tillkommande vardehdjande utgifter skrivs av linjért enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning

Foljande avskrivningstider och metoder tillimpas
Byggnader 120 ar linjér

Fordringar
Fordringar har uttagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhéllsplan.
Avsittning och ianspréktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t.
ex. avkastning pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott
uppgéende till 29 203 kr.

Not 1 Nettoomsiittning

2017 2016
Hyra lokaler, momsreg 410 149 591 180
Arsavgift fran bostadsritter 693 291 692 842
Fastighetsskatt 30 966 38 901
Overlatelser och pantforskrivelser 5804 9523
Atervunna hyres- avgift- och kundfordring 51390 0
Ovriga intdkter 30 000 0
Summa 1221 600 1332 446
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Not 2 Drifts- och underhallskostnader

Driftskostnader, spec. not 3
Lopande underhll, spec. not 4
Periodiskt underhall, spec. not 5
Summa

Not 3 Driftskostnader

El

Uppvédrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Sotning

Hissbesiktning

Anticimex forsékring
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Bredband

Lokalvard enligt avtal
Serviceavtal
Fastighetsskatt

Kommunal Fastighetsavgift
Forbrukningsmaterial
Extern revisor
Foreningsverksamhet, foreningsstimma
Ekonomisk férvaltning enligt avtal
Kostnad 6verlatelse, pant
Administrativa kostnader
Summa

Not 4 Lopande underhill

Till 16pande underhall redovisas kostnader for ej planerat underhall.

Lopande underhéll/Reparationer
Uh/Rep bostdder VVS

Uh/Rep Lokaler

Uh/Rep Gem utrymme tvéttutrustning
Uh/Rep Gem utrymme 6vrigt
Uh/Rep Installationer ventilation
Uh/Rep Installationer hissar
Uh/Rep Installationer el

Uh/Rep Markytor, planteringar
Uh/Rep Fastighet utvéndigt, Gvrigt
Summa

2017
515113
22 694
10 766
548 573

2017
27816
175 203
36 607
41108
4633
0
6276
10 804
8288
38556
20 442
0

46 960
22 355
6592
12 500
9089
31104
3640
13171
515114

2017

1582

6403
7019
4576
1519

1595
22 694
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2016
492 162
37 565
221962
751 689

2016
26 012
175 018
38 130
24 086
0
3199
5531
10 370
8212
38220
19 842
4576
46 960
21 526
4527
13 175
4 664
30078
5951
12 085
492 162

2016
2413

2073
5246
21 081

2448
2262
2042

37 565
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Not 5 Periodiskt underhall
Till periodiskt underhéll redovisas kostnader f6r underhall som &r planerat enligt foreningens
underhéllsplan. Motsvarande belopp tas ut frdn fond for yttre underhall.

2017 2016
Planerat Uh/Rep Lokaler &vrigt 0 97 687
Planerat Uh/Rep Installation ventilation 0 57 900
Planerat Uh/Rep Tele/TV/porttelefon 10 766 0
Planerat Uh/Rep Huskropp utv. balkonger 0 66 375
Summa 10 766 221 962
Not 6 Ovriga externa kostnader

2017 2016
Konsultarvode 0 5100
Konstaterade forluster pa hyresfordran 0 22 500
Advokat och rittegangskostnader 28 125 0
Summa 28 125 27 600
Not 7 Personalkostnader

2017 2016
Styrelsearvode 38 000 38 000
Sociala avgifter 11939 11939
Summa 49 939 49 939
Not 8 AvsKkrivningar av materiella anliggningstillgangar

2017 2016
Avskrivning byggnader 212 209 212 209

Summa 212 209 212 209
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde byggnader

Bokfort virde mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetsbeteckningar: Malmoé Hunden 12
Marken innehas med dganderitt.

Vérdear: 1932 Brandforsakringsvérde: Fullvérde.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar
Summa

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald forsdkring Anticimex
Forutbetald kostnad Fortnox
Forutbetald Kabel-TV
Forutbetald kostnad bredband
Summa

2017-12-31

23 564 899
23 564 899

-1707 421
-212 209
-1 919 630

21 645 269

21 645 269
12 901 000
34 546 269

13 633 000
10 060 000
23 693 000

2017-12-31
0
0
0

2017-12-31
3604
2119
2231
2072
9639

19 665

12 (14)

2016-12-31

23 564 899
23 564 899

-1495 212
-212 209
-1707 421

21 857478

21857478
12 901 000
34758 478

13 633 000
10 060 000
23 693 000

2016-12-31
176

78 915

79 091

2016-12-31
3596
2037
2182
2072
9639

19 526
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats  Slutbetalnings- Linebelopp Nista ars
Langivare % dag 2017-12-31 amortering
Stadshypotek 3,11 2018-03-30 7 000 000 0
Stadshypotek 1,24 2020-03-01 3962 487 99 996
Stadshypotek 1,26 2021-03-01 4016 233 0

14 978 720 99 996

Kortfristig del av langfristig skuld 99.996 kronor, vilket &r det belopp foreningen amorterar
nistkommande verksamhetsar. Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan.
Finansieringen &r av langsiktig karaktdr och lanen omsitts vid forfall. Féreningen har valt att endast

redovisa den del som man har for avsikt att amortera det kommande aret som kortfristig d& man bedomer

att det ger en mer réttvisande bild av foreningens balansrékning.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till 14.478.740 kronor.

Not 13 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

2017-12-31 2016-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 16 584 231 16 584 231

16 584 231 16 584 231
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupet styrelsearvode 38 000 38 000
Upplupna sociala avgifter 11 939 11939
Upplupet arvode ekonomisk forvaltning 0 6 851
Upplupen réntekostnad 40 241 45219
Forutbetalda hyror och avgifter 116 047 88 895
Upplupet arvode extern revision 12 250 12 250
Summa ' 218 477 203 154
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Hunden 12, org.nr. 716439-0473

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hunden 12
for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet ill foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Brf Hunden 12 for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa saddana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 27 mars 2018

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



