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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notfoérteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt agarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfért och
planerat underhadll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

SPARANDE PER KVM

Sparandet visar hur mycket likvida medel som
foreningen fatt 6ver i den l6pande driften, som
ska ticka framtida underhall och investeringar

RANTEKANSLIGHET

Anger hur manga procent
bostadsrattsforeningen

behover hoja avgiften, om rantan pa lanestocken
gar upp med en procentenhet for att bibehalla
samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattstorening galler det inte att fa
sa stort verskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdaknas sa att de tacker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang férdelas pa
tillgangens beddémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

Brf Holmgard 1 i Huddinge
Org.nr. 716422-1140
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2018-01-01-2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Huddinge kommun.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2016-11-22.

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad i Trygg Hansa. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheter
Féreningen ager fastigheten Tvillingarna 1 och Vagen 2 i Huddinge kommun i vilken man upplater
lagenheter. Féreningens byggnader uppfordes ar 1998.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
43 bostader (bostadsratt) 3280

43 forrad

43 p-platser

7 p-platser for bestkare

Foreningsstamma
Ordinarie foéreningsstdmma avholls 2018-05-16. Pa stimman deltog 16 rostberattigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 55 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Jimmie Andersson ordférande
Marianne Widercrantz vice ordférande
Emma Sannemo sekreterare
Joel Burstrand ledamot

Malin Sealy ledamot

Harri Joona ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &dr Jimmie Andersson, Emma Sannemo och Harri Joona.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantrédfn)<



Brf Holmgard 1 i Huddinge Org. nr 716422-1140

Revisorer
Revisor har varit Daniel Yousif med J6rgen Goéthed bada fran Bo Revision. Daniel som ordinarie och

Jorgen som suppleant, valda vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bjérn Lindqvist som ordférande, samt Birgitta Andersson och Lisbeth

Kagg.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skétts av HSB Sodertorn till en kostnad
om 87 871 kr. Renhallning har skéts av SRV till en kostnad om 66 126 kr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 78 852 kr, se not 5.
Féreningen har bl a avtal med nedanstaende féretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Ekonomisk férvaltning

Storuman Energi/Vattenfall Elavtal
Sddertdrns Fjarrvarme AB  Fjarrvarme

Stockholm Vatten AB Vatten

SRV Sophantering

Telia Sonera Bredband & tv

Trygg Hansa Fastighetsforsakringar

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Under verksamhetsaret har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgérder och investeringar i

fastigheten:
Under 2018 har vi bytt ut trasiga takpannor samt gjort en antialgbehandling samt malat véra tak.

Detta till en kostnad pa 531 270 kr. Det visade sig vara ett klokt beslut nér vi hade éver 200 trasiga
takpannor pa vara fastigheter.

Vi har under varen 2018 bytt ut var utomhusbelysning som bestod av kvicksilverlampor mot
metallhalogenlampor. Under aret har vi tagit bort sandladan och gjort en ordentlig rensning samt att
vi bytte ut gruset vid uteplatsen vid gungorna. Efter genomfért arbete har vi besiktat lekplatsen.

Strax fore jul sa genomfordes en stamspolning i alla lagenheter utom en, dir medlemmen inte var
hemma vid nagot av tillfdllena och ej heller lamnat nyckel enligt anvisning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2018-09-18. Vid besiktningen framkom:
arbeten som vi planerar att utféra 2019 ar linjemarkeringar vid p-platser, atgarda vissa asfaltsytor
samt utreda nivastopp. Vi kommer tidigast att b6rja mala trapphusen 2020.

Foreningen har en 10-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under é@é
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Enligt upprattad underhallsplan ar kommande storre atgarder planerade till en kostnad pé ca:
356 000 kr under den kommande 5- arsperioden, se nedan:

Artal  Atgird Belopp i kronor
2019 Linjemarkering 15 000 kr
Tillaggsisolering av vindar 200 000 kr
Asfaltslagningar 36 000 kr
2020 Malning av vissa trapphus 35000 kr
2021 Malning av vissa trapphus 35000 kr
2022 Malning av vissa trapphus 35000 kr
2023 0 kr

Planerade atgarder ska finansieras med befintlig kassa utan att vi ska behéva ta nagra extra lan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 813 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for &r 2019
upprattade budgeten visade ett hojningsbehov av manadsavgifterna inte finns och styrelsen beslot
darfor att inte hoja arsavgifterna fr.o.m. 2019-01-01.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 19 491 476. Under aret har féreningen amorterat
538 498 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa 36 ar.

Vi har under 2018 satt om vart minsta lan. Vi valde att ta det pa rorlig ranta da vi kommer att
amortera klart lanet under 2019.

Styrelsen anser att likviditeten borjar stabilisera sig efter tva ar av stérre investeringar, maleriarbete
under 2017 och takmalning 2018.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor
D3 styrelsen omsorgsfullt underhallit vara fastigheter samtidigt som vi har haft god koll pa ekonomin
sa ser vi inte att foreningen star for nagon risk varken byggnadsmissigt eller ekonomiskt.

Under 2018 har fyra av foreningens lagenheter drabbats av vattenskador varav tre dr oaktsamhet av
medlemmar.

Visentliga avtal

Vi har avtal med Jouraktéren AB for VVS arbeten. Vi har avtal med Soderins El for El arbeten. HSB
Sodertorn tar hand om var ekonomiska forvaltning, Mark och Tradgard och Vintervdaghallning samt
HSB Stad gallande trappstadning.

Aktiviteter

Styrelsen har I6pande informerat medlemmarna dels genom utskick men dven genom att halla
hemsidan uppdaterad.

Styrelsen har kdpt in nya snokdppar infor vinter 2018/2019. Det har dven inforskaffats nya proppar

och glédlampor som placerats ut i alla portuppgénW
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Styrelsen har foljt samt uppdaterad de arshjul som vi skapade tillsammans féregaende ar. Alla
dokument fran 2018 ar sparade i HSB portalen sa att framtida styrelser ska kunna fa ett historiskt
perspektiv pa arbeten som utforts.

Styrelsen har arrangerat tva stiddagar en pa varen och en pa hosten. Det var manga medlemmar ute
vid béda tillfallena och mycket arbete blev utfort. Bada tillfdllena avslutades med korvgrillning
tillsammans.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Vi har under hésten 2018 genomfort energideklaration for vara fastigheter. Vi fick resultat E pa en
skala A — G vilket ar vanligt for aldre hus.

Vi har dven infért Sortera Hemma i parhusen samt paborjat ett samarbete med SRV for hur vi pa ett
bra sétt ska kunna sopsortera dven for flerfamiljshusen.

Medlemsinformation
Under &ret har 2 bostadsritter éverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 55.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsittning/m? totalyta, kr 817 817 820 819 818

Resultat efter finansiella poster, tkr 245 -949 750 258 522

Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 813 813 813 813 813

Sparande till underhéll/investeringar kr/m? 350 388 365 302 323

Energikostnad, kr/m?

(vatten, el, uppvarmning) 148 149 149 141 137
Vatten/m? totalyta, kr 13 19 18 16 16
Elektricitet/m? totalyta, kr 13 12 13 11 11
Uppvarmning/m? totalyta, kr 122 118 118 113 109

Rantekostnad/m? totalyta, kr 81 88 121 161 187

Beldning /m? totalyta, kr 5943 6 107 6 265 6417 6 569

Rantekanslighet™*) 7 8 8 8 8

Saldo fond f6r yttre underhall, tkr 89 1633 1408 1469 1331

Soliditet, % 44,9% 43,9% | 44,7% 42,8% 42,1%

*) Skulder till kreditinstitut per 2018-12-31 multiplicerat med 1 % delat med totala Grsavgifter ger
rdntekdnsligheten.

Forandring i eget kapital

s Uppl. Yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter | underhallsfond | resultat resultat
Belopp vid arets ingang 11116 000 |2 345 000 1633 468 1908717 -949 422 16 053 763
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 306 000 -306 000
lanspraktagande av yttre fond -1 850 250 1850 250
Balanserad i ny rakning -949 422 949 422
Arets resultat 245 289
Belopp vid arets slut 11116 000 |2 345 000 89218 2 503 545 245 289 16 299 052
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stammans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till fond f6r yttre underhall
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Balanseras i ny rdkning

Org. nr 716422-1140

2503 545
245 289

2748 834

-300 000
531270

2980 104 L



Org Nr: 716422-1140

Brf Holmgdrd 1

2018-01-01  2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2 679 473 2 680 793
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -1 047 009 -931 188
Ovriga externa kostnader Not 4 -18 788 -18 342
Utfort underhdll -531 270 -1 850 250
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -122 241 -120 265
Personalkostnader och arvoden Not 5 -78 852 -52 568
Avskrivningar -371 918 -371 918
Summa rorelsekostnader -2 170 079 -3 344 531
Rorelseresultat 509 394 -663 738
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 218 1356
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -264 323 -287 040
Summa finansiella poster -264 105 -285 684
Arets resultat 245 289

-949 422 (
—)
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 35 374 186 35 746 105
35374 186 35746 105
Summa anlaggningstillgdngar 35 374 186 35 746 105
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 110 7 932
Avrdkningskonto HSB Sodertorn 775 961 667 672
Ovriga fordringar Not 9 10 965 10 965
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 102 543 90 669
889 579 777 237
Kassa och bank Not 11 28 752 28 653
28 752 28 653
Summa omsattningstillgéngar 918 332 805 891
Summa tillgdngar 36 292 518

36551996
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Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 11 116 000 11 116 000

Upplatelseavgifter 2 345 000 2 345 000

Yttre underhélisfond 89 218 1 633 468
13 550 218 15 094 468

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 503 545 1908 717

Arets resultat 245 289 -949 422

2 748 834 959 295

Summa eget kapital 16 299 052 16 053 763

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 9905 618 19 240 224

9905 618 19 240 224

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 9 585 858 789 750

Leverantorsskulder 140 618 147 220

Aktuell skatteskuld 11 584 10 892

Ovriga skulder Not 13 36 852 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 312 936 310 147
10 087 848 1258 009

Summa skulder 19 993 466 20 498 233

Summa eget kapital och skulder 36 292 518

36 551 9&(\
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Noter

Not 1

Foreningen upprattar drsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna r8d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Rterst&ende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnader har bedémts vara 20-100 &r.
Rrets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhélisplan.
Styrelsen &@r den som fattar beslut om féreningens underhdlisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgar till 1 987 252 kr.

Ovrigt
Belopp anges i kronor om inget annat anges. Lan med bindningstid pé ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara IéngsikEg)L
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsidttning
Arsavgifter 2 667 276 2 667 276
Hyror 21 000 21 000
Ovriga intékter 797 467
Bruttoomsattning 2 689 073 2688743
Hyresbortfall -9 600 -7 950
Summa nettoomsattning: 2679 473 2 680 793
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvérd 85 432 84 004
Reparationer 91 636 39916
El 42 336 38 855
Uppvdrmning 401 538 387 498
Vatten 41 629 61 022
Sophamtning 66 126 63 631
Ovriga driftskostnader skétsel 34 160 16 909
Forvaltningsarvoden 87 871 76 803
Snérenhélining 114 315 72 626
Kabel-TV 0 20 244
Bredband 20 957 0
Fastighetsforsakring 45 758 42 765
Ovriga driftskostnader 15 251 26 915
1047 009 931 188
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 6 063 6 442
Extern revision 12 725 11 900
18 788 18 342
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 60 000 40 000
Sociala avgifter 18 852 12 568
Summa fértroendevalda 78 852 52 568
Anstallda
Féreningen har inte haft ndgon anstélld personal under 2018
Summa personalkostnader 78 852 52 568
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sodertérn 119 163
Ranteintakter skattekonto 0 3
Ovriga ranteintakter 99 1190
218 1356
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 264 323 287 040
264 323 287 040
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarde byggnad 38 613 739 38 613 739
Anskaffningsvarde mark 6 300 000 6 300 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 44 913 739 44913 739
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 167 634 -8 795716
Krets avskrivningar -371918 -371918
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 539 553 -9 167 634
Bokfort varde 35374 186 35746 105

Taxeringsvarden for Tvillingarna 1 och Végen 5:

Byggnad - bostédder 21 200 000 21200 000
Byggnad - smahus 14 040 000 8 190 000
Byggnad - lokaler 0 0

35 240 000 29 390 000
Mark - bostader 8 174 000 8 174 000
Mark - smahus 7 200 000 4 450 000
Mark - lokaler 0 0

15 374 000 12 624 000
Taxvarde totalt 50 614 000 42 014 000

Not9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 10 965 10 965
10 965 10 965
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald fastighetsforsakring 48 959 45 758
Forutbetalt styr- o regleravtal Siemens 8 635 8 925
Forutbetald kabel-TV och bredband 1677 1677
Forutbetalda forvaltningsavtal 38 897 34 309

Ovriga férutbetalda kostnader 4 375 0

102 543 90 669

Ovanst8ende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér
samt intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.

Not 11 Kassa och bank

Swedbank 1628 1628
SBAB 27 125 27 026
28 752 28 654

Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nésta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 14251219 0,72% 2019-11-20 289 750 289 750
SBAB 19308448 1,27% 2020-09-16 9943 726 38 108
SBAB 20559462 1,41% 2019-09-18 9 258 000 0
19 491 476 327 858
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9905 618
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 852 186
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 31511 000 31 511 000
Obeldnade pantbrev 0 0
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut 31511 000 31 511 000

Eventualforpliktelser Inga Inogi(
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 18 000 0
Arbetsgivaravgifter 18 852 0
36 852 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rédntekostnader 174 875
Upplupen el 4299 4075
Upplupen varme 54 057 53 414
Upplupen snéjour/beredskap 30 906 24 324
Berdknat arvode for revision 12 400 11 800
Forutbetalda hyror och avgifter 211 100 215 659
312936 310 147

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande riakenskaps8r

samt skulder som avser innevarande rakenskapsér men betalas under néstkommande &r.
Not 15 Vasentliga handelser efter rikenskapséret
Inga vasentliga handelser av vikt finns att notera.

Bufbo
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Min reyjsiongperattelse har 2! w @ avgivits betrdffande denna 8rsredovisning.

BoRevision AB

Jorgen Gotehed

Marianne Widercrantz
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i Brf Holmgard 1 i Huddinge, org.nr. 716422-1140

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Holmgard 1 i
Huddinge for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina méal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet ill féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de betydande eventuella brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

www.borevision.se
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Utfalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Holmgard 1 i Huddinge for
ar 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som fGreningens ver
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,

medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdGme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tikommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Jorgen Gotehed

BoRevisioni Sverige AB
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BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). P4 tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omséttningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder ochleverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goéras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond f6r inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade
principer fo6r redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhdlls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar
star foreningen infor i form av reparationer och
utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna
styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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