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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fiskebacks Udde

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2046.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-06-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-10-10
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Ruska. Samfalligheten férvaltar Fiskeback Ga:75 - Ga:78.

Styrelsen

Anita E Bengtson Schachtschabel Ledamot
Sven Olof Grundell Ledamot
Ralf Ingemar Hansson Ledamot
Agneta Birgitta Morkvik Ledamot
Martin Stefan Hansson Suppleant
Franz Anton Eugen Kriegl Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Maria Claesson Auktoriserad revisor Trevi Revision KB
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Valberedning

Hakan Athley Sammankallande
Bente Erlandsson

Tomas Nordlund

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-17.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-03-15. Extra stdmma holls med anledning av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Goteborg Fiskeback 756:475 2013 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Protector Forsikring ASA.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vardedret ar 2013.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 465 m?, varav 4 058 m?2 utgdr lagenhetsyta och 1 407 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt samt 10 kéallarférrdd samt garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

23
13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Garage 1367 m2 2023-04-30
Gemensamhetslokal 40 m? Tillsvidare

Gemensamhetsutrymmen

Ruska Samfallighetsférening

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2046.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning SBC
Ekonomisk férvaltning SBC

Ovrig information
Fastighetens adress ar Halleflundregatan 42-52.

Bebyggelsen bestar av fyra huskroppar i 4 vaningsplan samt kéllare/garage. Kéllarplan innehallande férrad,
garageplatser (finns dven mojlighet hyra garageplats fér laddning av elbil), cykel- och barnvagnsforrad samt
sopsugsrum. Ytterligare ett cykelforrad finns i fristdende gardshus.

Anslutning fér tv, bredband och IP-telefoni via Ownit.

Foreningen dger 32 % av aktierna i Fiskebdck Smabatshamn AB, org.nr 556813-4703, vilken ska i forsta hand hyra
ut batplatser till medlemmarna i féreningen. Bolaget &gs tillsammans med grannféreningarna Brf Fiskeback Havet (42

%) och Brf Fiskeback Utsikten (26 %).

Foreningens fastighet har via Ruska Samfallighetsforening del i gemensamhetsanlaggningar for kvartersgata, kaj,
féreningslokal, styrelserum, gastlagenhet, grovtvattstuga, gastparkeringsplatser, gardshus och sopsugsanlaggning.

Foreningens ekonomi
Beslut har tagits om att arsavgifterna ska hojas med en procent arligen.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2028.
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2019-01-01 med 1 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2018-07-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 050 440 1665 189

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3134 860 3095 669
Minskning kortfristiga fordringar 12 777 0
Okning av kortfristiga skulder 146 656 0
3294 293 3 095 669
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1295210 1195295
Finansiella kostnader 731529 915 055
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 51 500
Okning av kortfristiga fordringar 0 35839
Minskning av langfristiga skulder 700 000 470 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 42 729
2726739 2710418
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2617 994 2 050 440
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 567 554 385 251

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Taxebundna
intakter 10% kostnader kostnader
10% 19% 13%

Ovrig drift
20%

Avskriv-
Arsavgifter ningar
80% 48%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens
nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under dret har den femdriga garantibesiktningen mot Skanska genomférts. Garanti avseende fastighetens
varmesystem forlangs med ett ar.

Samtliga extraférrad ar uthyrda, dock har féreningen tvingats sdga upp och tdmma tva av dessa i avvaktan pa
kontroll av ventilations- och varmesystem i fastigheten.

Foreningens stadgar har uppdaterats och anpassats till nya lagar.

Det sista av féreningens ursprungliga lan har omférhandlats under hosten varvid rantesatsen for lanet har
reduceras med ca 2,5 procent.

Foreningens amortering av externa lan har pa arsbasis 6kat fran 700.000 kr till 1.000.000 kr.

Avtalet med SBC géllande teknisk administrativ férvaltning har omarbetats och férlangts.

Nytt elavtal har tecknats med Bodens Energi AB. Infor detta beslut férdes diskussion om solceller. Beslut togs att
avvakta med solceller tills vidare.

Omradets havtornsbuskar har pa Skanskas bekostnad bytts ut pa grund av problem med rotskottens utbredning.
| samband med detta har dven bubblorna i asfalten tagits bort och omasfaltering skett.

Arbetet med brandsakerheten i féreningens byggnader har fortsatt. Som foljd harav har féreningens
medlemmar fatt en storre forstaelse for brandsakerhet i trapphus, garage och kallare.

For att forhindra att obehériga slanger avfall i féreningens sopnedkast, har dessa férsetts med |3s.

Beslut har tagits om att kostnader for kommande underhall i Ruska Samfallighetsférening ska bokas upp arligen
i Brf Fiskebacks Udde med fordelat belopp och utbetalas till Ruska i takt med att arbetena utfors.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 74 st

Tillkommande medlemmar: 8 st
Avgaende medlemmar: 9 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 73 st

Flerarsoversikt

Brf Fiskebéacks Udde
769621-6972

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 615 603 597 597
Hyror/m2 hyresrattsyta 0 0 0 2
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 863 11 035 11151 11244
Elkostnad/m?2 totalyta 57 50 44 40
Vattenkostnad/m? totalyta 12 12 17 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 134 165 210 256
Soliditet (%) 83 82 82 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -682 -802 -1182 -1 345
Nettoomsattning (tkr) 3 086 3027 2979 2913
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 058 m?2 bostader och 1 407 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 215 760 000 0 0 215 760 000
Fond for yttre underhall 536 905 121 740 0 415 165
S:a bundet eget kapital 216 296 905 121 740 0 216 175 165
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3788 357 -121 740 -802 122 -2 864 495
Arets resultat -681 895 -681 895 802 122 -802 122
S:a ansamlad forlust -4 470 252 -803 635 0 -3666 617
S:a eget kapital 211 826 653 -681 895 0 212 508 548
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-681 895
-3 666 617
-121 740

-4 470 252

-4 470 252

Brf Fiskebéacks Udde
769621-6972

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 086 420 3026 751
Ovriga rorelseintakter Not 3 48 440 68918
Summa rorelseintakter 3 134 860 3095 669
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -884 613 -788 421
Ovriga externa kostnader Not 5 -355 417 -352 182
Personalkostnader Not 6 -55 181 -54 691
Avskrivning av materiella Not 7 -1790016 -1787 441
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 085 226 -2 982 736
RORELSERESULTAT 49 634 112 933
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -731 529 -915 055
Summa finansiella poster -731 529 -915 055
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -681 895 -802 122
ARETS RESULTAT -681 895 -802 122
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 253 792 852 255 582 868
Summa materiella anlaggningstillgangar 253 792 852 255 582 868
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 32 000 32 000
Summa finansiella anldaggningstillgangar 32 000 32 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 253 824 852 255 614 868
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 2 208 379 1622214
Summa kortfristiga fordringar 2 208 379 1622214
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 432 677 464 066
Summa kassa och bank 432 677 464 066
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 641 056 2 086 279
SUMMA TILLGANGAR 256 465 908 257 701 147
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215 760 000 215 760 000
Fond for yttre underhall Not 10 536 905 415 165
Summa bundet eget kapital 216 296 905 216 175 165
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 788 357 -2 864 495
Arets resultat -681 895 -802 122
Summa fritt eget kapital -4 470 252 -3 666 617
SUMMA EGET KAPITAL 211 826 653 212 508 548

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 30 406 000 30 355 000
Summa langfristiga skulder 30 406 000 30 355 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 13 676 000 14 427 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 83 315 4 852
Skatteskulder 35792 35792
Ovriga skulder 134 671 10 171
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 303 477 359 784
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 233 255 14 837 599
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 256 465 908 257 701 147
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Markanlaggning 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 495 650 2446718
Hyror garage moms 290 302 285472
Hyror forrad 31877 27 300
Bredband, TV-tjanster 118 222 118 222
Vattenintakter 91 067 95 352
Vatten-/varmeintakter 49 680 49 680
Elintakter 9 600 4000
Oresutjamning 23 8

3 086 420 3026 751

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 40 590 65818
Ovriga intékter 7 850 3100

48 440 68 918
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 1663 19 570
Snéréjning/sandning 10 100 2225
Stadning enligt bestallning 9975 9 500
Hissbesiktning 7 571 8 605
Gemensamma utrymmen 0 2972
Sophantering 8223 8 406
Gard 3928 2124
Serviceavtal 17 423 11610
Forbrukningsmateriel 5518 4277
Teleport/hissanlaggning 13 500 13 500
Brandskydd 4776 12121
82 676 94 910
Reparationer
Fastighet forbattringar 7 488 0
Entré/trapphus 8110 7 606
Las 6 340 455
Ventilation 0 1448
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1647 0
Hiss 3306 5814
Garage/parkering 4710 788
31601 16 111
Taxebundna kostnader
El 314 123 277 575
Vatten 64 356 67 947
Sophamtning/renhalining 100 125 97 851
478 604 443 373
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 031 48 571
Samfallighetsavgift 117 800 56 628
Bredband 116 004 115 897
273 835 221 096
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 17 896 12 932
TOTALT DRIFTKOSTNADER 884 613 788 421
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1838 1838
Medlemsinformation 851 0
Inkassering avgift/hyra 425 0
Revisionsarvode extern revisor 18 125 18 438
Foreningskostnader 3 855 242
Styrelseomkostnader 662 298
Fritids- och trivselkostnader 962 4 850
Forvaltningsarvode 321929 315594
Administration 6 769 5822
Konsultarvode 0 5101
355 417 352 182
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 46 000 35150
Kostnadsersattningar 0 185
Sociala kostnader 9181 19 356
55 181 54 691
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1784 866 1784 866
Forbattringar 429 0
Markanlaggning 4721 2 575
1790016 1787 441
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 261 177 780 261 126 280
Nyanskaffningar 0 51 500
Utgaende anskaffningsvarde 261 177 780 261 177 780
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5594 912 -3807 471
Arets avskrivningar enligt plan -1790 016 -1 787 441
Utgaende avskrivning enligt plan -7 384 928 -5594 912
Planenligt restvarde vid arets slut 253 792 852 255 582 868
| restvardet vid drets slut ingar mark med 82 639 698 82 639 698
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 65 780 640 65 780 640
Taxeringsvarde mark 26 808 960 26 808 960
92 589 600 92 589 600
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 90 800 000 90 800 000
Lokaler 1789 600 1789 600
92 589 600 92 589 600
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 0 12777
Skattekonto 23 062 22 865
Momsavrakning 0 197
Klientmedel hos SBC 2 185317 1586 375
2 208 379 1622 214
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 415 165 293 165
Reservering enligt stadgar 121 740 122 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 536 905 415 165

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,400 % 4 570 000 4 570 000 2023-10-30

Handelsbanken 1,150 % 4 232 000 4 317 000 2019-10-30

SEB 3,930 % 0 9157 000 2018-10-28

SEB 0,830 % 8 664 000 8 884 000 2019-10-28

Handelsbanken 1,350 % 8 762 000 9 157 000 2022-10-30

Handelsbanken 1,090 % 8 697 000 8 697 000 2021-10-30

Handelsbanken 1,390 % 9 157 000 0 2023-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 44 082 000 44 782 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 676 000 -14 427 000
30 406 000 30 355 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 082 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 45 787 000 45 787 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 46 000

Sociala avgifter 0 9295

Rénta 77 316 58 531

Avgifter och hyror 226 161 245 958

303 477 359 784

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Den rullande 10-driga fastighetskalkylen/langtidsbudgeten har uppdaterats och férlangts till ar 2028.
e Foreningen har startat ett internt webbprojekt da den tidigare hemsidan fiskebacksbrygga.se upphort i
december 2018. Den nya webbplatsen fiskebacksudde.se lanseras under varen 2019.
o Efterbesiktning med atgarder efter femdrig garantibesiktning fortgar under Q1-Q2 2019.
e Beslut har tagits om att inférskaffa en hjartstartare till féreningen.
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Styrelsens underskrifter

VASTRA FROLUNDA den LZ{ 1S 2019

Vel Z’%’f%’;& S W%////
rundell

Anita E Bengtson Schachtschabel Sven Olof
Ledamot Ledamot
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Ralf Ingemar Hansson Agneta Birgitta Morkvik

Ledamot Ledamot

2019

Maria Claesson
Auktoriserad revisor
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman 1 Brf Fiskebécks udde
Org.nr. 769621-6972

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Fiskebécks
udde for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
#r nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberdttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifrin

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
&sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgidrder som dr lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsdtta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhéllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
Uttalanden uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fiskebécks udde for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens

vinst eller forlust. e T [q/; 2019
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt v
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter VY

ansvarsfrihet for rikenskapséret. / L AL i T 7 7 A A Fdy

’ % A C//é C(I/’Vf‘/&t
: arfa Claesson

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.

Jag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed

i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Auktoriserad revisor

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prgvar fattade beslut,
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 545 000 2 495 650 2 471 000
Hyror garage moms 290 000 290 302 285 500
Hyror forrad 32 000 31877 25 200
Kabel-TV intakter 118 200 118 222 118 200
Vattenintakter 93 000 91 067 93 000
Vatten-/varmeintakter 50 000 49 680 49 700
Elintakter 9 600 9600 9 600
Oresutjamning 0 23 0
Fakturerade kostnader 54 000 40 590 54 000
Ovriga intékter 5000 7 850 5000
3 196 800 3134860 3111200
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -15 000 -1 663 -17 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -2 000 0 -4 000
Snéréjning/sandning -10 000 -10 100 -5 000
Stadning enligt bestallning -8 000 -9 975 -10 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 0 -25 000
Hissbesiktning -8 000 -7 571 -7 500
Gemensamma utrymmen 0 0 -500
Sophantering -5 000 -8 223 0
Gard -4 000 -3928 -7 000
Serviceavtal -67 000 -17 423 -11 800
Forbrukningsmateriel -5 000 -5518 -4 000
Teleport/hissanlaggning -14 000 -13 500 -13 800
Brandskydd -10 000 -4776 -5 000
-148 000 -82 676 -110 600
Reparationer
Fastighet forbattringar -45 900 -7 488 0
Gemensamma utrymmen -10 000 0 -10 000
Entré/trapphus -10 000 -8 110 -10 000
Las -8 000 -6 340 -5 000
Ventilation -3 000 0 -5 000
Elinstallationer -3 000 0 -5 000
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -1 647 0
Hiss -8 000 -3306 -10 000
Garage/parkering -8 000 -4710 -5 000
-95 900 -31 601 -50 000
Periodiskt underhall
Elinstallationer 0 0 -10 000
0 0 -10 000
Taxebundna kostnader
El -250 000 -314 123 -278 800
Vatten -70 000 -64 356 -70 000
Sophamtning/renhalining -100 000 -100 125 -100 000
-420 000 -478 604 -448 800
Ovriga driftskostnader
Forsakring -44 000 -40 031 -40 000
Samfallighetsavgift -50 000 -117 800 -75 000
Bredband -118 300 -116 004 -118 300
-212 300 -273 835 -233 300

Sida 1av2
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -23 000 -17 896 -23 000
-23 000 -17 896 -23 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -1838 -2 000
Medlemsinformation 0 -851 0
Inkassering avgift/hyra 0 -425 0
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -18 125 -20 000
Foreningskostnader -5 000 -3855 -2 000
Styrelseomkostnader -1 000 -662 -2 000
Fritids- och trivselkostnader -3 000 -962 -5 000
Forvaltningsarvode -332 000 -321 929 -327 600
Administration -5 000 -6 769 -8 000
Konsultarvode -5 000 0 -5 000
-373 000 -355 417 -371 600
Personalkostnader
Styrelsearvode -46 000 -46 000 -46 000
Ovriga arvoden -3 000 0 -2 500
Bilersattning skattefri 0 0 -300
Arbetsgivaravgifter -13 000 -9 181 -12 600
-62 000 -55 181 -61 400
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 785 000 -1 784 866 -1 785 000
Forbattringar 0 -429 0
Markanlaggning -6 000 -4.721 0
-1 791 000 -1790 016 -1 785 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 125 200 -3 085 226 -3 093 700
RORELSERESULTAT 71 600 49 634 17 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Lanerantor -600 000 -731 452 -740 000
Ovriga rantekostnader 0 -77 0
-600 000 -731 529 -740 000
RESULTAT -528 400 -681 895 -722 500
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