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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kungséngslilian i Sigtuna, 769635-0680 far harmed avge
arsredovisning for verksamhetsaret 2019. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-08-01 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegréansning. Féreningens aktuella stadgar registrerades 2017-11-02.

Foéreningen har sitt sate i Sigtuna.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen tecknade 2017-09-07 képekontrakt for fastigheten Valsta 3:183 i Sigtuna
kommun fér uppférande med 82 lagenheter. Den totala boarean (BOA) uppgar till 4 234 kvm.
Féreningen och styrelsen har tecknat ansvarsfoérsakring hos Folksam fram till och med 2020-11-01.
Féreningen har tecknat upplatelseavtal och medlemmarna bérjade flytta in under 2018.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féliande sammansattning under perioden 2019-01-01 - 2019-12-31:

Toni Lahdo Ordférande 2019-01-01 - 2019-12-31
Sam Lindstedt Ledamot 2019-01-01 - 2019-12-31
Curt Stener Ledamot 2019-01-01 - 2019-12-31
Christer Bentzer Suppleant 2019-01-01 - 2019-12-31
Lars Fredriksson Suppleant 2019-01-01 - 2019-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva ledamoter alternativt en ledamot i férening med en
suppleant.

Styrelsen har under 2019 haft fem protokollférda styrelseméten, ordinarie féreningsstamma avseende
féregaende réakenskapsar hélls 2019-05-29.

Under rékenskapsaret har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrattsféreningens forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Peab Bostad AB.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid &rets ingdng 50 medlemmar och 90 medlemmar vid arets utgdng. Under &ret har
32 bostadslédgenheter éverlatits, 1 medlemmar har uttratt och 41 medlemmar har beviljats
medlemskap.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har &gt rum under aret.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017
Nettoomsattning 1863 475 - -
Resultat efter finansiella poster 266 846 - -
Soliditet, % 74 28 -
Lan per kvm bostadsyta 12 479 kr - -
Arsavgift per kvm bostadsyta 675 kr - -
Férandringar i eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéallsfond resultat resultat
Vid arets bérjan 52 966 500 8 059 000
Foérandring insatser 65 585 500
Foérandring uppl.avgifter 25 839 000
Arets resultat 266 846
Vid arets slut 118 552 000 33 898 000 266 846
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstémman férfogande finns féljande disponibla medel
Arets resultat 266 846
Totalt 266 846
disponeras
Avséttning till yttre underhallsfond 74 095
Balanseras i ny rakning 192 751
Summa 266 846

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter. Peab
Bostad star for alla kostnader och erhaller alla intakter t o m avrékningsdagen, 2019-05-31.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter
Nettoomsattning 1 1863 475 -
Ovriga rérelseintakter 179 947 =
Summa rorelseintakter 2043 422 -
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -5569 277 -
Externa rorelsekostnader -236 214 -
Avskrivningar -671 076 -
Summa rorelsekostnader -1 466 567 -
Rérelseresultat 576 855 -
Finansiella poster
Rantekostnader -310 009 -
Summa finansiella poster -310 009 -
Resultat efter finansiella poster 266 846 -
Resultat fére skatt 266 846 -

Arets resultat

266 846
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 204 678 924 205 350 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 204 678 924 205 350 000
Summa anlédggningstillgangar 204 678 924 205 350 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 551 288 244 607
Ovriga fordringar 5 14 249 712 894
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 24 349 -
Summa kortfristiga fordringar 589 886 957 501
Kassa och bank
Kassa och bank 1262 859 12 053 211
Summa kassa och bank 1262 859 12 053 211
Summa omséttningstillgangar 1852 745 13010712
SUMMA TILLGANGAR 206 531 669 218 360 712
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 118 552 000 52 966 500
Upplatelseavgifter 33 898 000 8 059 000
Summa bundet eget kapital 152 450 000 61 025 500
Fritt eget kapital

Arets resultat 266 846 -
Summa fritt eget kapital 266 846 -
Summa eget kapital 152 716 846 61 025 500
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 52 570 000 -
Summa langfristiga skulder 52 570 000 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 264 000 -
Leverantorsskulder 32199 767 045
Ovriga skulder 8 18 138 156 209 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 930 486 359 167
Summa kortfristiga skulder 1244 823 157 335212
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 206 531 669 218 360 712
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 266 846 -
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 671076

937 922 -

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fére 937 922 -
fordndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -331 030 8 186 783
Okning(+)/Minskning (-) av avrakningskonto Peab 716 783 -734 087
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -163 527 975 683
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1160 148 8428 379
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 52 900 000 -
Amortering av laneskulder -155 916 000 -49 500 000
Insatser 91 065 500 33 714 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -11 950 500 -15 785 500
Arets kassaflode -10 790 352 -7 357121
Likvida medel vid arets bérjan 12 053 211 19 410 332
Likvida medel vid arets slut 1262 859 12 053 211
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet, justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Fordringar, skulder och avsittningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har vérderats till anskaffningsvarden om annat
e anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
dverféring gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrékningen efter att
beslut fattats av stdmman.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlaggningstillganger varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan 6ver tillgéngarnas férvéantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljiande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Byggnad 120
Intdkter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som belper pa rakenskapsaret
redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten ej heller fér ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Not 1 Nettoomséttning
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 1665729 -
P-plats 98 118 -
Debiterade elkostnader 56 982 -
Intékter Vinds/Kallarférrad 7 058 -
Overlatelseavgifter 29 075 =
Pantséttningsavgifter 4185 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 2 328 -
Summa 1863 475 -
Peab Bostad AB erhaller samtliga intakter fram t.o.m. avrékningsdagen, 2019-05-31.
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Intékt avseende avsattning till yttre underhallsfond 179 947 -
Summa 179 947 -
Peab Bostad AB erhaller samtliga intakter fram t.o.m. avrakningsdagen, 2019-05-31.
Not 3 Driftkostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskétsel 1163 -
Driftkostnader fastighet 78 188 -
Hiss 2205 -
Bevakningskostnader 2468 -
Nycklar, I&s, postfack m.m. 254 -
Elkostnad 206 439 -
Uppvarmning fjarrvarme 104 110 -
Vatten och avlopp 78 141 -
Soph&mtning 38 259 -
Fastighetsforsakring 15938 -
Hemsida 3 352 -
Triple Play 26 560 -
Ovriga fastighetskostnader 2200 -
Summa 559 277 -

Peab Bostad AB star fér samtliga kostnader fram t.o.m. avrékningsdagen, 2019-05-31.



Bostadsrattsforeningen 9(10)
Kungsiéngsliljan i Sigtuna
769635-0680
Not 4 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 205 350 000 205 350 000
205 350 000 205 350 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -671 076 -
-671 076 -
Redovisat varde vid arets slut 204 678 924 205 350 000
Varav byggnader 137 378 924 138 050 000
Varav mark 67 300 000 67 300 000
Summa 204 678 924 205 350 000
Fastighetsbeteckning Sigtuna Valsta 3:183
Taxeringsvarde byggnader 64 000 000 48 400 000
Taxeringsvarde mark 14 000 000 11 600 000
Summa 78 000 000 60 000 000
Not 5 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Fordran pa Peab Bostad AB 14 249 712 894
Summa 14 249 712 894
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Folksam 24 349 -
24 349 -
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Réntesats % Villkorsdag 2019-12-31 2018-12-31
Nordea Hypotek 3978 89 23887 0,962 % 2020-07-31 17 523 333 -
Nordea Hypotek 3978 89 23895 0,850 % 2022-07-20 17 523 333 -
Nordea Hypotek 3978 89 23909 1,140 % 2024-07-17 17 523 334 -
Summa 52 570 000 -
Kortfristig del uppgar till 264 000 kr.
Not 8 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Forskott fran kunder - 359 000
Skuld till Peab Bostad AB 18 138 -
Reverslan Peab Bostad AB - 155 850 000
Summa 18 138 156 209 000
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Not 10 Vasentliga hindelser efter rékenskapsarets slut
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intzikter
2019-12-31 2018-12-31
Revisionsarvode - 15000
Upplupna rantor 87 754 -
El 31134 -
Férutbetalda arsavgifter 807 497 344 167
Styrelsearvode 4101 -
Summa 930 486 359 167
Not 8 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 52 900 000 Inga
Eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Eventualférpliktelser Inga Inga

Féreningen har haft en extra féreningsstamma 2020-01-20 dér det beslutades om en ny styrelse.

Underskrifter
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Building a better
working wo

Revisionsberéattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Kungsangsliljan i Sigtuna, org.nr 769635-0680.

Rapport om érsr@d@visnﬁn@@n
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrattsféreningen Kungsdngslilian i Sigtuna  fér
rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt 5rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att érsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven foér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdverka férm&gan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte inneh&ller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamals-
enliga foér att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision f&r att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala 0ss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmdrksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfsrt en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Kungsangsliljan i Sigtunafér rékenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fésrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réiken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgarder, omr&den och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
omstyrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

btdckRholm den 'v_-l—w;.'\f’w'?«s

Carlos Esterlihg
Auktoriserad fevisor

2(2)



