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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Boklok Esplanaden i Upplands Vasby, 769632-6672 far harmed avge arsredovisning
for 2021.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor (SEK).

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata 60 bostadslagenheter till nyttjanderatt utan

tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket den 22 juli 2016. Nuvarande stadgar registrerades den 22
juli 2016, andringar har beslutats pa extra stimma 2019 samt ordinarie stdmma 2020-05-28 och ar
foremal for registrering hos Bolagsverket.

Foéreningen har sitt séte i Upplands Vasby kommun.

Verksamheten

Foreningen bildades for att férvarva mark och uppféra 60 bostadsrattslagenheter férdelade pa 5
huskroppar i Upplands Vasby kommun.

Styrelsen har godként den ekonomiska planen och den blev intygsgiven den 20 april 2018 och
registrerades pa Bolagsverket den 27 april 2018.

Entreprenaden pa fastigheten fardigstalldes i oktober 2018 och medlemmarna fick tilltrade till sina
lagenheter under perioden 23-25 oktober 2018.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av

Forvaltnings AB Graden.

Fastighetsforsakring ar tecknad med Brandkontoret som férsakringsgivare och i férsakringen ingar
kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Vid arets utgang var medlemsantalet 84 stycken férdelade pa 60 stycken ladgenheter.

Styrelsen

Ordinarie ledamot

Ordférande Damir Knezovic

Sekreterare Ivonne Nilsson

Kassor Jennie Stenqvist

Suppleant Goran Hedman
Andualem Arega
Julia Hamberg

Revisor Boel Hansson

Grant Thornton Sweden AB

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat 11 stycken lagenhetsoverlatelser under aret.
Styrelsen har inte beviljat nagra andrahandsuthyrningar under aret.
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Under aret har styrelsen hallit fem stycken protokollférda sammantraden samt en ordinarie
féreningsstdmma 2021-05-21.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Edsby 1:77 (omrade 1,2 och 3), Upplands Vasby kommun
Adress: Edsby Allé 4 - 34, Upplands Vasby

Byggar: 2018 (képebrev 170410 och lagfart 170619)
Taxeringsvérde: 80 800 000 kr varav byggnadsvéarde 66 000 000 kr
Lagenhetsférdelning: 60 lagenheter fordelade i 5 huskroppar

Total boyta: 4125 m?

Fastighetens areal: 5897 m?

Lagenhetsférdelning

2 rum och kok 26 st
3 rum och kok 15 st
4 rum och kok 19 st
P-anléggning

Garage 24 st
P-platser 39 st

Vésentliga hdndelser under aret

Ett av lanen har omférhandlats och det medfér en besparing pa ungefar 200 000 kr i rantekostnader.

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 133 250 000 247 500 -605 162 -523 008
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut 123 750 -646 759 523 008
Arets resultat -311 657
Vid arets slut 133 250 000 371 250 -1 251 921 -311 657
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019
Nettoomséttning 3454174 3398 607 3104 975
Resultat efter finansiella poster -311 657 -523 008 -511 268
Soliditet, % 69,2 69 69
Balansomslutning 190 868 851 191 966 369 193 098 106
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 690 690 628
Lan 14 080 14 243 14 413
Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr

Till stdammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -1 251 921
arets resultat -311 657
Totalt -1 563 578
styrelsen foéreslar foljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsarea for féreningens hus 123 750
balanseras i ny rakning -1 687 328
Summa -1 563 578

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 3454 174 3 398 607
Ovriga rérelseintakter 46 080 3153
Summa rorelseintikter 3 500 254 3401 760
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 363 180 -1 449 620
Personalkostnader 4 -57 018 -57 018
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 531 654 -1 531 654
Summa rorelsekostnader -2 951 852 -3 038 292
Rorelseresultat 548 402 363 468
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -860 059 -886 476
Summa finansiella poster -860 059 -886 476
Resultat efter finansiella poster -311 657 -523 008
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -311 657 -523 008
Skatter

Arets resultat -311 657 -523 008
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 187 515 116 189 046 770
Summa materiella anlaggningstillgangar 187 515 116 189 046 770
Summa anlaggningstillgangar 187 515116 189 046 770
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 18 586 645
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 113 611 122 538
Summa kortfristiga fordringar 132197 123 183
Kassa och bank

Kassa och bank 3221 538 2796 416
Summa kassa och bank 3221 538 2796 416
Summa omséttningstillgangar 3353735 2919 599
SUMMA TILLGANGAR 190 868 851 191 966 369
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 133 250 000 133 250 000
Fond fastighetsunderhall 371 250 247 500
Summa bundet eget kapital 133 621 250 133 497 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 251 921 -605 162
Arets resultat -311 657 -523 008
Summa fritt eget kapital -1 563 578 -1128 170
Summa eget kapital 132 057 672 132 369 330
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 39 253 424 58 053 568
Summa langfristiga skulder 39 253 424 58 053 568
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 18 825 144 700 144
Leverantérsskulder 127 905 252 455
Ovriga skulder 52723 52723
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 551 983 538 149
Summa kortfristiga skulder 19 557 755 1543471
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 868 851 191 966 369
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomsittning
2021-12-31 2020-12-31
Manadsavgifter 2 846 025 2 846 025
Garagehyror 130 475 129 911
Bilplatshyror med el 89 133 89 484
Ovrig elintakt/solelproduktion 32 331 8 909
Hyresférlust garage -1234 -345
Hyresférlust bilplats med el -20 -1200
El 0 117 054
Eldebitering moms 211753 62 644
Vatten 0 99 958
Vattendebitering moms 145 708 46 176
Oresavrundning 3 -9
3454 174 3 398 607
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
El 520 337 396 811
Vatten och avlopp 138 669 149 004
Renhallning, sophantering 91 140 84 340
Sndrdjning 60 336 19 468
Fastighetsskétsel inhyrd 0 41 680
Trappstédning inhyrd 99 067 120 492
Reparation och underhall 11 421 49 640
Ovriga driftskostnader 33 133 32 289
Hisskostnader 35 094 28 922
Fastighetsférsékringar 68 443 66 393
Serviceavtal 21 655 18 948
Bredband, Tv & telefoni 171413 173 126
Forbrukningsinventarier 13 599 0
Planerat underhall 0 157 448
Ovriga féreningskostnader 17 779 26 562
Administrationskostnader 62 393 59 885
Extern revisionskostnad 14 344 17 600
Bankkostnader 4 358 5763
Ovriga frammande tjanster 0 1250
Summa 1363 180 1449 620
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 45 000 45 000
Sociala kostnader 12 018 12018
57 018 57 018
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 192 374 846 192 374 846
192 374 846 192 374 846
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 328 076 -1 796 422
-Arets avskrivning enligt plan -1 531 654 -1 531 654
-4 859 730 -3 328 076
Redovisat varde vid arets slut 187 515116 189 046 770
Bokfort varde byggnader 148 315 116 149 846 770
Bokfért varde mark 39 200 000 39 200 000
187 515116 189 046 770
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank hypotek 432  2022-10-25 1,13% 18 625 000 18 625 000
Swedbankhypotek 481 2024-11-25 0,77% 19 725 000 19 700 000
Swedbank hypotek 507  2023-11-24 1,84% 19 728 568 19 728 568
58 078 568 58 053 568
Varav kortfristig del 1 ar -200 144 -700 144
Varav omférhandlas inom 1 ar -18 625 000 -19 700 000
Kvarstaende langfristig del 39 253 424 37 653 424
Summa skulder langfristig del 2 - 5 ar fran balansdagen,
kommer att omférhandlas under narmsta aren -39 253 424 -37 653 424
Summa skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stallda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och dérmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 60 029 000 60 029 000
Summa stéllda sdkerheter 60 029 000 60 029 000
2021-12-31 2020-12-31
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Not 7 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Det &r styrelsens bedémning att Covid-19 inte hade nagon vasentlig effekt pa féreningens resultat.

Handelserna i Ukraina beddms inte att paverka féreningen.

Underskrifter

Upplands Vasby 2022-

Damir Knezovic Ivonne Nilsson Jennie Stenqvist
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den 2022.

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen BoKlok Esplanaden 1 Upplands Visby

Org.nr. 769632-6672
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BoKlok Esplanaden i
Upplands Visby for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga f6r att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BoKlok Esplanaden 1 Upplands Visby
for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av f6reningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ckonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittingsskyldighet mot foreningen, eller att ett f6rslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar f6renligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och foérslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag 61 vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 2022

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson

Auktoriserad revisor
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