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Styrelsen for Brf Soders tak 2 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Obelisken 28, 1 Stockholms kommun med adress
Gotlandsgatan 47, 49, 51 och 53. Fastigheten har bildats genom tredimensionell
fastighetsbildning.

Foreningen bestar av 13 bostadsrittslagenheter och 7 garageplatser. Bostadsrittsldgenheternas
totala yta uppgar till 1 463 kvm.

Foreningen har idag 23 medlemmar.
Ordinarie arsstimma holls den 16 juni 2018 och extrastimma den 12 december 2018.

Ordinarie styrelseledamoéter under rdkenskapséret har varit:
Carl Jonas Agrén Ordforande

Charlotte Edenius Ledamot

Christopher Grunditz Ledamot

Anders Glenmark Ledamot

Styrelsen har under aret fattat nio beslut per capsulam vilka protokollforts pa styrelsemote den 12
december 2018.

Foreningsstimman har beslutat att ordinarie styrelseledamoter ska erhalla 999 kr per
verksamhetsér och person och att ersédttningen ska betalas ut i december respektive innevarande
verksamhetsar.

P& arsstimman beslutades att vdlja om tidigare revisor Peter Ryberg, Conseil Revision

Brf Soders Tak 2 forvaltas av Fastighets AB Stockholmia. Forvaltningsavtalet omfattar bade
kameral och teknisk forvaltning. Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Brandkontoret.

Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2014 6vergick bostadsrattsforeningen till linjar avskrivning av fastigheten vilket ledde till
markant hogre avskrivningskostnader och ett redovisningsmassigt negativt resultat. Det negativa
resultatet paverkade dock inte likviditeten i1 foreningen som é&r fortsatt mycket god.

Eftersom bostadsrittsforeningens fastighet &r en tredimensionell fastighet &r fastighetens egna
installationer mycket begridnsade. Det kan 1 detta sammanhang ocksa noteras att foreningens
fastighet har byggar 2012. Garantibesiktning skedde 2017 och vissa atgdrder kvarstar att utfora
inom ramen for garantin under 2019.

Mot bakgrund av foéreningens ekonomiska situation har beslutats att avsattningar till framtida
underhall ska ske forst da foreningens 14n har amorterats ner till 7 310 000 kr (vilket motsvarar 5
000 kr per kvm).

Under aret gjordes en amortering av foreningens lan. Lanen sédnkes med 250 000 SEK till
sammanlagt 7 650 000 SEK. Medlen togs frdn kassan. Réntenivderna for foreningens lan
framgar av not 7.

Under aret har dven nya stadgar antagits.

Ovrigt

Garaget kommer den ndrmaste tiden att genomgd omfattande reparationer. Riktigt vad detta

kommer att innebéra for foreningen ar 1 dagslaget oklart.

Medlemsinformation
Foreningen har vid rdkenskapsérets utgdng 23 medlemmar. Under aret har 1 6verlatelser 4gt rum.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 690 690 690 690
Resultat efter finansiella poster -196 -160 -238 -286
Soliditet (%) 90,2 90,0 89,7 89,6
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forindring av eget kapital

Inbetalda Yttre fond Balanserat Arets Totalt

insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 111 597 000 92000  -39425244 -160 437 72103 319
Reparationsfond -46 000 46 000
Disposition av
foregaende
ars resultat: -160 437 160 437 0
Arets resultat -195 545 -195 545
Belopp vid arets utging 111 597 000 46 000 -39 539 681 -195 545 71907 774
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
ianspraktagande ur fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

-39 539 682
-195 545
-39 735 227

46 000
-39 781 227
-39 735 227
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Resultatriakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

689 908
689 908

2 -350 875
3 -31 846
-3 996

-410 000

=796 717
-106 809

4 -88 736
-88 736

-195 545

-195 545

-195 545

409

2017-01-01
-2017-12-31

689 908
689 908

-321 418
-26 500
0

-410 000

-757 918
-68 010

-92 427
-92 427
-160 437
-160 437

-160 437



Brf Soders tak 2
Org.nr 769606-9900

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

5 79 502 475
79 502 475

79 502 475

16314
3571
19 885

183 281
183 281
203 166

79 705 641
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2017-12-31

79 912 475
79 912 475

79 912 475

1120
2819
3939

199 631
199 631
203 570

80 116 045
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 597 000 111 597 000
Fond f6r yttre underhall 46 000 92 000
Summa bundet eget kapital 111 643 000 111 689 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -39 539 682 -39 425 245
Arets resultat -195 545 -160 437
Summa fritt eget kapital -39 735 227 -39 585 682
Summa eget kapital 71907 773 72103 318
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 7 650 000 7 900 000
Summa langfristiga skulder 7 650 000 7900 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 27 595 16 334
Ovriga skulder 3350 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 8 116 923 96 393
Summa kortfristiga skulder 147 868 112 727

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 705 641 80 116 045
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgingar

Bostadsrattsforeningen har tidigare tillampat progressiv avskrivning. Under 2014 6vergick
bostadsrattsforeningen dock till linjar avskrivning av fastigheten. Féreningen skriver av fastigheten pa
200 ar da byggnaden I6pande underhalls.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnaden 200 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
9 000 000 9 000 000

Not 2 Driftskostnader
2018 2017
Vatten och avlopp -20 861 -18 438
Fjéarrvarme -109 009 -110 631
Belysning -9 589 -10 832
Renhéllning (sopor) -31 009 -29 565
Trappstadning -24 069 -25 180
Forvaltningsarvoden -90 012 -84 339
Snordjning -7 050 0
Utvéndiga arbeten -6 085 -11 023
Invéndiga arbeten -35990 -3 037

Lagenhetsarbeten 0 -10 190
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Serviceavtal
Forsékringspremier

Ovr kostn fastighfrvaltn
Telefon

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Bankkostnad

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fran kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn ett &r men inom fem ar efter
balansdagen
Lan banker kreditinstitut

0

-16 123
-900
-178
-350 875

2018
-29 375

-2471
-31 846

2018

-88 736

-88 736

2018-12-31

82 000 000
82 000 000

-2 087 525
-410 000
-2 497 525

79 502 475

2018-12-31

-7 650 000
-7 650 000
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-1 157
-15909
-900
=217
-321 418

2017
-24 500

-2.000
-26 500

2017

-92 412
-15
-92 427

2017-12-31

82 000 000
82 000 000

-1 677 525
-410 000
-2 087 525

79 912 475

2017-12-31

-7 900 000
-7 900 000
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Not 7 Datum for nista ranteindring
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rianteéindring 2018-12-31
SEB Bolan 36692618 1,03 2019-09-28 2 500 000
SEB Bolan 36692669 0,93 2021-09-28 2 600 000
SEB Bolan 36692650 1,37 2020-09-28 2 550 000
7 650 000

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31

Upplupna utgiftsrantor 0
Uppl kostn o forutbet int 59515
Hyresfordringar 0
Forutbetalda hyror 57 408
116 923

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pé arsstimma for faststéllelse.

Stockholm

Carl Jonas Agrén Anders Glenmark
Ordforande Ledamot

Charlotte Edenius Christopher Grunditz
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor
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Lanebelopp
2017-12-31
2 500 000

2 850 000

2 550 000
7900 000

2017-12-31

484
56 542
39367

0
96 393



