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NAGRA EKONOMISKA BEGREPP

FO RVALTNI N GSBERATTELSEN
Den del av irsredovisningen som i text f6rklarar
verksamheten kallas forvaltningsberittelse och ir ett
komplement till resultat- och balansrikning. Den ska ge
en rittvisande oversikt 6ver utvecklingen av foreningens
verksamhet, stillning och resultat. Forvaltningsberit-
telsen ska innehilla upplysningar om vissa forhillanden
som ir viktiga for bedomningen av f6reningens stellning
och resultat och som inte limnas pi nigon annan plats
i irsredovisningen samt hindelser som ir av visentlig
betydelse for foreningen. Av.n styrelsens forslag till
disposition av firreningens vinst eller f'orlust ska framgi
av forvaltn in gsberittelsen.

RESULTATRAKNTNGEN
ResultatrAkningen himtas frin fiireningens redovisn i n g
och visar vilka intikter och kostnader som f6reningen
har haft under rakenskapsiret. I en resultatrikning
ser man hur resultatet har uppkommit. Intikter minus
kostnader ger resultatet, som kan vara vinst, forlust
eller ett nollresultat. Avsittning till och disponering av

underhillsfond ingir inte i resultatrikningen. Bostads-
rittsforeningen miste dirfor se till att intiikterna even
ticker irets avsittning till underhillsfoncl.

AVSKRIVNINGAR
Hir redovisas irets kostnad f6r nvttjandet av fiireningens
anliggnir.rgstillgingar, dvs. byggnader ()ch inventarier.
Anskaffnir.rgsvirdet f6r en anliggningstillging fordelas pi
tillgingens bedomda ekonomiska livslingd och belastar
irsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

JAMFORELSESTORANDE PoSTER
Antingen intikter eller kostnader som ir-rte ir en del av

den normala verksamheten.

BALANSRAKNINGEN
Balansrikningen visar foreningens ekonomiska
stillning vid ett visst tillfdlle, vanligtvis sista dagen pi
rakenskapsiret. Den bestir av tillgingar och hur dessa
finansierats (eget kapital och skulder). Anliggnings-
och omsdttningstillgengar redovisas som tillgangar.
Som skulder redovisas foreningens fastighetslin och
ovriga skulder.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgingar som ir avsedda I'or lingvarigt bruk inom
f6reningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ir
foreningens fastighet med mark och byggnader. Andra
anliiggningstillgingar ir maskiner och inventarier samt
fi r.ransiella anliggningstillgingar.

OMSATTNINGSTI LLGANGAR
Omsittningstillgingar kan i allm:inhet omvandlas till
kontanter inom ett ir. De bestir av kortfristiga fordringar
och placeringar samt kassa och bank.

KASSA OCH BANK
Likvida medel i kontanter och banktillgodohavanden.

EGET KAPITAL
Eget kapital ar skillnaden mellan f6reningens tillgingar
och skulder. Det egna kapitalet ar den del av tillgengarna
som inte motsvaras av len och andra skulder. Eget kapital
delas upp i bundet och fritt eget kapital. Bundet ef{et ka-
pital bestir av insatser, upplitelseavgifter samt underhills-
fond och fritt eget kapital bestir av balanserat resultat
samt are$ resultat.

F6RENINGENS UNDERHALLSFoND
Enligt stadgarna f6r de flesta bostadsrittsf6reningar ska
styrelsen uppritta en underhallsplan for foreningens
fastigheter. I enlighet med denna plan ska irliga avsitt-
ningar goras till foreningens underhillsfond, si att det
finns medel for kommande yttre underhill och repara-
tioner av f6reningens fastighet eller fastigheter. Tillgodo-
havandet i fonden redovisas som eget kapital.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skr.rlder som bostadsrittsf'oreningen ska betala f6rst efter
ett eller flera ir, ofta enligt en sarskild amorteringsplan,
till exempel fastighetslin.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som I'oreningen miste betala senast inom ett ir,
exempelvis leverantorsskulder och nista irs amortering.

MEDLEMMARNAS INRE FOND
Stadgarna reglerar om bostadsrittsf6reningen ska avsitta
medel till medlemmarnas inre fond. Den sammanlagda
bchillningen fdr medlemmarnas inre fond redovisas som
skuld i balansrikningen.

STALLDA PANTER
De sikerheter, pantbre\'/fastighetsinteckningar som
limnats som sikerhet till kreditgivare f6r exempelvis
erhillna lin.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden som inte redovisas som skuld eller avsittning.
En ansvarsforbindelse kan vara en borgensf<irbindelse
eller annat avtalsenligt itagande, sisom f6reningsavgild.

LIKVIDITET
Likviditeten visar f6reningens f'6rmiga att betala sina
kortfristiga skulder. Likviditeten erhills genom att

.jimfirra f6renin gens omsattningstillgingar med dess

kortfiistiga skulder.

SOLIDITET
Soliditeten visar hur stor del av f-oreningens tillgingar som
rir finansierade med eget kapital inklusive f'oreningens
underhillslbnd. Det vill siga hur stor andel av firreningens
tillgingar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs
som lingsiktig betaln ingsf'ormiga. Ju hogre sol iditet fiirren-

ingen har, desto lingre kommer den att 6verleva avetr om
den gir med forlust. Soliditeten piverkas av foreningcns
lonsamhet och fi nansiering.



I(g.thfse ti[[ strimma

Medlemmarna i HSB Brf Pifigeln kallas till ordinarie fiireningsstiimma

Tid: Onsdagen den 5 juni 2019 kl 18.30

Plats: K<iksmiistaren, Fridhemsvigen 15, Ronneby

Dagordning

1. Fcireningsstiimmanscippnande

2. Val av stiimmoordftirande

3. Anmdlan av stdmmoordftjrandens val av protokollftirare
4. Godk?innande av r<istliingd

5. Frhga om ndrvaroriitt vid fiireningsstiimman
6. Godkiinnande av dagordning
7. Val av tvd personer att jiimte stiimmoordftiranden justera protokollet
8. Val av minst tvi r<istriiknare

9. Friga om kallelse skett i behdrig ordning
10. Genomging av styrelsens irsredovisning
11. Genomging av revisorernas beriittelse
12. Beslut om faststiillande av resultatrikning och balansriikning
13. Beslut i anledning av bostadsriittsftireningens vinst eller ftirlust enligt den

faststiillda balansriikningen

14. Beslut om ansvarsfrihet fiir styrelsens ledamriter
15. Beslut om arvoden och principer fiir andra ekonomiska ersiittningar ftir styrelsens

ledamdter, revisorer, valberedning och de andra ftirtroendevalda som valts av
fiireningsstdmman

16. Beslut om antal styrelseledamriter och suppleanter
17. Val av styrelseledamrjter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfiirande
23. val av 2 st fullmiiktige och ersdttare samt riwiga representanter i HSB
24. Beslut om kollektivt bostadsriittstilliigg
25. Nytt beslut angiende pergola
26. Fcireningsstdmmans avslutande

Efter stiimman bjuder ltireningen pi mat.

Stiimman iir fiireningens h6gsta organ. Det iir viktigt att just Du kommer! Viilkommen!
Stvrelsen



Anniifnrngstahng

Fyll i talongen och lligg den i fiiretringens brevlAda" Agirdsgatan 3 (utanfiir kontoret),
senast mdndagen den 27 maj 2019.

Undertecknad anmiiler sig hiirmed fiir deltagande i 6reningens firsstiimrna

.z Antal personer

Namn

l?igenhetsnr

Ater Ll Ater e3 L__-l alergi
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Sq'relse
Styrelsen har t o m ftireningsst:imman haft foljande sammansdttning:
Ordinarie ledarnoter: Christoffer Stenstrrim, ordftirande

Gilbert Linnander, vice ordltirande
Ganimete Pirku, sekreterare
Peter lngerby
Marcus Rosander
Stefan Broberg
Hikan Claesson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m ftireningsstflmman ftiljande sammansiittning:
Ordinarie ledamdter: Christoffer Stenstrcim, ordftirande

Gilbert Linnander. vice ordforande
Peter Ingerby
Marcus Rosander
Stefan Broberg
Ganimete Pirku
Hikan Claesson, utsedd av HSB Sydost

I tur att avg6 ur styrelsen vid kommande ordinarie fiireningsstiimma dr styrelseledamciterna
Christoffer Stenstrcim, Peter lngerby och Marcus Rosander.

Styrelsen har under 6ret h6llit l1 protokollforda mriten.

Fdreningens firma har under Sret tecknats av Christoffer Stenstrcim, Gilbert Linnander, Peter
lngerby och Stefan Broberg, tvi i ftirening.

Adjungerande sekreterare har varit Stig Martinsson.
Studie- och fritidsorganisatdr har varit Ganimete Pi*u.

Revisorer
Revisorer har varit Sven-Ake Carldn med tngela Lonnstr6m som suppleant valda vid
ftireningsstiimman samt revisor frin BoRevision AE|, vilken dr utsedd av HSB Riksftirbund.

Fullmiiktige
Till foreningens fullmiiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid loreningsstiimman Christoffer
Stenstrcim och Markus Rosander med Gilbert Linnander som ersdttare.

Valberedning
Valberedningen har bestitt av Kristina Ryddn (ordforande), Brirje Gunnarsson och Borje
Thernst16m.

Fiin'altning
Den ekonomiska ftirvaltningen har under 6ret skotts av HSB Sydost.
Fastighetssk<jtseln har ombes6rjts av Paul Olausson (slutade 31 maj 201 8) samt Lyset AB.
Trappstiidningen har ombescirjts av HS Stiid Support AB.

Under 6ret har Gilbefi Linnander varit viceviird t o m 30 juni och ddrefter Peter lngerby.



*
lil;8 - dlr m[iligh.i.n. bor

HSB Brf P6fdgeln i Ronneby
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ANSREDoVISNING 2018
HSB Bostadsrdttsfcirening Pifigeln i Ronneby

Styrelsens redovisning ftir verksamhets6ret 20 I 8-01 -01 - 2018-12-31

Fii rvaltnin gs b e riittels e
Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsriittsforeningen har till iindamil att i bostadsriittsfbreningens hus upplita bostadsliigenheter fiir
permanent boende och lokaler 6t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och diirmed friimja
medlemmamas ekonomiska intressen. Bostadsriitts6reningen har sitt siite i Ronneby Kommun.

Ftireningen 6r ett privatbostadsfrretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229\. Bostadsriittsfiireningens
hus flrdigstiilldes 61 1968 pn fastigheten Pifiigeln 12 och 13 i Ronneby, som ftireningen irurehar med
iiganderitt. Fcireningen iiger 2iven en del av Tranan 7.
Fastighetens adresser iir Agardsgatan l, 3, 5 och 7.

Fiireningens stadgar
F<ireningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 7 januari 2019.

Fiireningsst?imma
Ordinarie ftireningsstiimma h<ills den 14 maj 2018. Antalet rdstberdttigade medlemmar vid stiimman
var 50. Pi stiimman togs det andra beslutet att anta nya stadgar.
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HSB Brf P6f6geln i Ronneby
Org nr 735600-0518

Fastighetsuppgifter
Pi floreningens fastigheter frnns det sex bostadshus med totalt 18 trapphus.
Fastigheternas areal iir l0 803 kvm.

lrum
2rum
3rum
4rum
Bostiider med bostadsriitt 159 l0 2B nJ

Lokaler med bostadsrdtt 9 I 167 m2
*Lokaler med hyresrdtt 3 653 m2

Garage 127

P-platser ftir uthyrning 14

F<inid 25

* Dessutom hyrs ca 180 kvm av bostadsriittslokal nr 9001 ut till Apoteksbolaget. Total yta som
hyrs ut ?ir 833 kvm.
Fcireningen iiger bostadsriittslokal 9001 och som erhillits genom avsiigelse.

Gemensamma utrymmen
Fdreningen har sex tviittstugor och tvi torkrum, ett viceviirdskontor och styrelserum
samt en snickeriverkstad som medlemmarna kan l6na.

Fiirs?ikringar
Fasti gheterna iir forsiikrade i Liinsfiirsiikringar B I ekinge.

U ppviirm ning och ventilation
Uppviirmning sker med fiirrviirme. Viirmekostnaden ingir i Arsavgiften. Fcireningen
har kompletterat sin ventilation med ventilationsaggregat Astra.

Stiirre underhill, investeringar, OVK m m.
fu Ateard
1996 Tilluftsventiler i alla frinster
1997 Isolering och omliiggning av tak
2000 Byte av lAssystem
2001 Byte av fbnster, delvis lagning och putsning av fasad samt balkongplatta
2003 Renovering av gird II
2004 Renovering av g&rdsbjiilklag g6rd 1

2005 Renovering av gird III
2007 Regnstopp mot fasad
2008 lnkop av mark fiir breddning av uppfart till gird 2
2008-09 Renovering, utbyggnad samt inglasning av balkonger
2009 Energideklaration
2009 lnstallation av kameracivervakning ib6da garagen

2010 Ombyggnad av lokaler till 8 st bostadsrdttsldgenheter
2011 Bye av frinluftsfliiktarna
2011 Byte till elektronislc l6s i garagen och forriden
2011 Fliih och OVK-besiktning, lokal i Kupan
2012 lnstallation av postboxar
2013-14 Renovering tvdttstugor
2014 OVK i 12 st afTiirslokaler
2014 Sensorstyrd belysning

antal Sg
35 | 49r r*
82 5 272nJ
32 2514m2
l0 946n]
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M i lj iifriimj ande itgiird er
Fcireningen k?illsorterar kartonger, hushillsavfall, flaskor och tidningar. Samtliga maskiner i
tvdttstugorna iir utbytta till miljciv2inliga och energisnila maskiner. All belysning i allmiinna utrymme
och utomhus 6r sensorstyrda.

Fiirbrukningsstatistik fiir gemensam viirme/vatten

HSB Brf Pafageln i Ronneby
Org nr 735600-0518

HSB -

2015
2015
2015
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2017

2018 2017

1*iirrviirmefbrbrukningi MWh 1 437,4 | 437,7
Omr?ikning till normalir i MWh I 51 7,8 | 499,4

Fjlirrviirmeftirbrukning/mt i kWh llg,4 llg,4

OVK och rengoring av kanaler i 147 st liigenheter
Montering av iloq cylindrar i k2illare
Brandskyddsarbete
Omliiggning av kantsten gird2
Byte av kiillarbelysning till sensorstyd belysning (5 A-E - 7 A-D)
Filmning av avloppsror
OVK i lokaler
Byte motorhiss Agirdsgatan 3, byte avloppsstarnmar i kdllare 7 A
Montering radonsug lgh 77
Reparation av garagefliikt i garage nr 2

ViirmekostnadWlm'
Bostads- och lokalytan dr 12 039 m2

Vattenftirbrukning i ml
Kubikmeter per liigenhet och lokal

98,31 98,48

l 1 688 12046
68,4 70,4

20r6
| 475,7
| 533,2

122,6

99,98

t2 146
77,0

2015
1370,4
| 491,0

I l3,g

94,79

1l 806
69,0

20r4
1399,5

116,2

97,09

t\ 664
68,2

Viisentliga hiindelser under rdkenskapsiret

Underhill, investeringar, reparationer, OVK m m under dret
o Komplettering belysning gdrd I
r Radonmdtning
. Lagping trappor
. Lagning och fiirsegling fasad

F<ireningen har en 30-6rig underhillsplan som har uppdaterats under Aret. Fcireningen har ar.'tal om
aktiv underhAllsplan. ljiinsten innebdr att foreningen ffir hjZilp med sin underhillsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning.

fulig fastighetsbesiktning utflordes den 20 augusti 2018 av Gilbert Linnander, Peter lngerby samt
Anders Lysebring, Lyset AB. lnformation om besiktningen: Pelare i garagen bcir Atgiirdas samt
sprickor i fasad och fogar.

Studie och fritidsverksamhet
Fcireningen har ordnat hcisttrdff samt luciafirande.
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HSB Brf P6fdgeln i Ronneby
Org nr 735600-0518

Arsavgifter
Arsavgiften htijdes inte den l januari 2018 utan hnansierar kostnadsrikningar med minskad
avsdttning till inre fonden. Styrelsen har vidare beslutat att hoja irsavgiften den I januari 2019 med
I %. Styrelsen beslutade att htija hyrorna ftir garage och parkeringsplatser den I januari 2019.
Balkongavgifterna siinks med 20 o/o den I januari 201 9 p g a liigre rdntekostnader p6 l6n.

2019-01-01 uppgdr avgiftema for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 499,82 kr/lcvm inkl viirme, el
och vatten. Fcir lokaler med bostadsriitt giiller i genomsnitt 823,81 kr/ kvm inkl viirme och vatten.

Medlemsinformation
Av foreningens 168 bostadsrdtter (bostiider och lokaler) har under Aret 18 (16) liigenheter civerlAtits.
Vid riikenskaps6rets slut var medlemsantalet 197 (200). Anledningen till att medlemsantalet
civerstiger antalet bostadsrdtter i fcireningen dr att mer dn en medlem kan iiga samma bostadsrdtt.
HSB Sydost innehar iiven medlemskap i fcireningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid
stdmman har en bostadsrlitt en rcist oavsett antalet irurehavare.

Utveckling av ftireningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerirsiiversikt
Nettoomsdttning (tkr)
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning (tkr)
Eget kapital (tkr)
Soliditet (%)
Taxeringsviirde (tkr)
-varav byggnad (tkr)
Likviditet (%)
Arsavgift bostdder 31112 (krlm2)
Arsavgift lokaler 31112 (kch2)
Hyror lokaler 3l I 12 1kr/m2)
Total laneskuld (tkr)
Lineskuld (kr/m2*1
Underhillsfond (tkr)
Avskrivning (kr/nr'*) 

-
Riintekostnader (kr/m'*)
Riinteklinslighet (%)

*BostadsriittsWa

2018
6 673
| 231

40 539
33 089

82

80 070
59 000

247
495
816
598

4 125
362

9 071
65

I2
0,7

2017
6 544
1 439

39 587

3l 858
81

80 070
s9 000

464
495
816
589

4 325
380

8 823
65
13

0,7

2016
6 698
1 t77

38 440
30 4r9

79
80 070
59 000

402
489
787
470

4 525
397

8 550
65

t4
0,8

2015
6 643

806
37 370
29 242

78
70 143
53 200

362
484
779
461

4 725
4t5

8 496
65
t4

2011
6 627

699
36 699
28 436

78

70 r43
53 200

329
484
779
454

4 925
432

8 646
65

l6

Definitioner ov nltclasll0l tr t
Lilo'idilet: omsdttningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Normalt b<ir talet vara > 100.
Eftersom fastighetslAn med slutftirfall inom l2 m6nader numera redovisas som kortfristis skuld
sjunker likviditeten kraftigt 20 I 8.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgAngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgingarna som dr finansierade med egna medel (inte lin eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Rcintekdnslighet : I Yo-enhets ranteandring pA fibreningens lAneskulder delat med totala Arsavgifter.

N
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Fii rviin tad framtida utvecklin g
Budget 2019
Budgeten iir i balans. I budgeten ingir en avsiittning till underhillsfond med 514 000 kr. Riinte-
kostnaderna har berdknats till I 19 000 lff.

Stiirre underhill, investeringar, OVK m m.
fu Atedrd
2019 Passagesystem, skalskydd och digitala tviittstugor
2019 Byte av befintlig hiss, Ag6rdsgatan3
2019 Pelare garage

2019 Reparation av fasader, paviljong g6rd I
2019 GirdZ tak <jver garage nedgAngar, vakuumavgasare
2019 Energideklaration

Ovrigt
HSB Brf Pefbgeln iir en viilskdtt fiirening. Den har god ekonomi och bra kassafltide.
Underhillsplanen iir under bra kontroll och avsiittningar g6rs till planerat och l<ipande underhill.
Avgiftema ?ir viildigt liga, cirka 550 kr/ln/m och 6r betalar vi idag. Det som iir viktigt att tiinka pA iir
att det finns cykler i fiireningar, vi dr nu inne i slutet av fastighetens ftirsta halva. Det betyder att

stambytet ir ndra, exakt hur niira bevakar vi noga genom filmning av stammar. Annu si liinge ser de

viildigt bra ut, men det kan iindras snabbt.

Att ordna med ett stambyte ?ir ett betydande uppdrag. Det betyder en stor utmaning fiir styrelsen,
medlemmarna som ska lev.a med bygget och inte minst ekonomin. En prognos vi har tagit fram s?iger

cirka 45 miljoner kronor. Oversatt kan man siiga att det skulle belasta ekonomin i ftireningen med

cirka 1,8 miljoner kronor per &r. I stambytet ordnas de problemen som vissa upplever med att
varmvattnet tar olika l6ng tid att komma fram i kranen.

Utciver stambytet ir en utmaning vad vi vill gcira med v6ra ganska stora g6rdar och hur vi ska h6lla
en hog attraktivitet ftir nya medlemmar som vill flytta in.

Strategin om att sakta h6ja avgiftema lite fortsiitter. Syftet iir ju att dels inte beh<iva l6na alla pengar

for v6rt underhill, men ocksi att kassaflddet ska t6la de kommande investeringama.

Om inget nu oklint hiinder kan man riikna med att kostnader for en typisk ldgenhet (64 lfl/m) skulle
oka med cirka 140 kr/minad under fem 6r. Motsvarande cirka 5 o/o av avgiften idag.
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Fond yttre Balanserat
underhflll resultat

8 823 148 r030s 424

HSB Brf Pif6geln i Ronneby
Org nr 735600-0518

Arets
resultat

1 439 371

Fiiriindring eget kapital
Medlems- Upplitelse-

insatser avgifter

Belopp vid 6rets ing6ne 2 318 056 B g7Z 148

Resultatdisposition enligt
stiimmobeslut ' 0 l43g37t -1439371
Reservering till fond
ftir yttre underh6ll
enliet underhillsplan 374 000 - 374 000
Ianspriktagande
av fond fiir yttre
gnderhdll - tZO O+O tZO O+O

I ??l ,)nlArets resultat . --. --.
Belopp vid 6rets utging 2 318 056 8972 148 g O7t 102 lt 496B4l tZ3tZ0l

Resultatdisposition

Till ftireningsstflmmans fiirfogande stir fiiljande medel
Balanserat resultat fiire reservering/ianspriktagande av underhillsfond
Arets resultat
Reservering till underhillsfond enligt underhillsplan
Ianspriktagande av underhillsfond motsvarande irets kostnad
Summa till stiimmans ftirfogande

Styrelsen fii reslir ftilj ande disposition
Balanseras i ny rdkning

tt 744 795,18
| 23t 20t,tl
-374 000,00
126 045,51

t2 728 041,80

t2 728 041,80
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R6relseintikter
Nettoomsiittning

Summa r6relseintikter

Rdrelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga extema kostnader
Underhill enligt plan
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliiggningstillgingar

Summa r6relsekostnader

R6relseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintlikter och liknande poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat
-I5T 

-ir79

t23l20l | 439371

Not 2 6 672 864 6 544 248

Not 3

Not 4
Not 5

Not 6

Not 7

6 672 864

-3 793 479
-455 706
-126 046
-277 936
-736 345

6 s44248

-3 440 874
-419 453

-tOt 246
-335176
-736 345

-5 389 5l I

r 283 353

89 084

-r4t 235

-5 033 094

I sil 154

76 626

-r48 408

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhill
Ianspr6kstagande av fond for yttre underhill

Overf6ring till balanserat resultat

| 231 201

-374 000

126 046

983 247

1 439 371
-374 000

r01 246

I 166 6t8

-$
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Tillgingar

Anldggningstillgingar
M oterie llo a nliigg ni ngstil lg dn ga r
Byggnader och mark
Inventarier och installationer
Sa m ma materi ella a n lligg n in g sti llg d ngar

Fin a ns ie lla a nliigg ni ngstil Ig dnga r
Andel HSB Sydost

Su m ma Jin a nsiello an liigg ningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar
Ko rtfr k ti g o fordri n g a r
Hyres- och avgift sfordringar
Kundfordringar
Awdkningskonto HSB
Alcuell skattefordran
Owiga kortfristiga fordringar
F<irutbetalda kostnader och upplupna intiikter
S u m m a k o nfri sti g o ford ri n g o r

Ko nfri s ti g a p lo ceri n g or
Owiga kortfristiga placeringar
Su mma kortfristig a p Io cering ar

Kassa

Bank
Summa kosso och bank

Summa omsaftningstillgingar

Summa tillgingar

Not 8
Not 9

22 tr2 750
0

22 849 095
0

22 ttz 750

500

22 849 09s

s00
500500

22 | 13 250 22 849 595

I 138

2 909
5 619 302

0

2 tlo
r83 920

Not l0

Not ll

Not 12

Not 13

I 120

0

| 921 924
6 r07
| 620

t50 947

5 809 378

r0 000 000

2 081 7r8

12 100 000
l0 000 000

0

2 616 073

l2 100 000

2 981

2 s52 755
2 6t6 073 2 555 736

r8 425 45r 16737 451

40 538 701 39 587 049
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget knpital
Medlemsinsatser
Upplitelseavgifter
Fond ftir yttre underhill
Sumna bundet eget kapital

Fritt ega kopital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summofrin eget kapital

Summa eget kapital

Skulder
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Su mma ld nglfri stiga s k u lder

Kortfristiga shulder
Skulder till kreditinstitut
Medlemmamas inre fond
Leverant<!rsskulder

Aktuell skatteskuld
Owiga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Su m ma konfristig a s k u I tler

Summa skulder

Summa eget kapitaloch skulder

2 318 056
8 972 148
9 07t t02

2 318 056

8 972 t48
8 823 148

20 361 306

1r 496 841

| 231 20r

20 lt3 352

r0 305 424
| 439 371

Not 14

Not 14

Not 15

Not 16

Not l7
Not l8

4 r24 876

200 000
2 143 003

339 710

0

21 453
899 860

t2 728 042 tl 744 795

33 089 348 Jl 858 147

4 124 876
0

4 124 876
2 160 898

5s7 941
r0 439
25 333

569 866
'1 449 3s3 3 604 026

40 538 701 39 587 049
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FOreningen tilliimpar Srsredovisningslagen och boKdringsnimndens allmanna rAd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
TillgSngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedOms ha vdsentligt skilda nylgandeperioder/avskrivningstider och d6rmed har
fastighetens anskaffningsviirde fdrdelats p3 viisentliga komponenter.

Nytlandeperioden fcir komponenterna bed6ms vara mellan 10 och 120 3r. Komponentindelningen har genomfdrts
med utgengspunkt i SABOs vtigledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsriittsfcireningens siirskilda fOrutsdttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjiift 6ver nyttjandeperioden och har under Sret skrivits av med 2,39 o/o av
anskaffningsvdrdet.

Markanliiggningar skrivs av linjiirt. Avskrivningstiden 61 10-20 3r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20o/o pA anskaffningskostnaden.

Fond ftir yttre underhAll
Reseruering for framtida underhSll av f6reningens fastigheter baseras pA f6reningens underhSllsplan. Avsattning och
iansprlkstaga nde frl n underhSllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p3 bostiider i hyreshus (flerbostadshus) iir 0,3 o/o av taxeringsvardet f6r bostadsdelen, dock
hogst 1 337 kronor per liigenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 7 o/o av taxeringwdrdet f6r lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p3 bostiider ism8hus dr 0,75 7o av taxeringsvdrdet f6r bostadsdelen, dock h6gst 7 g12
kronor per liigenhet 2018.

For bostiider byggda 2008-2011 betalas hatv fastighetsavgift 2018.

Inkomstskatt
En bostadsriittsforening, som skattemissigt iir att betraKa som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligwis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22o/of6r verksamheter som inte kan hdnfdras till fastigheten, t ex avkastning pB
en del placeringar och reavinster vid fdrsSljning av bostadsritter,

Foreningen har sedan tidigare 3r ett skattemdssigt underskott uppg6ende till 0 kr.

11 $
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vgifter
Arsavgifter lokaler
Arsavgift sbortfall lokaler
Hyresintiikt lokaler
Hy'esintiikt garage och bilplatser
Hyresintiikt <iwigt
Avsatt till inre fond
Owiga intiikrer i verksamheten, balkongavgift er
Intiikt andrahandsupplitelse
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter
Owiga fakturerade kostnader
Or,riga primiira intiikter och ersiittningar frin boende och lokalhavare

5 059 188

951 864
-436 908
498 276
333 258
t3 884

-296 004
500 352

12 991
24 741

8 830
2 392

-.iffi

951 864
-436 908
490 386
314 490
20 438

-384 000
s00 352

2 992
2t 504
2 063
1 879

50591

6 544 248

Noter

Reparationer
EI
Uppviirmning
Vatten
Renhillning
Bevakningskostnader
TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceartal
Hissar servicealtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvird
Fors?ikringar
Fastighetsskatt
Owiga driftskostnader

-186 995
-708 001

-1 185 563
-385 268
-r43 590

-6 383
-57 786
-24 261
-38 276
-20 949

-290 29r
-82 023

-279 785
-31 703

-3193 479 -3 440 874

-377 875
-705 163

-l 183 51 l
-375 006
-138 95r

-7 0t6
-57 528
-22 981
-33 993
-16 194

-489 787
-63 609

-283 283
-38 583

revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Andrahandsuthyrningsavg ift
Kostnader overlitelse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation. porto
Konsulter
Frirbrukning sinventari er

Medlemsavgifter HSB
St:imma och stwelse

-13 924
-255 688

t456
-30 908

-8 849
-17 956
-23 898
-15 184
-3 138

-58 087
-27 6t9

-13 767
-228 248

-672
-24 407
-3 592

-18 849
-29 025

0
-14 093
-56 056
-30 745

-455 706 -4t9 453

12



,@ HSB Brf Pifigeln i Ronneby
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UnderhAll bostdder
UnderhAll installationer
Underh6ll huskropp urviindigr

-75 250
0

-50 796---- -ir6T6' -t0t 2.16

-79 071
-22175

0

Medelantal anstdllda

Arvode till styrelsen
Loner for anstalld och fiirtroendevalda
Viceviirdsarvode
Ovriga arvoden
Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode
Sociala avgifter
utbildnins

-61 306
-159 468
-44 589
-3 8s0

_r4 770
-7 000

-43 408
-786

-335 t76

_70 004
-86 802
-45 148
-9 900

-12 166
-7 000

-46 9t5
0

-277 936

-736 34s _736 345

----7$',fis ----- _ffiF

!\-
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,\i
la.,

13



*-?.JEq-# HSB Brf PifAgeln i Ronneby
Org nr 735600-0518

Viirdet utgcirs av anskaffrringskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter iir helt avskrivna ir 2088.

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende anskaffrringsvdrde byggnader
Ingiende anskaffningsviirde mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrir.ningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgiende ackumulerade avskril'ningar enligt plan

30 803 030
I 460 000

30 803 030
I 460 000

32 263 030

-9 4r3 935
-736 345

-t0 t-50 280

22 ttz 750

20 652 750
I 460 000

32 263 030

-8 677 590
-736 345

-9 413 935

22 8;19 095

21 389 095

I 460 000

t;tgiende bokftirt viirde

Bokforda viirden byggnader
Bokflorda vdrden mark

Fastighetsbeteckn in g:

Taxeringsviirde
Bostdder hyreshus

Lokaler

PAfAgeln 13

Viirdeir
1969
t969

Byggnad Ntark
s4 000 000 19 000 000

5 000 000 2 070 000
s9 000 000 2t 070 000

Totalt F0reg ir
73 000 000 73 000 000

7 070 000 7 070 000

80 070 000 - 80 0?0 000

Ingdende anskaffrringsviirden
Arets fiirsiiljning. utrangering
Utgiende anskaffningsviirden

Ingdende avskrirmingar
Arets fbrsdljning. utrangerin g

Utgiende avskivningar

tr tgriende bokliirt viirde

Avskrir.ning gcirs enligt linjdr metod under fem 6r.

t45 771

-12 249
t33 522

-t45 771

12 249

t45 771

-t45 7"t1

0

-133 522 -145 771

Owig Skattefordran
6 t07

Forutbetald forstikring
Forutbetald el, vdrme, vatten, renh6llning
F<irutbetald kabel-TV och bredband
Upplupna renteintekter
Owiga ltirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

85 579

3 t57
14 453

33 833

46 898

83 500

2 558

14',725

19 125

31 039
| 50 9,17

Rentesats Konv.datum

Placering HSB 3 min
Placering HSB 6 min
Placering HSB 12 min
Placerins HSB 12 mAn

0.70%
0.7jYo

2019-06-0t
20 I 9-09-0 l

0

0

6 000 000
4 000 000

600 000
4 900 000

6 600 000

t0 000 000 t2 r00 000
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2 616 073 2 552755
2 616073 2 s52 755

Nasta ars

LAngfristiga skulder exklusive kortfristig del
Genomsnittsrdntan vid 6rets utg6ng
Amorteringar inom 2-5 6r berdknas uppgi till
Om fem 6r beriiknas skulder till keditinstitut uppg6 p6 balansdagen till
Finns det Swap-altal i frireningen?

* Lin som har kortare l<iptid iin l2 minader redovisas som kortfristiet.
att l6sa linet med egna medel den 30 april 2019.

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning
varav i eget {iirvar
Summa stiillda siikerheter

4 124876 * t24 876
4 r24 876 r24876

0
1?50/

0

0

Nej

Fcireningen planerar

t4 360 100

-6 920 000
14 360 100

-6 920 000
7 440 r007 440 r00

Ingiende vdrde

Avsittning
Uttag

2 t43 003
296 004

-278 tt}

20s9 576
384 000

-300 573
2 160 898 2 t{J 00J

berdknade skatteskuld 5 742

4 697
0
0Slutskatteskuld liiregriende 6r

l0 439

Mervdrdeskatt
Personalens kdllskatt
Arbetsgivaravgifter

t7 748
4 645
2940

l8 7r0
1 551

1 191

2s 333

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupen semesterskuld

Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, viinne, r'enhdllning
Upplupna rdntekostnader
Upplupen revision
Upplupen fastighetsftirvaltning
F<irutbetalda 6rsavgift er och hyror
Owiga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

I 853

0

269
223 366
23 4t4
t4 014

0
301 722

s 228

3 979
28 990
I 108

LLI JAI

24 5s0
13 761

39 547

552 t43
8 44r

569 866
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Revisionsberfrttelse
Till foreningsstimman i HSB Brf PifSgeln i Ronneby, org.nr. 735600-0b1g

Rapport om 6rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfijrt en revision av 6rsredovisningen for HSB Brf p6f6geln 
i

Ronneby for 61 2018.

Enligt v6r uppfattning har Srsredovisningen upprittats i enlighet med
6rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rbttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31

december 2018 och av dess finansiella resultat for 6ret enligl
6rsredovisningslagen. F6rvaltningsberiittelsen dr forenlig med

6rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dbrfor att foreningsstdmman faststbller resultatrilkningen

och balansrikningen f6r foreningen.

Grund f6r uftalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten

Revisorn ulsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den

foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi iir oberoende i forh6llande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund harfullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tilkiickliga och

indam6lsenliga som grund for v6ra uttalanden.

Styre/sens ansvar

Det br styrelsen som har ansvaret fdr att Srsredovisningen upprdttas

och att den ger en rdttvisande bild enligt Arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar iven fOr den interna kontroll som de bedomer 6r

nodvSndig for att uppritta en 6rsredovisning som inte innehAller

n{7ra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens form6ga att fortsbtta verksamheten. De

upplyser, niir si iir tilliimpligt, om forhAllanden som kan piverra

f0rm6gan aft fortsitta verksamheten och alt anviinda antagandel om

foftatt drifi. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamneten

eller inte har nigot realistiskt alternativ till att giira nAgot av detta.

Revisorn ufsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(lSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mAl irr att uppnA en rimlig
grad av sikerhet om huruvida 6rsredovisningen som helhet inte

innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pi fel, och att lbmna en revisionsberhttelse som

innehiller vira utlalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av

sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppt6cka en

vasentlig felaktighet om en s6dan finns. Felaktigheter kan uppstA pi
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas p6verka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med qrund i

6rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvbnder jag professionelll

omdome och har en professionellt skeptisk instiillning under hela

revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedOmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
pi fel, utformar och utfor gransknings6tgirder bland annat

ulifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar

tillriickliga och dndam6lsenliga for afl utgora en grund for mina

ultalanden. Risken for att inte uppticka en vbsentlig felaktighet

till fOljd av oegentligheter dr hogre in f6r en v6sentlig felaktighet
som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande

i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller Asidosittande av intern kontroll.

. skaffarjag mig en fOrstielse av den del av fOreningens interna

konlroll som har betydelse for min revision for att utforma

granskningsitgbrder som dr liimpliga med hilnsyn till
omstindigheterna, men inte for afl uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

. utvbrderar jag limpligheten i de redovisningsprincipersom

anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillh6rande upplysningar.

. drarjag en slutsats om liimpligheten i attstyrelsen anvbnder

antagandet om forlsatt drift vid upprbftandet av
irsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de

inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osbkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller

forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

formiga att fortsbtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en vbsentlig osikerhetsfaktor, miste jag i

revisionsberdttelsen fiista uppmiirksamheten pi upplysningarna

i irsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller,

om sidana upplysringar br otillriickliga, modifiera uttalandet om

irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis

som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Docx

kan framtida hbndelser eller forhAllanden gora att en forening

inte liingre kan fortsitta verksamheten.

. utvirderarjag den overgripande presenlationen, strukturen och

innehSllet i irsredovisningen, diribland upplysningarna, och om

irsredovisningen dterger de underliggande transaktionema och

hbndelserna pi eft sitt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag m6sle ocks6

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dbribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfOrt en revision enligt revisionslagen och dhrmed enligt god

revisionssed i Sverige. Mitt m6l br att uppni en rimlig grad av

sdkerhet om huruvida inredovisningen har upprdttats i enlighet med

6rsredovisningslagen och om 6rsredovisningen ger en rdttvisande

bild av foreningens resultat och stallninq.

$,
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Rapport om andra krav enligt, lagar. andra

fdrfattningar samt stadgar

Uftalanden

Utover vir revision av Srsredovisningen har vi iven utfort en revision

av styrelsens forvallning for HSB Brf Pif6geln i Ronneby for br 2018

samt av forsl4et till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller

forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstbmman behandlar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rikenskaps6ret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virl ansvar

enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forh6llande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i ovrigt fullgjort sitt

yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tilkdckliga och

iindamilsenliga som grund fOr vAra uttalanden.

Sfyre/sens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriiffande foreningens vinst eller fOrlust, Vid fOrslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen iir
forsvadig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pi storleken av fiireningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvallningen av

foreningens angelilgenheter. Detta innefattar bland annat atl

fortlopande bedoma f6reningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation iir utformad s6 att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angel69enheter i

ovrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revlsorns ansvar

Virt m6l betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, lir att inhiimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sbkerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot
i nSgot viisentligt avseende:

. foretagit n6gon 6tgird eller gjort sig skyldig till n6gon

forsummelse som kan foranleda ersilttningsskyldighet mot

foreningen, eller

. pi nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrdttslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

6rsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mil betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed v6rt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sbkerhet bedoma om forslaget ir forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av s6kerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptbcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med

bosladsrbttslaqen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

revisorn utsedd av HSB Riksforbund orofessionellt omdome och har

en professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen.

Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller f6rlust grundar sig friimst pi revisionen av

riikenskapema. Vilka tillkommande gransknings6tgirder som utfors

baseras p6 revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella

bedomning med utgingspunkt i risk och vbsentlighet. Det innebiir att

vi fokuserar granskningen pA sidana 6tgbrder, omraden och

forh6llanden som ir visentliga for verksamhelen och ddrr avsleg och

6vertrildelser skulle ha s6rskild betydelse for foreningens situation. Vi

gAr igenom och provar fattade beslut, beslutsundedag, vidtagna

itgiirder och andra fiirhSllanden som ar relevanta for vArt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens

f0rslag till dispositioner betriiffande fdreningens vinst eller fodust har

vi granskat om forslaget dr forenligt med bosladsrittslageg
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