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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.

Medlemsvinsten 2016

RBF MALMOHUS 52 ar medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag.
Den overskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ér ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.

Medlemmar fér dven aterbéring pa de tjanster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av aterbaringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det hir dret uppgick beloppet till 9.100 kronor i aterbaring samt 2.530 kronor i utdelning.
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Styrelsens verksamhetsberatielse 2016 Riksbyggen Malmohus 52

Vid arets slut hade vi fortfarande god ekonomi. Det innebér att vi inte behover hoja avgiften for
2017. Vara hus dr gamla och manga atgarder finns i underhallsplanen. Darfor ar det extra roligt att fa
ett ars frist och dnda se att var likviditet haller. Detta naturligtvis under forutsattning att inget
oforutsett och kostsamt intraffar.

Med tanke pa kostsamt har ndgra medlemmar under de sista aren rakat ut fér inbrott. Tjuvarna tar
sig numera in genom fonster, dGrrar och t.0.m. pa Gvervaningen. Darfor dr det extra viktigt att vi
forebygger inbrott sa langt det gar. Férutom att inbrotten dr en traumatisk upplevelse fér den som
det beror, dr det kostsamt bade fér medlemmen och for var férening. Dorrar och fonster ar sa gamla
att de inte ersatts av forsadkringsbolaget och personliga vardeféremal ar inte bara av ekonomiskt
varde utan ar ofta forknippade med minnen eller har annat affektionsvirde.

Under var och host har vi gjort en hel del férandringar i gronomradet. Gamla trad och buskar har
tagits bort. Vi har rensat bort vildvuxen véxtlighet och beskurit manga trad, bl.a. platanerna som star
utanfor foreningshuset. Att trad har fallts kan fa ménga medlemmar att kdnna sig upprorda, men det
fanns goda skal till atgdarderna. Bl.a. har rotter letat sig in under asfalteringen, som darmed lyfts upp
och spruckit. Rétter var dven pa vag in under byggnaderna, dar kan de skada vara stammar och
ledningar. Vi har ocksa férsokt gdra omradet mer Oppet, barnvénligare men mindre attraktivt for
tjuvar.

Under boérjan av 2017 lanserar vi en ny hemsida. Den nya sidan ar modernare och byggd sa den &r
lttare att uppdatera. Fran hemsidan finns en direkt koppling till var Facebooksida, som alla kan lasa
oavsett eget konto. Facebook har visat sig vara en alldeles utmarkt anslagstavla och ett bra satt att fa
ut snabb information. Sjélvklart kan medlemmarna som vanligt boka lokalen genom hemsidan och
stka pa olika amnen som berdr medlemskapet.

Slutligen vill jag tacka en utmarkt och val fungerande styrelse. Under 2016 har Linda haft god hand
om féreningshuset och numera kénner de flesta henne som den man kontaktar nar man behover
hyra samlingslokalen. Gunnar har sett till att vi har en fungerande ekonomi och har ofta kontrollerat
pannrummet sa att vi inte far kallt i husen. Jelena har haft hand om informationen ut till
medlemmarna och hon har ocksa skrivit vara styrelseprotokoll. Ibland har hon fatt hjdlp av var
suppleant Kerstin nar tiden inte rackt till. Peter har haft ett 6vergripande ansvar for gronomradet och
har blivit en valkdand profil for medlemmarna. Inte nog med att han hjadlpt manga medlemmar med
tilifalliga lagningar av fonster eller dorrar nér en olycka skett, utan han har ofta funnits ndgonstans pa
omradet och kontrollerat att allt har varit som det ska.

En ny styrelse blir vald under stdmman och jag 6nskar ev. nya styrelsemedlemmar lycka till. Vi som
ingatt i styrelsen 2016 hoppas pa ett fortsatt gott samarbete, en fortsatt god ekonomi och att vi alla
trivs i vart fina omrade.

Sirje Koop Palmquvist

Styrelseordférande fér Rbf Malméhus 52




B SRR NSRS T
st : Styrelsen for RBF MALMOHUS 52 fér
Forvaltnlngs_ héirmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Malmo kommun.

Foreningens firma (namn) har &dndrats under aret. Nuvarande firma dr Riksbyggen Bostadsrittsforening
Malméhus nr 52, tidigare firma var Riksbyggens Bostadsrittsforening Malméhus nr 52.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till 47 236 008 kr.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet giller oforéandrat i 10 &r
t.o.m. 2025-12-31 med en arlig avgéld pa 869 212 kr.

Liigenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
16 42 43

Dessutom tillkommer:

P-plats/garage

101
Total tomtarea: 41 814 m?
Total bostadsarea: 9607 m?
Arets taxeringsvirde 90 041 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 90 041 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade hos Folksam.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Malmo har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

™
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen éven fa aterbéring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Jour
Telia Datakommunikation

Orestads stid & Fastighetsserv.  Triadgardsskotsel
HSB Malmé Ek. For. Underhallsplan
Vaillant Gaspannor

Efter den senaste stimman 2016-04-18 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen
och 6vriga funktiondrer haft f6ljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Sirje Koop Palmqvist Ordforande Stdmman 2018
Linda Zaar Vice ordforande Stimman 2017
Jelena Radovic Sekreterare Stdmman 2018
Gunnar Andersson Ledamot Stamman 2017
Peter Allgoth Ledamot Stdmman 2018
Per Wolf Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Jacob Hansen Stdimman 2017
Kerstin Rydén Stdmman 2018
Stefan Olsson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdamman 2017
Leif Nilsson Foreningsvald revisor Stdimman 2017
Valberedning
Gert Axelli Valberedning Stdmman 2017
Yvonne Dahlstrom Valberedning Stamman 2017

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2016-01-01 dé& den hgjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 747 kr/m?/Ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 271 tkr och planerat underhall for 693 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan samt Styrelsens bedémning visar pa ett underhéllsbehov pd 688 tkr per ar for de
nidrmaste 9 dren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 71,66 kr/m?.

©

RBF MALMOHUS 52 716407-1628 2

L F



Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall och standardforbattringar Ar
Panncentral 2013
Ventilation, fldktar 2013
Fasadarbeten 2014
Ventilation, filterbyte 2014
Markytor, stenséttning 2015
Installationer, virme, filter m.m. 2015
Huskropp utvindigt 2015
Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 9
Installationer 66
Huskropp utvindigt 525
Markytor 93
Planerat underhall Ar

Div. malning 2017-2018
Inreglering virme 2017-2018

Avets resultat 4r 2.133 tkr bittre #n foregdende ar. Forandringen beror frimst pi minskade driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende ar bl.a beroende pa mindre kostnader for
reparationer/underhall, Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan.

Antagen budget for kommande verksamhetsér r faststilld s att foreningens ekonomi ér langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under ret foréndrats fran 144% till 239%.

I resultatet ingér avskrivningar med 723 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 470 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig viardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 162 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 13 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 16 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 159 personer.

Utover ovanstaende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 11 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5).
Foreningens samtliga ldgenheter #r upplatna med bostadsriitt.

Elhandelsavtalet AktivEl finns med Lulea Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till AktivEl
ar miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar
ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Enligt BFNAR 5.8 ska foretaget kommentera om nettoomséttningen varierar mer én 30 % mellan aren.
O~
J
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

- 7\
700 / \
500 / N\, .
g

300

200 -

100 =P
2012 2013 2014 2015 2016

== @= Rinta, kr/m?
e=il== Driftkostnader, kr/m?

= g\= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning™® 8293 8 147 7 946 7741 7678
Resultat efter finansiella poster 1747 - 478 1169 -3737 1097
Arets resultat 1747 - 478 1169 -3737 1097
Resultat exklusive avskrivningar 2470 245 1892 -3124 1706
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden 1782 - 687 693 -4374 500
Avsittning till underhallsfond kr/m? 71 96 125 130 126
Balansomslutning 53 849 52574 53 998 53 625 58 148
Kassaflode, indirekt metod 1768 - 859 1144 -3 825 1134
Soliditet 9% 6% 6% 4% 10%
Likviditet 239% 144% 165% 104% 275%
Avgifts- och hyresbortfall 0,00% - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 747 732 711 690 681
Brénsletilldgg, kr/m? 116 116 116 116 116
Driftkostnader, kr/m? 443 619 410 911 387
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 372 404 368 375 387
Rinta, kr/m? 83 125 147 163 204
Underhallsfond, kr/m? - 38 - 37 83 - 373
Lén, kr/m? 4958 5127 5169 5214 5324

*Nettoomsittningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostéder kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som
berdkningsgrund. driftkostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhallsfond ki/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor +
lokalareor som berdkningsgrund.

T
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
ningsfond avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets
bérjan - — 2215977 -362584| 1625832 -478379
Disposition enl.
arsstimmobeslut -478 379 478 379
Reservering
underhallsfond 688 440| - 688 440
Tanspraktagande av
underhallsfond - 693 286 693 286
Arets resultat 1 747 102
[Vid arets slut — — 2215977 -367430] 1152299 1747102

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 147 453
Arets resultat fore fondforindring 1747 102
Arets fondavsittning enligt stadgarna -688 440
Arets ianspraktagande av underhallsfond 693 286
Summa Sverskott 2 899 401

Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny ridkning 2 899 401

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Ly
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning 2 8292933 8 147 481
Ovriga rorelseintikter 3 30 502 19 539
Summa rorelseintdakter, m.m. 8323 435 8167 020
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -4 293 351 -5998 950
Ovriga externa kostnader 5 - 630 273 - 599 647
Personalkostnader 6 - 136 641 -117 230
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 7 723016 =723 016
Summa rorelsekostnader -5783 282 -7 438 843
Rorelseresultat 2540 153 728 177
Finansiella poster
Res"ultat' ﬁ'an'ovrolga finansiella g 2530 2530
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 9 4295 3915
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 - 799 877 -1213 001
Summa finansiella poster - 793 052 -1 206 556
Resultat efter finansiella poster 1747 102 -478 379
Arets resultat 1747 102 -478 379

)
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 49 564 566 50 283 794
Inventarier, verktyg och installationer 12 22 723 26 511
Summa materiella anliiggningstillgangar 49 587 289 50310305
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 13 151 500 27 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 151 500 27 500
Summa anlidggningstillgangar 49738 789 50 337 805
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 - 45 - 32
Ovriga fordringar 15 169 065 73 336
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 560 802 550 709
Summa kortfristiga fordringar 729 822 624 013
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 17 - 800 000
Summa kortfristiga placeringar — 800 000
Kassa och bank

Kassa och bank 18 3380 469 812 036
Summa kassa och bank 3 380 469 812 036
Summa omsittningstillgangar 4110 291 2236 049
SUMMA TILLGANGAR 53 849 080 52 573 854

$
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2215977 2215977
Underhallsfond -367 430 - 362 584
Summa bundet eget kapital 1 848 547 1853393
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1152299 1625 832
Arets resultat 1747 102 - 478 379
Summa fritt eget kapital 2 899 401 1147453
Summa eget kapital 4747 948 3 000 846
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 47 378 369 48 023 030
Summa langfristiga skulder 47 378 369 48 023 030
Kortfristiga skulder

Fastighetslén, kortfristig del av langfristig skuld 19 650 400 656 139
Leverantorskulder 20 169 039 842
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 903 324 892 997
Summa kortfristiga skulder 1722763 1549 978
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 849 080 52 573 854

L
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1747 102 -478 379
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 723 016 723 016
2470118 244 637
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 2470118 244 637
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -105 809 -129 742
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 178 524 -318 156
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2542 833 -203 261
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar (kop 248 andelar) -124 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -124 000 0
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -650 400 -656 139
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -650 400 -656 139
Arets kassafléde 1768 433 -859 400
Likvida medel vid &rets borjan 1612036 2471436
Likvida medel vid érets slut 3380 469 1612036

(se Not 17 och Not 18)

Upplysning om betalda réantor
For erhallen och betald rinta se Not 9 och Not 10

i~
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Noter

Not1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén | januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningst Slutér
Byggnader Linjdr 120 2105
Standardforbéttringar Linjér 10 2017
Markanlidggningar Linjar 10 2022
Inventarier Linjér 5 Slutavskriven

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning

)
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Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter, bostider 7 174 189 7033 517
Hyror, p-platser 4 800 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 20 -
Brinsleavgifter, bostidder 1113 964 1113 964
8292 933 8 147 481
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga lokalintikter 27 200 11 450
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2762 3336
Inkassointakter 540 -
Ovriga rorelseintikter — 4753
30 502 19 539
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 270 628 479 875
Underhall 693 286 2088 175
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 675 308 675 308
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2025) 869 212 730 424
Forsdkringspremier 81 875 77 966
Fastighetsskotsel 1500 66 870
Tradgérdsskotsel 296 218 397 961
Aterbiring fran Riksbyggen -9100 - 7700
Obligatoriska besiktningar 51105 50 439
Sné- och halkbekédmpning 19 700 15700
Forbrukningsmateriel 69 722 75 806
Vatten 293103 275503
El 41 436 39737
Uppvéarmning 920 537 1009 744
Sophantering och atervinning 18 821 23 142
4293 351 5998 950
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 5533 8 188
Forvaltningsarvode 167 874 158 958
Resekostnader 791 558
IT-kostnader 411 802 387 452
Juridiska kostnader 900 -
Arvode, yrkesrevisorer 10 938 13013
Moteskostnader 7982 12 434
Ovriga forvaltningskostnader 7 285 2900
Representation 2975 4166
Kontorsmateriel 8291 6014
Konstaterade forluster hyror/avgifter l 2
Medlems- och foreningsavgifter 4242 4242
Kopta tjanster 1380 1380
Bankkostnader 280 340
630273 599 647

n
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2016-12-31 2015-12-31
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 110 752 88 800
Arvode till valberedningen -4300 2 500
Arvode vicevird - 5000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 126 —
Foreningsvald revisor 500 3000
Utbildning, fortroendevalda 8 045 —
Summa 115123 99 300
Sociala kostnader 21518 17 930
136 641 117 230
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 555061 555061
Standardforbattringar 164 167 164 167
Installationer 3 788 3788
723016 723 016
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Utdelning péa aktier och andelar i andra foretag 2530 2 530
2530 2530
Not 9 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 3569 3686
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 17 -
Ovriga rinteintikter 709 229
4295 3915
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetsléan 799 877 1211608
Ovriga rintekostnader - 1393
799 877 1213001

™
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 58 602 763 58 602 763
Standardforbattringar 1827 809 1 827 809
60 430 571 60 430 571
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvirden 60 430 571 60 430 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -8 647 307 -8 092 246
Standardforbéttringar -1499 470 -1 335303
-10 146 777 -9 427 549
Arets avskrivning byggnader - 555061 - 555061
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 164 167 - 164 167
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 866 005 -10 146 777
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar - -
Restvarde enligt plan vid arets slut 49 564 566 50 283 794
Varav
Byggnader 49 400 394 49 955 455
Standardforbéttringar 164 172 328339
Taxeringsvarden
bostéder 90 041 000 90 041 000
Totalt taxeringsvérde 90 041 000 90 041 000
varav byggnader 51000000 51000000

0
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid éarets borjan
Maskiner och inventarier 114 969 114 969
Installationer pé egen fastighet 98 475 98 475
213 444 213 444
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvirden 213 444 213 444
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier - 114 969 - 114 969
Installationer - 71 964 -68 176
- 186 933 - 183 145
Arets avskrivningar
Installationer -3788 -3788
-3788 -3 788
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 190 721 - 186 933
Restvirde enligt plan vid arets slut 221723 26 511
Varav
Installationer 22723 26 511
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
Aktier och andelar i intresseforetag (303 st andelar) 151 500 27 500
151 500 27 500
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 45 - 32
- 45 - 32
Not 15 Ovriga fordringar
Skattefordringar 114 702 30 827
Skattekonto 54 363 42 509
169 065 73 336
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna rénteintidkter - 94
Forutbetalda forsékringspremier 92 059 81 875
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 34 137 34 134
Forutbetald tomtréttsavgéld 434 606 434 606
560 802 550 709

I\
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2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 800 000
- 800 000
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 17 117 7 445
Bankmedel 2 002 646 -
Férvaltningskonto i Swedbank 1360 706 804 592
3380 469 812 036
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 48 028 769 48 679 169
Avgér ndsta ars amortering, (kortfristig skuld) - 650 400 - 656 139
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 47 378 369 48 023 030
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,81% 2017-10-26 13 848 833 300 000 13 548 833
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,65% 2017-02-28 12 416 701 190 400 12 226 301
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,29% 2020-06-17 11273 635 80 000 11193 635
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,09% 2017-10-25 11 140 000 80 000 11 060 000
48 679 169 650 400 48 028 769

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 650 400 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 601 600 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 44 776 769 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantorsskulder

N
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2016-12-31 2015-12-31
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 2105 1728
Upplupna réntekostnader 71 960 91 892
Upplupna elkostnader 4145 4039
Upplupna viarmekostnader 110 954 99 899
Upplupna kostnader for renhéllning - 1139
Upplupna revisionsarvoden 15 500 15 000
Upplupna styrelsearvoden 3200 7 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 550 21714
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 671910 650 086

903 324 892 997

Stillda sékerheter och eventualférplikterser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 56 390 000
Summa stéllda panter 56 390 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i RBF Malmohus 52, org.nr 716407-1628.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fo6r RBF
Malmghus 52 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-
kvalificerade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddémer dr nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphodra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer vi riskerna for vdasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamals-
enliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande I maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsdtgarder som &r Iampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi ladmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdn-
der antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn elier, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribtand upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.




Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av RBF Malmohus 52 for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi:/f
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vvart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

—

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-

* fessionella beddmning och dvriga valda revisorers bedémning

med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Ovrigt
poster 2%
Avskrivninga 12% ”
rav
materiella
anlaggningst
illgangar
11%
Ovriga
externa
kostnader
10%

RBF MALMOHUS 52 716407-1628

Driftkostnad

er
65%

Bilaga

2016

4293351
630 273
136 641
723 016
793 052

6576 333

2015

5998 950
599 647
117 230
723 016

1206 556

8645 399




Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (Ioptid tom ar 2025)
Forsakringspremier
Fastighetsskotsel

Tréadgardsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparatione
Ovrigt r
7% 6%

Uppvi . \ Underhall
ppvarmnin
16%
g
21%
Fastighetsav
Vatten f gtlf thocth K
7% astighetss
att
Tradgardssk , 16%
o;i/el Tomtrattsav
° gald (I6ptid
tom ar
2025)
20%

RBF MALMOHUS 52 716407-1628 Bilaga

2016

270 628
693 286
675308
869 212
81 875
1500
296 218
-9100
51 105
19 700
69 722
293 103
41 436
920 537
18 821
4 293 351

2015

479 875
2088175
675308
730 424
77 966

66 870
397 961
-7700
50439

15 700

75 806
275 503
39737
1009 744
23 142
5998 950




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvim):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgald (16ptid tom ar 2025)
Forsikringspremier
Fastighetsskotsel

Tradgérdsskotsel

Aterbiring frén Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

RBF MALMOHUS 52 7164071628

Bilaga

2016 2015
9607 9607]

Kr / kvin Kr / kvim
28 50

72 217

70 70

90 76

9 8

0 7

31 41

-1 -1

5 5

2 2

7 8

31 29

4 4

96 105

2 2

447 624




Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden tor inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksambhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsidttning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesdkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom fOrlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Bilaga



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att toreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsiikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intdkter som fdreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjanst som ska [6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men nnu inte
fatt faktura p&. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvandet sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstiligéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsédret. Om
kostnaderna #r storre #in intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen #r, d.v.s.
féreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekdnslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hdg soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pé grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsbertittelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberéttelse.

Bilaga
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52 samarbete med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén Arsredovisningen #r en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och kdpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen




