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Styrelsen for Brf Njord fir hirmed avge rsredovisning for rikenskapséret 20135.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksanheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far

aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsliigenhet eller lokal, Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har

pa grund av upplitelsen.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229), d.v.s. foreningen ir

en dkta bostadsrittsforening,
En bostadsréttsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1992-04-06.

Foreningens fastighet, Njord 8, bebyggdes 1943-48 av Byggnadsfirman Anders Diés AB och ir beldgen i
K&pings kommun,

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 39 ligenheter och 5 lokaler, varav 4 lokaler &r
hyresritter och 1 lokal anvinds av féreningen som kontor.

Dessutom finns 3 p-platser och 12 carportplatser.

Légenhetsfordelning:
9 st 1 rum och kék
9 st 2 rum och kék
18 st 3 rum och k6k

3st 4 rum och kék Total bostadsyta: 2 060,5kvim  Total lokalyta: 274 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande
Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Kursverksamhet 96,0 2016-06-30
Hundtrim - 32,5 2016-12-31
Vivstuga 60,0 2016-06-30
Kursverksamhet 60,0 2016-08-31

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av giillande
taxeringsvirde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och silda bostadsréitter upp for berikning av inkomstskatt, Eventuellt taxerat
underskott frin foregéende 4r avriiknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 4 996 166 (4 996 166) kronor.
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Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Vardia, T forsikringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsiikring och fiven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter
hemforsikringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-03-26 bestétt av:

Ordinarie Bobby Feldt Ordf,
Robert Lofstrom
Johnny Akerlund

Suppleanter Magnus Wikstrém
Ingrid Vernersson

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Kent Bylund

Suppleant Pontus Karlstrém

Valberedning Waldemar Appel Sammankallande
Tola Gronvall

Styrelsen har under aret haft 5 protokoliforda sammantriden,

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS F. acility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av styrelsen.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av HSB Milardalen.

Fastighetens tekniska status

1986 Renovering fonster och dérrar

1990 Fasadrenovering

1993 Stamrenovering

1995 Takrenovering

2000 Malning av fonster

2003 Ligenhetsdérrar

2004 Virmevixlare

2015 Utvéndig mélning av carport/soprum

Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppriittats 2008.
OVK besiktning har skett 2015.
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Vésentliga hindelser under och efter rikenskapsdret
Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 40 805 kronor.

Styrelsen hade ett uppfoljningsméte den 1 juni med HSB som enligt avtal skéter var fastighetsskotsel.
Under detta méte gick vi igenom béde positiva och negativa synpunkter pa skétseln och pa de staganden
som avtalats.

For att undersdka skicket pd fastigheternas balkonger gjordes den 19:e augusti en besiktning av foretaget
Byggkonsult. 7 st slumpvist utvalda balkonger av sammanlagt 35 st besiktigades. Vissa skador
konstaterades men inga av allvarligare art. Besiktningsunderlagen frén besiktningen kommer att ligga till
grund for en framtida renovering av samtliga balkonger.

Foreningen har under dret haft tva s.k. stéddagar dér medlemmar ges tillfille att hidlpa till att snygga upp
gérden och fastighetens omgivningar, samtidigt som de fatt tillfille att bekanta sig med grannar, Vi
tackar de medlemmar som har stéllt upp och hoppas att tillslutningen till framtida stiddagar ska bli
bittre.

Styrelsen pabdrjade ett arbete med att ta fram boendepéirmar under bdrjan av 2015. Tanken med
Boendepirmen ér att den ska folja med varje lagenhet och vara till informativ hjilp och stdd for de
boende. Boendepérmens innehll kommer med tiden att uppdateras med hjslp av utskick frin styrelsen.

Ett avtal om stomingsjour uppréttades i bdrjan av dret med sikerhetsforetaget Nokas, f d Svensk
Bevakningstjénst. Genom detta kan medlemmar kalla pa viktare om stdrningar skulle uppsti under sena
kvillar och nitter.

Delar av styrelsen var pa en fastighetsméssa den 15:¢ december. Missan som var riktad till
fastighetsigare och bostadsréttsforeningar, holls pa Hotell Scheele och ett antal foretag var dir for att
visa upp sina produkter och tjénster. Flera av de utstillande foretagen hade intressanta forelasningar dir
man kunde inh#imta kunskap om hur man gér tillviga vid renoveringar mm,

Medlemsinformation

Ligenhetsiverlatelser
Under perioden har 6 st verldtelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsuppléatelser ér att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frin styrelsen

krivs for andrabandsupplételse.

Foreningen hade vid &rets borjan 41 medlemmar, avgéende 6 och tillkommande 6, vilket innebir att
medlemsantalet uppgr till 41 vid &rets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2015.

Ovrigt
Enligt styrelsebeshut debiteras kdparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

prisbasbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pants#tiningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2016
= 443 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resuitat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond(tkr)
Saldo yttre reparationsfond(tkr)
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdag

Lan kronor per kvm yta

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Resultatdisposition

2015
1407
135
25,2
164,9
124

. 702

652
1 605

2014
1 406
124
22.8
1242
172
578

652
1674

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
reservering yttre reparationsfond
i ny rdkning Sverfores

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

2013
1406
172
19,3
151,1
115
406

652
1882

481 327
134 503
615 830

134 000
481 830
615 830

2012
1395
115
16,4
91,7
120
291

652
1955
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Resultatrikning Not
Rérelseintiikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhiilskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anléiggningstiligingar
Summa rirelsekostnader

Rairelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

1 406 873
9645
1416 518

-728 162
-77076
-38 454

-263 174

-1 106 865

309 653

26

-175 176

-175 150

134 503

134 503

134 503

5(12)

2014-01-01
-2014-12-31

1406 326
8187
1414 513

-715 303
-64 372
-38 297

-280 524

-1 098 497

316 016
898

-192 507
-191 609
124 407

124 467

124 407
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa ankiiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank -
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2015-12-31

4617626

4617 626

4617 626

826 208
41243
867 451

25726

37675
37675

930 852

5548 478

6(12)

2014-12-31

4 830 800
4 8380 800

4 880 800

557929
42 499
600 428

25726

35398
35398
661 552

5542 352
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13
14

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter som har stiillts for egna

skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

80 100
701 740
781 840

481 327
134 503
615 830

1397 670

3586462
3 586 462

159 880
62 050
2265
201 150
139 001
564 346

5548 478

8 782 000
8782 000

Inga

7(12)

2014-12-31

80 100
377740
657 840

480 920
124 407
605 327

1263 167

3746 342
3746 342

159 880
34273
1837
184 726
152 127
532 843

5542 352

8 782 000
8 782 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Boki6ringsnimndens allminna
rdd, BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jamfdrt med foregdende ar.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Sverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgingar
Anldggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn tll
vésentligt restvirde.

Markvérdet ir inte foremal for avskrivning,
Féljande avskrivningar tillimpas:

Om- och tillbyggnader fore 2014 10-40 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning (tkr)
Rdrelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Kassalikviditet (%) _
Omséttningstillgingar exklusive lager och pagiende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Ri')relse_intﬁkter

2015 2014
Hyresintikter lokaler 51673 51126
Hyresintakter garage och p-platser 31 500 31 500
Arsavgifter bostider 1343 700 1343 700
Avsittning inre reparationsfond /. -20 000 -20 000
Ovriga ersittningar och intikter 300 300
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 9345 6 438
Kopeskilling avyttring avsagd lagenhet 0 1449

1416 518 1414513
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Not 3 Underhiallskostnader

Ldpande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel / stidning entreprenad
Serviceavtal

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Bevakning

Yttre skotsel / Sn6réjning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsékring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

2015
40 805
40 805

2015
122 524
4 000
3750

2 850
2812
34 635
245 798
107 671
36 920
30588
-771

69 000
27 580
687 357

2015
19332
500
49 344
7 900
77076

2015
29 500
8 954
38 454

9 (12)

2014
73 803
73 803

2014
78 238
4 000

0

0
23733
33 831
244 730
94 032
35626
25 623
957

69 150
27 580
641 500

2014
16 492
500

47 380

64 372

2014
29 500
8797
38 297
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirden byggnad
Malning fonster 2000 avskriven

Ingéende anskaffhignsvirden mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar

Maélning fonster 2000 avskriven

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrilning skattekonto
Avrdkningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kabel-TV

Not 10 Kortfristiga placeringar

Namn
Penningmarknadsfond Andelar 259,9146
Not 11 Foriindring av eget kapital

Medlems- Yitre rep

insatser fond

Belopp vid arets ingéng 80 100 577 740
Disposition av foregiende
érs resultat: 124 600
Arets resultat
Belopp vid 4rets utgang 80 100 701 740

481 327

10 (12)

2015-12-31 2014-12-31

9741 230 9 839 830

0 -98 600

307 690 307 690

10 048 920 10 648 920

5168120 -4 991 796

0 98 600

~263 174 -274 924

-5 431294 -5168 120

4617 626 4 880 800

6799 000 6799 000

1930000 1 930 000

8729 000 8729 004

2015-12-31 2014-12-31

1297 1289

824 911 556 640

826 208 557929

2015-12-31 2014-12-31

24 443 25699

16 800 16 800

41 243 42 499

Bokfort Marknads-

viirde virde

25726 26 441

25726 26 441
Balanserat Arets
resultat resultat
480 920 124 407

407 -124 407
134 503

134 503
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1&ngfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Swedbank AB 5,12
Swedbank AB 4,27
Sparbanken Vistra Milardalen 1,913
Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 946 942 kropor,

Not 13 Ovriga sknlder

Kaliskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Inre reparationsfond

Datum for
rintefindring
2016-01-26
2016-10-27
Rérligt

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikier

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifier
Upplupna uppvirmningskostnader

Lanebelopp
2015-12-31

2910232
386 481
449 629

3746 342

-159 880

2015-12-31

8 550
8954

11 (12)

Lanebelopp
2014-12.31

2953192
416 201
536 829

3906222

-159 880

2014-12-31

8 398
8797

183 646
201 150

2015-12-31
12 637

93 755
32611

139 003

167 531
184 726

2014-12-31
13 584

101 242
37302

152 128
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29-03-0le

Koping den

Bt do -

Bobby Feldt

Min revisionsberittelse har limnats .

b, ;
,f}
Keht Bylund

Revisor

Sotz i

Johnny Akerlund

‘3’/3 2016
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad, som av medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Njord 8 utsetts till revisor 1
foreningen far for 2015 hirmed efter fullgjort uppdrag avge foljande revisionsberéttelse.

Genomgéng av bokforda inkomster och utgifter vilka stickprovsvis granskats mot
verifikationerna.

Forvaltningsberittelsen har kontrollerats och befunnits vara i fverensstimmande med
ridkenskaperna.

Vid den foretagna granskningen har vi funnit att rikenskaperna &r férda med god ordning och
noggrannhet. Utgifts- och inkomstposterna dr styrkta med verifikationer.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade.

Betriffande fSreningens stillning den 31.12.2015 samt resultatet av verksamheten hinvisas
till de i forvaltningsberittelsen intagna balans- och resultatrikningarna.

Med anledning av den fSretagna revisionen tillstyrkes;
a) Styrelsens forslag
b) Faststillande av balansrikningen per den

¢) Beviljande av ansvarsfrihet for 2015 ars frvaltning




