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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Jutamöllan 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2017. 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2014 och 2024. 
• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer längre fram i förvaltningsberättelsen. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostäder och lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan begränsning i tiden. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2003�04�23. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003�11�04 
och nuvarande stadgar registrerades 2007�10�02 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Hanna Ida Nanny Palm Johansson Ordförande  
Eric Bolin Sekreterare  
Glenn Michael Marklund Kassör  
Anna Elise Desireé Jacobsson Ledamot  
Ellen Mica Zalie Zetterquist Helger Ledamot  
 
Styrelsen har under året avhållit 9 protokollförda sammanträden. 
 
Revisor 
Claes�Göran Furin Ordinarie Intern  
 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2017�06�20. 
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Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
Kvarnvingen 9 2003 Lund 
   
Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via fjärrvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1906 � 1907 och består av 1 flerbostadshus. 
Värdeåret är 1970. 
 
Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 011 m², varav 1 011 m² utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 20 lägenheter med bostadsrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
 
Gemensamhetsutrymmen   
Kvarnvingen 9   
   
Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2014 och sträcker sig fram till 2024. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År  
Byte av tvättmaskin/torktumlare 2017  
Anslutning av fastigheten till fibernät 2016  
Byte till säkerhetsdörrar 2016  
Cykelställ i portgångar 2015  
Byte av värmeväxlare 2014  
 
Planerat underhåll År Kommentar 
Relining av avloppsstammar Inom en femårsperiod. Preliminärt 
   
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
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Föreningens ekonomi 
Enligt styrelsens beslut höjdes årsavgifterna 2017�10�01 med 5 %. 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2017  2016   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  386 458  729 228   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  792 392  784 307   
Finansiella intäkter  21  140   
Minskning kortfristiga fordringar  0  398   
Ökning av kortfristiga skulder  8 691  4 804   
  801 104  789 648   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  529 128  951 609   
Finansiella kostnader  120 372  146 676   
Ökning av kortfristiga fordringar  21 932  0   
Minskning av långfristiga skulder  34 124  34 133   
  705 556  1 132 418   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  482 006  386 458   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  95 548  8342 770   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 
Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 315 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
2017 var ett relativt lugnt år i Brf Jutamöllan då inga omfattande underhållsarbeten genomfördes.  
 
Ny tvättmaskin och torktumlare till tvättstugan i 9A har installerats.  
 
Nya månadsavgifter började gälla från oktober 2017. De nya avgifterna innebar en höjning med 5 % jämfört med 
tidigare avgifter. Bakgrunden till höjningen var en förberedelser inför kommande relining av avloppsstammarna. Att 
relina avloppsstammarna kommer troligen bli aktuellt inom ett par år vilket kommer innebära en stor utgift för 
föreningen. Att höja avgifterna och stärka kassan är förberedelser inför ökade ränte� och amorteringskostnader för 
lån som behövs för att bekosta relingen.  
 
I april och oktober anordnades trädgårdsdagar då diverse trädgårdsarbete genomfördes samt städning av 
källarutrymmen liksom portgångar, källsorteringsskjul och cykelskjul. Dagarna avslutades med korvgrillning i 
trädgården.  
 
Samhall sköter föreningens vaktmästeriservice.  
 
Årsstämman hölls den 20 juni 2017. 
 
Den 13:e december bjöds föreningen in till glögg och fika i trädgården.  
 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 20 st 
Överlåtelser under året: 3 st 
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 42 st 
Tillkommande medlemmar: 2 st 
Avgående medlemmar: 4 st 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 40 st  

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 761 752 854 854 
Lån/m² bostadsrättsyta 5 376 5 410 5 443 5 469 
Elkostnad/m² totalyta 30 28 26 30 
Värmekostnad/m² totalyta 187 183 193 145 
Vattenkostnad/m² totalyta 33 34 33 27 
Kapitalkostnader/m² totalyta 119 145 218 231 
Soliditet (%) 60 60 61 60 
Resultat efter finansiella poster (tkr) 16 �440 84 �30 
Nettoomsättning (tkr) 792 783 886 889 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 011 m² bostäder. 
 



Brf Jutamöllan 
769609�7067 

 

Sida 5 av 13 
 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 7 100 804  0  0  7 100 804 
Upplåtelseavgifter 1 792 159  0  0  1 792 159 
Fond för yttre underhåll 109 676  44 800  �100 000  164 876 
S:a bundet eget kapital 9 002 639  44 800  8100 000  9 057 839 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat �547 447  �44 800  �340 380  �162 267 
Årets resultat 16 372  16 372  440 380  �440 380 
S:a ansamlad förlust 8531 075  828 428  100 000  8602 647 
 
S:a eget kapital 8 471 564  16 372  0  8 455 192 
 

Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat 16 372  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll �502 648  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �44 800  
 summa balanserat resultat 8531 076  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 94 202  
 att i ny räkning överförs 8436 874  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2017  2016   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  792 392  782 772   
Övriga rörelseintäkter Not 3  0  1 535   
Summa rörelseintäkter  792 392  784 307   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  �452 742  �864 738   
Övriga externa kostnader Not 5  �55 505  �63 531   
Personalkostnader Not 6  �20 881  �23 340   
Avskrivning av materiella anläggningstillgångar Not 7  �126 541  �126 541   
Summa rörelsekostnader  8655 669  81 078 151   
       
RÖRELSERESULTAT  136 723  8293 844   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  21  140   
Räntekostnader och liknande resultatposter  �120 372  �146 676   
Summa finansiella poster  8120 351  8146 536   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  16 372  8440 380   
       
ÅRETS RESULTAT  16 372  8440 380   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2017812831  2016812831   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 8  13 549 140  13 675 682   
Maskiner och inventarier Not 9  0  0   
Summa materiella anläggningstillgångar  13 549 140  13 675 682   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  13 549 140  13 675 682   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Avgifts� och hyresfordringar  4 563  0   
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10  511 438  398 521   
Summa kortfristiga fordringar  516 001  398 521   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  3 399  3 399   
Summa kassa och bank  3 399  3 399   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  519 400  401 920   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  14 068 541  14 077 602   
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2017812831  2016812831   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  8 892 963  8 892 963   
Fond för yttre underhåll Not 11  109 676  164 876   
Summa bundet eget kapital  9 002 639  9 057 839   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  �547 447  �162 267   
Årets resultat  16 372  �440 380   
Summa fritt eget kapital  8531 075  8602 647   
       
SUMMA EGET KAPITAL  8 471 564  8 455 192   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 12,13  5 400 885  5 435 000   
Summa långfristiga skulder  5 400 885  5 435 000   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 12,13  34 124  34 133   
Leverantörsskulder  28 927  37 109   
Övriga skulder  9 311  0   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 14  123 730  116 168   

Summa kortfristiga skulder  196 092  187 410   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  14 068 541  14 077 602   
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Noter 
 
Belopp i kronor om inget annat anges. 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 

mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2017  2016   
 Byggnader  185 år  185 år   
 Fastighetsförbättringar  40 år  40 år   
 Kodlås  50 år  50 år   
 Fasad/Tak  40 år  40 år   
        

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2017  2016   

        
 Årsavgifter  769 589  759 964   
 Kabel�TV intäkter  22 800  22 800   
 Öresutjämning  3  8   
   792 392  782 772   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2017  2016   

        
 Återbäring försäkringsbolag  0  1 171   
 Övriga intäkter  0  364   
   0  1 535   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2017  2016   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel entreprenad  2 600  4 500   
 Fastighetsskötsel beställning  3 568  0   
 Fastighetsskötsel gård entreprenad  2 828  0   
 Myndighetstillsyn  0  2 450   
 Gemensamma utrymmen  2 557  387   
 Gård  1 862  2 383   
 Förbrukningsmateriel  270  5 423   
 Fordon  0  203   
   13 685  15 346   
 Reparationer       
 Brf Lägenheter  0  2 450   
 Gemensamma utrymmen  0  6 988   
 VVS  5 919  0   
 Elinstallationer  0  8 031   
   5 919  17 469   
 Periodiskt underhåll       
 Tvättstuga  61 889  0   
 Entré/trapphus  0  475 000   
 VVS  32 313  0   
 Bredband  0  25 000   
   94 202  500 000   
 Taxebundna kostnader       
 El  30 170  28 015   
 Värme  189 145  185 065   
 Vatten  33 601  34 316   
 Sophämtning/renhållning  31 440  30 956   
   284 356  278 352   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  13 803  13 547   
 Kabel�TV  14 477  14 664   
   28 280  28 211   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  26 300  25 360   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  452 742  864 738   

       
 
       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2017  2016   

        
 Tele� och datakommunikation  475  388   
 Inkassering avgift/hyra  0  425   
 Föreningskostnader  80  80   
 Styrelseomkostnader  40  400   
 Fritids� och trivselkostnader  1 131  1 848   
 Förvaltningsarvode  45 990  44 756   
 Administration  905  2 576   
 Korttidsinventarier  0  6 349   
 Konsultarvode  2 675  2 500   
 Bostadsrätterna Sverige Ek För  4 210  4 210   
   55 505  63 531   
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Not 6 PERSONALKOSTNADER  2017  2016   

       
 Anställda och personalkostnader      
 Föreningen har inte haft någon anställd.      

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  15 649  17 999   
 Sociala kostnader  5 232  5 341   
   20 881  23 340   

       
 
       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2017  2016   

        
 Byggnad  47 095  47 095   
 Förbättringar  79 446  79 446   
   126 541  126 541   

       
 
       

Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2017812831  2016812831   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  14 874 910  14 874 910   
 Utgående anskaffningsvärde  14 874 910  14 874 910   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �1 199 228  �1 072 687   
 Årets avskrivningar enligt plan  �126 541  �126 541   
 Utgående avskrivning enligt plan  81 325 770  81 199 228   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  13 549 140  13 675 682   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  2 969 470  2 969 470   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  8 200 000  8 200 000   
 Taxeringsvärde mark  6 400 000  6 400 000   
   14 600 000  14 600 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  14 600 000  14 600 000   
   14 600 000  14 600 000   
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Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER  2017812831  2016812831   

        
 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  58 334  58 334   
 Nyanskaffningar  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående anskaffningsvärde  58 334  58 334   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
 Vid årets början  �58 334  �58 334   
 Årets avskrivningar enligt plan  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  858 334  858 334   
        
 Redovisat restvärde vid årets slut  0  0   

       
 
       

Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR  2017812831  2016812831   

        
 Skattekonto  19 102  793   
 Skattefordran  13 729  14 669   
 Klientmedel hos SBC  478 607  383 059   
   511 438  398 521   

       
 
       

Not 11 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2017812831  2016812831   

        
 Vid årets början  164 876  121 076   
 Reservering enligt stadgar  44 800  43 800   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  �100 000  0   
 Vid årets slut  109 676  164 876   

        
 
       

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2017812831 

 Belopp 
2017812831 

 Belopp 
2016812831 

 Villkors8
ändringsdag 

 Handelsbanken 1,600 %  2 600 000  2 600 000  2020�04�30 
 Handelsbanken 4,860 %  1 181 270  1 198 490  2019�04�30 
 Handelsbanken 1,350 %  1 509 661  1 525 105  2019�09�01 
 Handelsbanken 1,350 %  144 078  145 538  2018�07�30 
 Summa skulder till kreditinstitut  5 435 009  5 469 133   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �34 124  �34 133   
    5 400 885  5 435 000   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 5 264 389 kr. 

 
  






