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OM FORENINGEN

1 § Namn, séte och dndamal
Foreningens namn 4r Bostadsrittsforeningen
Ljungbyhus 7. Styrelsen har sitt site i Malmao.

Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

2 § Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvérvaren ska anséka om
medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestdmmer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehélla uppgift om den
ldgenhet som dverldtelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och gava. Om
Overldtelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
overldtelsen ogiltig. Vid upplételse erhélls medlemskap
samtidigt med upplételsen.

Styrelsen ska sa snart som méjligt fran det att anstkan
om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan
om medlemskap. En medlem som upphér att vara
bostadsréttshavare ska anses ha uttritt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far std kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till en
bostadsldgenhet far vigras intride i féreningen. En
juridisk person som &dr medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom overlatelse forvirva
ytterligare bostadsritt till en bostadsligenhet. Kommun
och landsting far inte viigras medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som évertar
bostadsriitt i foreningens hus. Den som en bostadsriitt
har 6vergatt till far inte vgras medlemskap i
foéreningen om foreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsriittshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen &r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosittningskrav
Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska

bosiitta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen rétt
att vigra medlemskap.

6 § Andelsidgande

Den som har foérvérvat en andel i bostadsritt far vdgras
medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, &rsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhéllande till ligenheternas andelstal. Beslut om
dndring av andelstal ska fattas av foreningsstaimma.
Om beslutet medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjardedelar av de réstande pa stimman gatt
med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far drsavgiften vara forhdjd med hogst 2 % av
vid varje tillfille gdllande prisbasbelopp, motsvarande
giller for ligenhet med fransk balkong, altan pd mark
eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende
ersittning for taxebundna kostnader sdsom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller per
ldgenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
ligenheten, varmvatten eller el och forbrukningen miits
individuellt ska denna del av drsavgiften baseras pa
forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsiittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlételseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
higst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av frvirvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplételse fér tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far drligen uppgé till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats
under del av ett r, beridknas den hogsta tilldtma
avgiften efter det antal kalenderménader som
ldgenheten &r upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Féreningen fér i dvrigt inte ta ut sérskilda aveifter for
atglrder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning,
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11 § Dréjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pé det sitt styrelsen beslutar.
Betalning fir dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser
betalas i rétt tid far féreningen ta ut dréjsmalsriinta
enligt réntelagen pé det obetalda beloppet frin
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska héllas senast fore juni
ménads utgang.

13 § Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anmala detta senast den |
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner
skl till det. Sadan féreningsstimma ska dven héllas
ndr det for uppgivet indamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga ristberittigade.

15 § Dagordning

Pé ordinarie foreningsstimma ska férekomma:
1. Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordfrande

Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollforare

5. Val av tva justerare tillika rostriiknare

6. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av rostldngd
8
9.
1

£ oW

. Foredragning av styrelsens drsredovisning
Féredragning av revisorns berdttelse
0. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrdkning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden 4t styrelsen, valberedningen och
revisorer for ndstkommande verksamhetsér
14. Beslut av antal ledamdoter och suppleanter
15. Val av styrelseledamoter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17.Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av
foreningsmedlem anmiilt drende
19. Avslutande

Pd extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstdimma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
fér inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska
utfdrdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-
post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istdllet skickas dit. I vissa i lag sdrskilt angivna fall
stills hogre krav pé kallelse via e-post.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslas pd limplig plats inom foreningens hus eller
publiceras pa foreningens webbplats.

17 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ldgenheter har ocksé endast en rést.

18 § Ombud och bitride

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far foretriada hogst
tva (2) medlemmar. P4 féreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitriddets uppgift 4r att vara
medlemmen behjilplig. Bitrdde har yttranderitt.

Ombud och bitréde far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

o forildrar
syskon

e myndigt barn
annan nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

* ood man

Om medlem har forvaltare féretrids medlemmen av
forvaltaren. Underérig medlem foretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av
legal stillforetradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som &r hogst tre manader gammalt.

Féreningsstimman far besluta att den som inte ir
medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant
beslut 4r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som 4r nérvarande vid
féreningsstdmman.
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19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer &n hélften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den mening som stdimmans ordférande bitrdder.
Blankrgst dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster, Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forréttas.
Staimmoordforande eller féreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomfdras. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa
begéran av rostberittigad.

For vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjdlv eller genom ombud résta i

fraga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadesténdsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i | eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i frdga har ett viisentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det dver- eller underskott som kan uppstd i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny ridkning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med n#sta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift 4r att liimna
forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

23 § Stdmmans protokoll

Vid foreningsstémma ska protokoll féras av den som

stimmans ordforande utsett. 1 friga om protokollets

innehall géller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgidngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pé betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva 4r.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven
viljas person som tillhér medlemmens familjchushall
och som #r bosatt i foreningens hus. Stdimma kan dock

vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregdende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
justeras av ordftranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll r tillgdngliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen dr beslutfor ndr antalet nirvarande ledaméter
Overstiger hilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer in
hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitréider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra mer én en
tredjedel av hela antalet styrelseledam&ter. Suppleanter
tjdnstgor i den ordning som ordférande bestimmer om
inte annat bestdmts av freningsstimma eller framgér
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen
eller firmatecknare inte avhidnda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om vésentliga foréndringar av
foreningens hus eller mark sdsom visentliga ny-, till-
eller ombyggnader av sddan egendom. Styrelsen far
dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtritt,

Beslut som innebir visentlig fordndring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir
att medlems lidgenhet forindras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet éinda giltigt
om minst tvd tredjedelar av de réstande pa stimman
har gétt med pé beslutet och det dessutom har godkints
av hyresndmnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tvd ledaméter tillsammans,

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

* att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

* attavge redovisning for frvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehdlla berittelse om verksamheten
under éret (forvaltningsberittelse) samt redogira
for foreningens intdkter och kostnader under aret
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(resultatrdkning) och for dess stédllning vid
rikenskapsdrets utgang (balansrikning)

s att senast sex veckor fére ordinarie forenings-
stdmma till revisorerna avldmna drsredovisningen

s att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstdmma halla drsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgénglig

e att fora medlems- och ldgenhetsférteckning;
foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgiftslagen

¢ om foreningsstdmman ska ta stdllning till ett forslag
om dndring av stadgarna, méste det fullstindiga
forslaget héllas tillgingligt hos foreningen frén
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstdmman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstdndiga forslaget istillet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsréttshavare har ritt att pd begiiran f utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsriitt.

32 § Rékenskapsar

Foreningens rikenskapsir dr kalenderér.

33 § Revisor

Féreningsstimma ska vélja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med nista ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behver inte vara
medlemmar i féreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkinda.

34 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberdttelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av ldgenheten i gott skick. Detta giller dven mark,
forrdd, garage och andra ldgenhetskomplement som
kan ingd i upplételsen.

Bostadsritishavaren svarar sdlunda for underhall och

reparationer av bland annat:

* yibeldggning pa rummens alla vdggar, golv och tak
Jjédmte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-
missigt sétt
icke bdrande innerviggar

e till fonster hérande beslag, gangjirn, handtag,
lasanordning, vidringsfilter och titningslister samt
all malning forutom utviindig mélning och kittning
av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller
annan &verkan pa fonster svarar dock
bostadsrittshavaren.

e till ytterdorr horande beslag, gdngjirn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och lds inklusive
nycklar, all malning med undantag fér malning av
ytterdorrens utsida, motsvarande giller for balkong-
eller altandorr. For skada pd ytterdorr genom inbrott
eller annan averkan pé dorren svarar dock
bostadsrittshavaren, motsvarande giller for
balkong- eller altandérr.
innerdérrar och sdkerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i frdga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast fér malning

* golvvidrme, som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med

e varmvattenberedare

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa 4r
dtkomliga inne i ldgenheten och betjinar endast
bostadsrittshavarens lagenhet

e undercentral (sékringsskép) och dérifrén utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrittshavaren dirutiver bland annat fven
for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn rensning av golvbrunn och

vattenlds

e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

s kranar och avstdngningsventiler

» ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar

bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning

sdsom bland annat:

e vitvaror

» Koksfldkt jamte kapa, om flikten inte ingar i husets
ventilationssystem. Bostadsrittshavaren svarar
alltid for kapans armatur och strémbrytare samt
rengdring och byte av filter

e rensning av vattenlds

* diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsréttshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
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bostadsrittshavaren till avflyttming i bland annat

féljande fall:

e Dbostadsrittshavaren drojer med att betala insats,
upplételseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

e bostadsrittshavaren intymmer utomstdende
personer till men for forening eller annan medlem

s ldgenheten anvinds for annat dndamal dn vad den
dr avsedd for och avvikelsen &r av visentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

e bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt dréjsmél underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

e bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sédrskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

e bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till
lagenheten och inte kan visa giltig ursékt for detta

e Dbostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

e ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for
nidringsverksamhet eller ddrmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovisentlig del
ingdr i brottsligt férfarande eller for tillfélliga
sexuella forbindelser mot erséttning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsréttshavaren att vidta réttelse
innan foreningen har ritt sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bostadsritten.

51 § Ersittning vid uppsdgning
Om féreningen sédger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har féreningen riitt till skadestand.

52 § Tvangsforséljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa féreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall
Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska drligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvirde. Om
foreningen har en underhéllsplan kan istdllet avsittning
till fonden géras enligt planen.

Styrelsen fér inte utan féreningsstimmans
bemyndigande fatta beslut om underhallsétgirder
dverstigande 2 000 000 kronor per ér.

55 § Utdelning, upplosning och likvidation
Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rikenskapséret.

Om féreningen uppldses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéallande till
ldgenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
ovrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfiirdat
ordningsregler for fortydligande av innehéllet i dessa
stadgar.

57 § Stadgeéindring

Foreningens stadgar kan #ndras om samtliga
rostberdttigade dr ense om det. Beslutet #r dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra f6ljande
foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som har fatt mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordforanden bitrdder. P4 den andra stimman krivs
att minst tvd tredjedelar av de rostande har gatt med pa
beslutet. Bostadsriittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.
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