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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Sélve i Malmé

kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma tisdagen den 28/5 2019 kl. 18.00

Lokal: P girden om vidret tilliter, annars i gdngen vid postfacken

DAGORDNING

foreningsstaimmans 6ppnande

val av stdmmoordférande

anmadlan av stammoordférandens val av protokollférare
godkdnnande av réstlangd

frdga om néarvaroritt vid féreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare
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frdga om kallelse skett i behérig ordning
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. genomgang av styrelsens arsredovisning

[
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. genomgang av revisorernas berittelse
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. beslut om faststallande av resultatrikning och balansrikning

=
w

. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststillda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstaimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdéter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmé&ktige och ersittare samt évriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda
arenden som angivits i kallelsen

25. féreningsstammans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Solve i Malmé

Org nr 746000-6146
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under riakenskapséret
2018-01-01 — 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrttsforeningen har till zndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningens hus byggdes ar 1939 pa fastigheten Ekot 11 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Solvesborgsgatan 3.

Bostadsréttsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sidte i Malmg.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingér
inte bostadsrittstilldgg for foreningens ligenheter.

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?
1 34 16, 24, 26 eller 35.5 kvim
2 30 47,5 eller 53 kvm

Total lagenhetsyta 2 477 kvm
Légenheternas medelyta 39 kvm.
Under éret har foreningen gjort foljande storre underhalisdtgirder och investeringar i fastigheten:
Infort gemensamt bredband samt bytt ut virmecentralen. G
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Ordinarie féreningsstamma hélls 2018-05-31
Nérvarande var 18 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Stefan Persson
Vice ordforande Andreas Nelson
Sekreterare Anton Pettersson
Studieorganisator Camilla Schavon
Ledamot Ludwig Linnér
Ledamot Krister Eriksson
Ledamot Irina Eriksson
Utsedd av HSB Markus Lehtonen
Suppleant Joseph Ross
Suppleant Ida Karlsson
Suppleant Erik Rosengren

I'tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Andreas Nelson, Krister
Eriksson och Irina Eriksson samt samtliga suppleanter. Styrelsen har under aret hallit 9
sammantriden.

Firmatecknare tva i férening
Andreas Nelson, Krister Eriksson, Camilla Schavon samt Stefan Persson

Revisorer

Johan Kjellgren och Filip Igelstrom samt suppleanten Emily Baird samt revisor fran BoRevision
AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Hanna Lagerberg

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Camilla Schavon samt suppleanten Stefan Persson

s



@ Org Nr: 746000-6146

HSB - dér méjligheterna bor
HSB Brf Solve i Malmd

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:
Bytt ut virmecentralen

De nédrmsta éren planerar styrelsen for foljande strre atgirder:
Renovering av fasaden och balkongerna mot garden.

Planerad 4tgird ska finansieras med egna och 1anade medel.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 917 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Foreningens banklén uppgir pé bokslutsdagen till 6 919 320 kr. Under aret har foreningen gjort
en punktamortering pa 3 500 000 kr.

Extrastamma

Extra féreningsstéimma angéende nya stadgar holls 2018-09-19, vari 9 réstberittigade
medlemmar var representerade. Stimman beslutade att godkinna de nya stadgarna.

Vasentliga fordndringar i styrelsens sammansittning

Ida Backman och Emmie Gérdenfors &r inte lingre ledaméter. Anton Pettersson och Ludwig
Linnér har blivit ledaméter.

Medlemsinformation

Under aret har 10 ldgenhetsoverlételser skett. Vid érets utgéng hade foreningen 73 medlemmar
(72 foregdende &r). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett
medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett
antalet innehavare.

Nedan framgéar foreningens ekonomiska stillning och resultat.

Forandring av eget kapital

Upplatelse Underhdalls Balanserat Arets

Insatser -avgift -fond resultat  resultat
Belopp vid arets inging 78 000 0 988347 1105644 262609
Resultatdisp. under aret 262 609 -262 609
lanspraktagan. 2018 av yttre fond -3 000 3 000
Avsittning ar 2018 yttre fond 203 000 -203 000
Arets resultat 427 497
Belopp vid arets slut 78 000 0 1188347 1168253 427497
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5-arigt sammandrag

Alla belopp 1 tusentals kronor
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsittning 2 443 2 331 2 328 2450 2297
Rorelsens kostnader -1884 -1897 -1521 -1726 -1671
Finansiella poster, netto -132 -171 -145 -191 -246
Arets resultat 427 263 662 533 380

Likvida medel & fin.

placeringar 1 496 5184 4 585 3747 3 060
Skulder till kreditinstitut 6919 10419 10419 10425 10427
Fond for yttre underhall 1188 988 990 746 694
Balansomslutning 10288 13517 13039 12353 11879
Fastighetens taxeringsvirde 30600 30600 30600 23800 23800
Soliditet % 28 18 17 12 8

Alla belopp i kronor

Réntekostnad kr/kvm 55 72 62 80 107
Laneskuld kr/kvm 2793 4 206 4 206 4209 4209
Avgift kr/kvm 917 912 908 903 901

Till stammans forfogande star féljande medel i kr

Balanserat resultat 1168 253
Arets resultat 427 497
Summa till stimmans forfogande 1 595750

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 1 595 750

&
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatréikning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 2270904 2 259 564
Ovriga intakter Not 2 172 400 71 701
Summa Nettoomsattning 2 443 304 2 331 265
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 056 052 -1 013 334
Personalkostnader och arvoden Not 4 -92 453 -95 692
Lépande underhall Not 5 -228 453 -79 006
Periodiskt underhall Not 6 -3 000 -247 770
Ovriga externa kostnader Not 7 -209 432 -186 664
Fastighetsskatt/avgift -85 568 -85 104
Avskrivningar Not 8 -208 596 -189 596
Summa fastighetskostnader -1 883 554 -1 897 165
Roreiseresultat 559 750 434100
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 869 7035
Rantekostnader och liknande resultatposter -136 122 -178 526
Summa finansiella poster -132 253 -171 491
Arets resultat 427 497 262 609
Tillaggsupplysning
Arets resuitat 427 497 262 609
Avsattning underhallsfond -203 000 -246 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 3 000 247770
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -200 000 1770
Overskott 227 497 264 379
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 9 8 535 883 8174 479

Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 10 199 889 105 215
8735772 8 279 694

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar Not 11 700 700

700 700

Summa anlaggningstillgangar 8736472 8 280 394

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3 456 7 106

Avrékningskonto HSB Malmo 1496 101 5184 063

Ovriga fordringar Not 12 13 290 13 290

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 38 615 31975
1 551 462 5236 434

Summa omsattningstillgangar 1 551 462 5236 434

Summa tillgangar 10 287 934 13 516 828
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 78 000 78 000

Fond for yttre underhall 1188 347 988 347
1266 347 1 066 347

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1168 253 1105 644

Arets resultat 427 497 262 609
1595 750 1 368 253

Summa eget kapital 2 862 097 2434 600

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6 919 320 10 419 320
6 919 320 10 419 320

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 102 203 150 518

Aktuell skatteskuld 8 036 7534

Ovriga skulder Not 16 2100 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 394 178 504 856

506 517 662 908
Summa skulder 7 425 837 11 082 228
Summa eget kapital och skulder 10 287 934 13 516 828
(Mt
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2018-01-01 2017-01-01
Kassafl6desanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 427 497 262 609
Avskrivningar 208 596 189 596
Kassaflode fran I6pande verksamhet 636 093 452 205
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 990 -2715
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder -156 391 214 771
Kassaflode fran Iopande verksamhet 476 712 664 260
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -664 674 -65 583
Kassaflode fran investeringsverksamhet -664 674 -65 583
lfinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 500 000 0]
Arets kassaflode -3 687 962 598 677
Likvida medel vid drets borjan 5184 063 4 585 386
Likvida medel vid arets slut 1496 101 5184 063
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjiandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 63 ar.
Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive véirde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1.31%

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skutder har virderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond f&r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behdrigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2018,

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 6 652 479 kr (foregdende ar 6 652 479 kr)
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 2270904 2 259 564
Bruttoomsattning 2270904 2 259 564
Not 2 Ovriga intakter
Bredband 22 080 0
Arsavgift el 76 321 4067
Arsavgift kabel-TV 52 920 0
Ovriga intakter 21079 67 634
Summa 172 400 71701
Not 3 Drift
Fastighetsskdtsel och lokalvard 225156 230 144
El 154 183 104 570
Uppvarmning 386 454 398 975
Vatten 133 828 127 687
Sophédmtning 69 723 88 208
Ovriga avgifter 86 708 63 660
Summa 1056 052 1013 334
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 62 741 61814
Revisorsarvode 5000 5 000
Loéner och andra ersattningar 3 000 6 000
Summa 70 741 72 814
Sociala kostnader 21712 22 878
Summa 21712 22878
Totalt 92 453 95 692
Medeltalet anstélla under réakenskapsaret 0 0
Not 5§ Lopande underhall
Lépande underhall 0 1000
Material i I6pande underhall 12764 10731
Lopande underhall av bostader 4 261 5393
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 1450 0
Lépande underhall tvattutrustning 0 23069
Lépande underhall av installationer 43 350 0
L&pande underhall Va/sanitet 2 405 0
Lépande underhall virme 9703 0
Lopande underhali ventilation 0 2 050
Lépande underhall el 8 441 0
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 1735 0
Lépande underhall huskropp utvandigt 0 31058
Lépande underhall markytor 1463 3798
Skadegorelse 2 661 1907
Forsakringsskador 140 220 0
Summa 228 453 79 006
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 3000 0
Periodiskt underhall el 0 247 770
Summa 3000 247 770
Not 7 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvoden 108 763 107 108
Revisionsarvoden 9139 8912
Ovriga externa kostnader 91 530 70 644
Summa 209 432 186 664
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 208 596 189 596
Summa 208 596 189 596

10
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 15 303 104 15 303 104
Arets investering, virmecentral 570 000 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéarden 15873 104 15 303 104
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -7 353 625 -7 164 029
Arets avskrivningar -208 596 -189 596
Utgaende avskrivningar -7 562 221 -7 353 625
Bokfort viarde Byggnader 8 310 883 7 949 479
Ingaende anskaffningsvarde mark 225 000 225 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 225000 225 000
Bokfort varde Mark 225 000 225 000
Bokfort varde Byggnader och Mark 8 535 883 8174 479
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostéder 18 400 000 18 400 000
18 400 000 18 400 000
Mark - bostader 12 200 000 12 200 000
12 200 000 12 200 000
Taxeringsvarde totalt 30 600 000 30 600 000
Not 10 Pagdende byggnation
Ingaende anskaffningsvérde 105 215 39 632
Omeklassificering till byggnader -570 000 0
Arets investeringar 664 674 65 583
Pagaende nyanldggningar 199 889 105 215
Avser fasad/balkonger 2016-2017-2018
Not11 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700

11
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13 290 13 290
13 290 13290

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 615 31975
38 615 31975

Not 14 Forédndring av eget kapital

Upplatelse Underh3lls Balanserat
Insatser -avgifter -fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 78 000 0 988 347 1105 644 262 609
Resultatdisponering under aret 262 609 -262 609
lansprékstagande 2018 av yttre fond -3 000 3000
Avséttning ar 2018 yttre fond 203 000 -203 000
Arets resultat 427 497
Belopp vid arets slut 78 000 0 1188 347 1168 253 427 497
Not15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Arets
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp amortering
Stadshypotek 126794 1,37% 2021-12-30 1 700 000 0
Stadshypotek 173343 1,00% 2020-10-30 1549 134 0
Stadshypotek 241516 1,06% 2021-12-01 742 500 0
Swedbank Hypotek 2852961131 1,95% 2023-11-24 2 927 686 0
6919 320
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6919 320
Finns Swap-avtal knutna till féreningen nej
Genomsnittsrénta vid arets utgang 1,31%
Lan som har slutfdrfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualforpliktelser och stillda sakerheter
2018-12-31 2017-12-31
Stillda sdkerheter 10 496 000 10 496 000

&
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 2100 0
2100 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 3997 14 217
Ovriga upplupna kostnader 186 716 271 519
Férutbetalda hyror och avgifter 203 465 219120
394 178 504 856

g 2019

Malmé | -

O L

Andreas Nelsort

%)\)ﬁ\

‘Stefan Persson

i — sy e

Krister Eriksson Ludwig Linnkr

Germie-Senaver [ ¢ k Roscf)j"tfl

Sl Kbl

Markus Lehtonen

Var revisionsberéttelse har \ / g - QOLOT avgivits betréffande denna arsredovisning

o

LGl Bl

Av HSB Riksforbund utsed

mel Inbelstrom

Avffareningen vald revisor

13



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Soive | Malms, org.nr. 746000-
6146

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sélve i
Malmg for rakenskapsaret 2018,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansielia stailning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resuitat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med érsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdiler nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, néar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiterativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdiler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberattelse som
innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska besiut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

14

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revistonen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll

»  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen,

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionermna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resuitat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Solve i| Maimd for
rékenskapséret 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamdlisenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst efler forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forentigt

med bostadsrattslagen.

Rimiig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionefla beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

(S

e
Eér{é}ik Gillberg

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Malmé d

Johan Kijellgren
Ay foreningen valh

Av'fisreningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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