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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Rosenbrodet i Stockholm

Styrelsen f8r harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Rosenbrddet 2 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 72 4997
Hyresratter 0 0
Lokaler 0 0
Parkeringar och

garageplatser 45 0

Féreningens fastighet &r byggd 2007-2008 vardedr 2008.
Foreningen &r fullvardesforsékrad i Protector Forsakring ASA. I férsékringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsékring.

Foreningens objekt

Féreningen &ger ett garage med 57 bilplatser som genom ett servitutsavtal disponeras av Stena
Fastigheter Ost AB mot viss ersattning. Féreningen har dven 45 parkeringsplatser att hyra ut till

medlemmar, varav 18 &r carportar. Av resterande 27 platser hyr foreningen 18 platser av Stena Fastigheter Ost AB, genom ett
servitutsavtal.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhadll

Under 2019 har féreningen utfért reparation av skador som uppkommit p& byggnadernas
fasader. Reparationen har genomforts utifrdn det forslag som uppréttats i samband med
Bygg/Miljégruppens rapport fran undersokning av fasader.

Ny besiktning av garaget ar planerat under 2020.

Ekonomi

Under oktober manad 2019 forfoll ett 1dn hos Nordea Hypotek, Styrelsen
beslutade att amortera 2 000 000 kr samt att binda I&net med en
bindningstid pa fem &r, rénta 0,74%.

Forhandling

Under 2019 inledde styrelsen for Brf Rosenbrédet forhandlingar med Stena Fastigheter Ost
AB avseende biluppstéliningsplatser i garaget. Férhandlingarna har resulterat i

att Brf Rosenbrodet under 2020 erhéller 15 biluppstallningsplatser i garaget.
Foérhandlingarna avslutas troligtvis under forsta kvartalet 2020. ¢
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Rosenbrodet i Stockholm

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2019.05.20. Vid stamman deltog 28 medlemmar varav 23 var rostberéattigade.

Extra foreningsstamma hélls 2019-09-30. Vid stamman deltog 19 medlemmar, samtliga

rostberédttigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-20 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Kerstin Muttikas Ledamot

Monica Dellstrém Ledamot, avgick 19-05-20
Charlott Lind Ledamot, avgick 19-05-20
Inger Theorin Ledamot

Linda Redarv Ledamot

Magnus Pettersson Ledamot

Joakim Agerberg HSB-ledamot

Styrelsen har under 2019-05-27- 2019-09-30 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Kerstin Muttikas Ledamot

Andreas Wennblad Ledamot

Pia Tenggren Ledamot

Inger Theorin Ledamot

Magnus Pettersson Ledamot

Linda Redarv Ledamot, avgick 19-08-12
Joakim Agerberg HSB-ledamot

Efter extra féreningsstéamma har styrelsen under tiden 2019-09-30 — 2019-12-31
féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Kerstin Muttikas Ledamot

Pia Tenggren Ledamot

Magnus Pettersson Ledamot

Andreas Wennblad Ledamot

Titti Ogawa Ledamot

Anna Bazarnik Ledamot

Joakim Agerberg HSB-ledamot, avgick i oktober 2019
Ake Hultman HSB-ledamot, har ersatt Joakim Agerberg
Harry Andersson Suppleant

Oskar Aronsson Suppleant

Registrering hos bolagsverket har ej gétt igenom, darfor stdr Joakim Agerberg och Inger Theorin kvar som ledaméter
under ar 2019.

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r Kerstin Muttikas.
Styrelsen har under 8ret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Kerstin Muttikas, Pia Tenggren, Titti Ogawa och Anna Bazarnik.
Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Ola Karelid Féreningsvald ordinarie

Peter Nilsson Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB:s fullmdktige har varit Joakim Agerberg
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Valberedning

Fredrik Stenblom avgick 19-05-20

Nyinvald Kiell Gustafsson
Susaanne Svalner

Patrik Gribert

Underhalisplan

Underh8llsplan fér planerat periodiskt underhll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspr@ktagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-10-23.

Underh8lisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underh&ll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.

Héllbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar higre de leverantérer vilka tar ett s stort miljoméassigt ansvar som méjligt.

Social

Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 99 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2019.
Under &ret har 3 dverldtelser och 1 g8va skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att flja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavgift, kr/kvm 820 820 820 820 820
Totala Intékter kr/kvm 933 956 935 897 932
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 429 401 432 398 -234
Beldning, kr/kvm 7273 7781 8292 8 622 8 808
Réantekanslighet 9% 9% 10% 11% 11%
Drift och underhall kr/kvm 379 443 422 414 412
Energikostnader kr/kvm 140 135 130 145 123
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Rosenbrodet i Stockholm

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts arsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter for rakenskaps8ret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsforeningar har
intékter utdver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande &verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gér det ocks att se
hur vi rdknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen férdelas p kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Riintekinslighet
Anger hur m8nga procent bostadsréttsforeningen behéver hoja avgiften med om réntan pd I8nestocken gdr upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhll férdelas p8 ytan fér bostader och lokaler och berdknas pé drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje réakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 4 663 4777 4673 4484 4 655
Resultat efter finansiella poster 838 727 915 776 -2421
Soliditet 75% 73% 72% 71% 70%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
g
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Féreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 4 663 398
Rorelsekostnader - 3 530 635
Finansiella poster - 294 550
rets resultat 838 214
Planerat underhall + 93 750
Avskrivningar + 1211 088
Arets sparande 2 143 052
Arets sparande per kvm total yta 429
Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 108 471 000 0 1593904 -2 119 447 726 645
Reservering till fond 2019 184 000 -184 000
Ianspréktagande av fond 2019 -93 750 93 750
Balanserad i ny rékning 726 645 -726 645
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 838 214
Belopp vid drets slut 108 471 000 0 1684154 -1 483 051 838 214

Férslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -1 392 801
Arets resultat 838 214
Reservering till underhdlisfond -184 000
Iansprdktagande av underhalisfond 93 750
Summa till stammans foérfogande -644 838

Stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning -644 838

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansréakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
“y
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HSB bostadsréttsforening Rosenbrodet i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrédkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 663 398 4777 199
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -1987 617 -2 280 863
Ovriga externa kostnader Not 3 -231 204 -259 199
Personalkostnader och arvoden Not 4 -100 725 -115 066
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 211 088 -1 211 088
Summa rorelsekostnader -3 530 635 -3 866 216
Rorelseresultat 1132763 910983
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 16 956 18 760
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -311 506 -203 097
Summa finansiella poster -294 550 -184 338
Arets resultat 838 214 726 645

vy
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HSB bostadsrattsforening Rosenbrodet i Stockholm

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 141 647 809 142 858 897
141 647 809 142 858 897
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 141 648 309 142 859 397
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 212 956
Ovriga fordringar Not 9 2 515 345 1962 379
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 65 135 81 016
2 580 693 2 044 350
Kortfristiga placeringar Not 11 2 600 000 3 600 000
Kassa och bank Not 12 1256 1 256
Summa omsattningstillgdngar 5181 949 5 645 606
Summa tillgédngar 146 830 258 148 505 003
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Balansr'a'kning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 108 471 000 108 471 000
Yttre underhdlisfond 1 684 154 1 593 904
110 155 154 110 064 904
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -1483 051 -2 119 447
Arets resultat 838 214 726 645
-644 838 -1 392 801
Summa eget kapital 109 510 316 108 672 102
Skulder
L8nagfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 35 809 690 38 345 322
35 809 690 38 345 322
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 535 632 535 632
Leverantorsskulder 136 399 252 709
Skatteskulder 46 554 0
Ovriga skulder Not 15 5848 3994
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 785 819 695 244
1510 252 1 487 579
Summa skulder 37 319 942 39 832 901
Summa eget kapital och skulder 146 830 258

148 505 003
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 838 214 726 645
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1211 088 1211 088
Kassaflode frén l6pande verksamhet 2 049 302 1937 733
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 26 902 173 746
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 22 673 -151 065
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 2 098 877 1960 414
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -2 535 632 -1 900 632
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -2 535 632 -1 900 632
Arets kassaflode -436 755 59 782
Likvida medel vid drets bérjan 5552639 5492 857
Likvida medel vid drets slut 5115883 5552 639

I kassaflodesanalysen medréaknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsforening Rosenbrodet i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har bedémts till
120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 5% av
anskaffninasvardet.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 3 401 353 kr.

wx
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HSB bostadsréttsférening Rosenbrodet i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 4099 272 4099 272
Arsavgifter el 283 114 291 269
Hyror 263 044 256 302
Ovriga intakter 18 267 153 392
Bruttoomsattning 4 663 697 4 800 235
Avgifts- och hyresbortfall -299 -1 350
Hyresforluster 0 -21 686
4 663 398 4777 199
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 170 065 248 207
Reparationer 89919 209 435
El 336 881 323572
Uppvarmning 532 040 528 159
Vatten 114 903 113 132
Sophamtning 151 394 119 928
Fastighetsforsakring 62 072 51971
Kabel-TV och bredband 179 574 180 520
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 135 068 78 272
Férvaltningsarvoden 111 110 341 469
Ovriga driftkostnader 10 841 18 699
Planerat underhall 93 750 67 500
1987 617 2 280 863
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 63 151 50 657
Hyror och arrenden 74 049 72798
Forbrukningsinventarier och varuinkop 17 347 37 798
Administrationskostnader 50 712 67 251
Extern revision 10 025 10 775
Konsultkostnader 0 4 000
Medlemsavgifter 15 920 15 920
231 204 259 199
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 63 864 76 887
Revisionsarvode 5650 4 551
Ovriga arvoden 10 600 12 580
Sociala avgifter 20 611 21 048
100 725 115 066
Not 5 Réanteintadkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1099 669
Ranteintakter HSB bunden placering 15 667 17 886
Ovriga ranteintakter 190 205
16 956 18 760
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 310 887 214 035
Ranteswap kostnader 0 -891
Ovriga rantekostnader 619 -10 047
311 506 203 097
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HSB bostadsrittsférening Rosenbrédet i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing8ende anskaffningsvérde byggnader 139 488 444 139 488 444
Ing&ende anskaffningsvarde mark 11 126 000 11 126 000
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvérden 150 614 444 150 614 444
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -7 755 547 -6 544 459
Arets avskrivningar -1211 088 -1211 088
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 966 635 -7 755 547
Utgdende redovisat virde 141 647 809 142 858 897
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 74 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 596 000 3014 000
Taxeringsvarde mark - bostader 33 000 000 22 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 110 596 000 89 414 000
Not 8 Andra lngfristiga vérdepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 718 718
Skattefordran 0 10 278
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 514 627 1951 383
2515 345 1962 379
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 63 568 78 616
Upplupna intékter 1 567 2 400
65 135 81 016
Ovanst&ende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 0 3 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 600 000 600 000
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 2 000 000 0
2 600 000 3 600 000
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HSB bostadsréttsférening Rosenbrodet i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Kassa och bank
Nordea 1 256 1256
1256 1 256
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nasta &rs
L&neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788829503 0,86%  2020-04-03 13 095 000 270 000
Nordea Hypotek 39788896553 0,67%  2020-05-04 12 500 000 0
Nordea Hypotek 39788931529 0,74%  2020-03-01 10 750 322 265 632
36 345 322 535 632
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35 809 690
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 33 667 162
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 49 877 000 49 877 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 535 632 535 632
535 632 535 632
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 5848 3994
Inre fond 0 0
5848 3994
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 55 594 41172
Forutbetalda hyror och avgifter 393 335 350 005
Ovriga upplupna kostnader 336 890 304 067
785 819 695 244

Ovanstdende poster bestr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Ay
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Rosenbrddet i Stockholm, org.nr. 769613-9406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rosenbrodet
i Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga oséakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rosenbrodet i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget ill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

SIpICIeSN Savs Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t'illéngglig? d_e Iarlav Iagelr O"; (eé(onomiska foreninges,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm denb{ /&~ 2020

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



