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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Tio, 769627-8071 far harmed avge arsredovisning fér 2021

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. Féreningen raknas
som en akta férening och har sitt séte i Orebro.

Styrelsesammanséttning

Ordférande
Elin Bodewall

Ordinarie ledamoter
Samar Hashimah
Anton Ondracek
Sofia Persson

Suppleanter

Jan Forslid

Philip Ingemansson
Sofia Reidevall

Féreningsrevisor
Claes-Goran Rapp, Grant Thornton

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Stadgar
Foéreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 februari 2019.

Foérvaltning
Féreningen har bitratts i férvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden
Under bokféringsaret har 10 protokollférda sammantraden hallits.
Ordinarie féreningsstamma har hallits den 21 april 2021.

Forsakringar
Foreningens fastigheter ar férsakrade till fullvarde hos Dina Férsdkringar.

Allmant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Skolgarden 11

Byggar: 1929

Taxeringsvarde: 48 434 000 varav byggnadsvarde 35 734 000 kronor
Total boyta: 2140 m?

Fastighetens areal: 799m?
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Lagenhetsférdelning

1 rum och koék: 4 stycken

2 rum och koék 10 stycken

3 rum och kok: 10 stycken

4 rum och koék: 1 styck

5 rum och kék: 2 stycken
Antal lagenheter: 27 stycken

Antal medlemmar vid arets ingang: 40 stycken
Tillkommande medlemmar: 4 stycken

Avgaende medlemmar: 5 stycken

Antal medlemmar vid arets utgang: 39 stycken
Styrelsen har under aret beviljat 4 stycken Gverlatelser.

Viasentliga handelser under rékenskapsaret

Styrelsen har under aret fortsatt arbetet med byggnationen av den nya lagenheten, under aret har
rivning i lokalen utférts samt ansokt om och fatt beviljat bygglov. Byggnationen kommer att
pabdrjas under 2022.

Rengoring av fastighetens fasad ut mot Storgatan genomférdes under varen.
Fastighetsforvaltaren Egeryds har under sommaren upprattat en underhallsplan at féreningen.
Styrelsen bjod in féreningens medlemmar till en sommarfest dar det bjéds pa mat och lekar.

En OVK-besiktning av fastigheten ar bestalld och kommer genomféras under bérjan av aret 2022.
Under hésten genomférdes en omfattande besiktning av fastighetens alla fénster fér att kartldgga
nulaget och kunna uppratta en plan fér framtiden. Besiktningsunderlaget kommer styrelsen till
handa i bérjan av 2022.

Styrelsen har haft méten med bade bank och ekonomiska férvaltaren for att pa lang sikt ha en
budget och ekonomi som kan méta underhallsplanen. Beslut om att héja bostadsrattsavgiften
infér 2022 med tre procent fattades.

Foreningen har under aret latit ett av foreningens tre lan ligga som rorligt fér att under bérjan av
2022 lagga det som bundet.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 1465 959 1407 997 1457 237 1408 485
Resultat efter finansiella poster -521 663 -576 900 -438 025 -380 470
Soliditet, % 69,9 69,9 70,0 69,9
Balansomslutning 104 947 284 105661 178 106 431 726 107 168 185
Arsavgift per kvm 551 551 547 522
Lan per kvm 14 556 14 650 14 743 14 930
Elkostnad per kvm 15 11 14 10
Varmekostnad per kvm 166 146 169 167
Vattenkostnad per kvm 23 21 17 18
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 75 550 750 293 526 -1 357 418 -576 900
Resultat disp enligt stdmmobeslut -576 900 576 900
Fonddispo enl arsstammobeslut 97 842 -97 842
Arets resultat -521 663
Belopp vid arets slut 75 550 750 391 368 -2 032 160 -521 663
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -2 032 160
Arets resultat -521 663
Totalt -2 553 823
Disponeras fér
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 559 000
Balanseras i ny rakning -3112 823
Summa -2 553 823

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 1 1465 959 1407 997
Ovriga rérelseintékter 13 755 9768
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 1479714 1417 765
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -755 946 -775 751
Ovriga externa kostnader -173 583 -103 551
Personalkostnader - -11 827
Avskrivningar -831 261 -831 261
Summa rorelsekostnader -1760 790 -1722 390
Rorelseresultat -281 076 -304 625
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -240 587 -272 275
Summa finansiella poster -240 587 -272 275
Resultat efter finansiella poster -521 663 -576 900
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -521 663 -576 900
Skatter

Arets resultat -521 663 -576 900
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Balansrdkning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 103 757 640 104 588 901
Pagaende nyanléaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 92 372 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 103 850 012 104 588 901
Summa anldggningstillgangar 103 850 012 104 588 901
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1209 -
Ovriga fordringar 3 2
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 314 15 242
Summa kortfristiga fordringar 17 526 15244
Kassa och bank

Kassa och bank 1079746 1057 033
Summa kassa och bank 1079746 1057 033
Summa omsittningstillgangar 1097 272 1072277
SUMMA TILLGANGAR 104 947 284 105661 178
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 75550 750 75 550 750
Fond yttre underhall 391 368 293 526
Summa bundet eget kapital 75942 118 75 844 276
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 032 160 -1 357 418
Arets resultat -521 663 -576 900
Summa fritt eget kapital -2 553 823 -1934 318
Summa eget kapital 73 388 295 73 909 958
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 9 800 000 19 800 000
Summa langfristiga skulder 9 800 000 19 800 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 21 350 000 11 550 000
Leverantérsskulder 111 479 111 446
Skatteskulder 52 680 52 680
Ovriga skulder 72128 62 848
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 172 702 174 246
Summa kortfristiga skulder 21 758 989 11 951 220
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 947 284 105661 178
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
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Nettoomsittning
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakter lokal 254 861 203 112
Arsavgifter bostéder 1179 758 1179 758
Sophantering 28 900 28 900
Hyresrabatt lokaler pga Covid-19 -4 721 -10 937
Vatten 7 150 7150
Oresutjamning 12 14
Summa 1 465 959 1407 997
Not 2 Driftskostnader
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 23724 58 354
Stadning 34 195 76 809
Hiss 3404 3253
Reparation & Underhall 148 180 137 574
Planteringar 978
El 31646 23 894
Varme 355 045 312 148
Vatten 49 054 45 974
Sophantering 55113 59 525
Sndrdjning 4542 7375
Foérsakringspremie 24703 23 527
Fastighetsavgift 26 340 26 340
Summa 755 946 775751
Not 3 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 107 913 945 107 913 945
107 913 945 107 913 945
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 325 044 -2 493 783
-Arets avskrivning enligt plan -831 261 -831 261
-4 156 305 -3 325 044
Redovisat varde vid arets slut 103 757 640 104 588 901
Bokfért varde byggnader 78 969 787 79 801 048
Bokfort varde mark 24 787 853 24 787 853
103 757 640 104 588 901
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I6ptid  rénta % 2021-12-31 2020-12-31
Nordea Hypotek 3978 89 16678 2022-07-21 0,41 11 350 000
Nordea Hypotek 3978 89 16678 2023-07-19 0,84 9 800 000 9 800 000
Nordea Hypotek 3978 88 55539 2021-07-21 0,94 - 11 550 000
Nordea Hypotek 3978 89 86374 2022-06-15 0,75 10 000 000 10 000 000
31150 000 31 350 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till 200 000 200 000
Nasta ars laneomséattning (exkl. amortering) uppgar till 9 800 000 11 350 000
10 000 000 11 550 000
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 800 000 800 000
Om 5 ar berédknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta Ian) 30 150 000 30 350 000
Not 5 Stéllda sédkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 32 100 000 32 100 000
Summa stéllda sdkerheter 32100 000 32100 000
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna utgiftsrantor 40 003 50 299
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 128 340 119 285
Upplupna kostnader 4 359 4 662
172 702 174 246

Underskrifter

Orebro 2022-

Elin Bodewall
Styrelseordférande

Sofia Persson

Anton Ondracek

Min revisionsberattelse har ldmnats 2022-

Claes-Gdéran Rapp, Grant Thornton
Auktoriserad revisor

Samar Hashimah
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen Tio
Org.nr. 769627-8071

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tio for dr 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrackliga och
indamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
foérmaégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gbra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsféreningen Tio for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna besktivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sadana dtgirder, omraden och
forhdllanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och

overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra foérhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som undetlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om fOrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ortebro den 27 april 2022

Claes-G6ran Rapp

Auktoriserad revisor
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