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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vingen i Taby, 716000-1058, med sate | Taby, far hdrmed avge arsredovisning for
2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens
hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
begransning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
leder till att en medlem far en ratt till bostad elier lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-01-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1967-06-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-12 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstimman
Maria Jager Ordférande 2023

Bjorn Majberg Ledamot 2022

Serkar Salih Ledamot 2022

Marian Klampar Ledamot 2023

Anders Schierman Bratt Ledamot 2023

Michael Ericsson Ledamot 2022

Christopher Haase Ledamot Avgick 2021-12-15
Ordinarie revisorer

Niklas Jonsson, PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor

Elisabeth Mellbin Foreningsvaid revisor

Revisorssuppleanter

Henrik Bugge Foreningsvald revisorssuppleant
Valberedning

Ulla Mardini 2022

Peter Haggiund 2022
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Vingen 1 i Taby kammun med darpa uppférda byggnader med 203
lagenheter och 10 lokaler. Byggnaderna ar uppforda ar 1963. Fastighetens adress &r Radarvégen
17-43. Pa fastigheten finns fem bostadshus med 9 vaningar och 14 uppgangar med hiss.

Féreningen upplater 203 lagenheter med bostadsratt och 10 lokaler samt 55 garageplatser och 57
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok

B 1 112 84

Total fomtarea: 20 132 kvim

Total bostadsarea: 18 281 kvm

Total lokaiarea: 279 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Léptid
Henrik Bugge 30 kvm 2021-06-30
Telia Sverige AB 20 kvm 2022-09-30
Norrorts Boservice AB 30 kvm 2022-01-31

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesforsédkrad | Giensidige. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsratistillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Forvalining i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele2 Sverige AB Kabel-TV

Bahnhof AB Bredband

Tarjas AB Stadning

Telge Energi AB Elavtal avseende volym

Telge Energi AB Fjarrvarme

Sustend AB SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor AB Skadedjursitrsakring

Efcon Fastighetsteknik AB Serviceavtal bergvarmeanlaggning

HSB Mark & Tradgard AB Marskotsel samt sndrdjning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapséret utfért reparationer for 544 872 kr och planerat underhall fér
5 721 650 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resuitatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2018-11-06 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhé&ilsplan avsatts det 436 000 kr 2021 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 23 kr per kvm.

Tidigare utf6rt underhail Ar
Renovering av trapphus 2021

Nyt kortlasarsystem 2021
Cykelparkering pa baksidan utanfér Radarvagen 25 2019
Laddstoipar fér elbilar 2019

Nya sophus fér matavfallssortering 2019

Nytt bredbandsavtal 2019
Passer- och bokningssystem 2018-2019
Nytt styr- och reglersystem 2018
Anlaggning av ny grillplats vid Radarvagen 31 2018-2019
Byte av hissar 2017
Renovering av grillpiatser 2017

Ny lekstalining, gungor och lekredskap vid Radarvagen 17 2017

Ny lekstalining vid Radarvagen 35 2016
Renovering av tvatistugorna 2016
Stambyte i kulvert 2015

Byte till rérelsestyrd LED-belysning inomhus i hela fastigheten 2015
Malning av cykelférradshus och entrépartier 2015

Byte av samtliga radiatorer 2015
Omlaggning av asfalt samt nya kantstenar pa framsidan 2015
Renovering av foreningslokal 2014

Ny entrébelysning p& fram- och baksida 2014

Ny gatubelysning pa framsidan 2014

Byte av garageportar 2014

Nya maskiner i tvattstugorna 2012-2015
Stambyte 2010-2007

Visentliga hindelser under rdikenskapsaret

Alimant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 13 september 2021. Styrelsen har
under aret hallit 13 protokolifdrda sammantraden. Utdver det ett antal méten, telefonsamtal och
mailkontakt med leverantérer, entreprendrer och évriga som pa nagot satt &r inblandade i fastigheten
och fdreningen.
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Styrelsens ord

Kabel-TV och bredband

Samtliga lagenheter &r anslutna till kabel-TV-natet via Tele2. Fdrutom det analoga basutbudet ingar 8
favoriter i arsavgiften, samt en box med programkort for att kunna se de 8 favoriterna.

Samtliga lagenheter i féreningen har bredband fran Bahnhof med fiber 1000/1000. Bredbandet ingar i
arsavgiften.

Féreningens ekonomi

Ekonomin i féreningen &r fortsatt god. Vi har god likviditet, och behdver darmed inte héja avgifterna for
lagenheterna under 2022. Déaremot justeras avgiften fir cykelférrad till 100:-/manad och
parkeringsplats med elstolpe till 200:-/man. Laddplatserna fér elbil har oférandrad avgift. Fér vart
kommande stora underhailsbehov behover vi dven fortsattningsvis 1ana pengar. Foreningen har trots
det en bra lanegrad. Positivt &r att rantan fortfarande &r 1&g, men det bérjar réra pa sig och vi har
bundit rantorma pa olika léptid for de l&n som 16pt ut. Foreningen amorterar sedan ett par ar tillbaka pa
lanen, &ven pa de stora lan som togs for stambytet och bergvarmen, vilket ar positivt.

Styrelsen arbetar hela tiden med att halia kosthaderna nere med sa Iaga avgifter som méjligt, men
mycket underhall aterstar och driftkostnaderna okar varje ar p.g.a. att leverantérerna hdjer sina priser
for t.ex. el, vatten och sophamtning. Det ar sadant vi maste ta hojd for och vi ser idag att vi kan komma
att behéva héja avgifterna ytterligare framdver.

Planer for 2022
Nagra av planerna styrelsen har for 2022
- Pabdorja renovering av fonster som en del av fasadrenovering.

Medlemsinformation

Overlételser
Under 2021 har 20 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 19 dveriatelser).

Medlemmar
Vid arets ingéng hade foreningen 263 medlemmar.
Vid arets utgang hade foreningen 265 medlemmar.

Anledningen il att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen féréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter 14 528 14 461 14 163 13 902
Resultat efter finansielia poster -4 006 3036 320 855
Férandring av underhallsfond -5 230 368 -402 650
Resultat efter fondférandringar 1224 2 668 722 205
Soliditet % 32 34 32 32
Arsavgift f6r bostadsratter, kr / kvm 737 737 723 709
Driftskestnad, kr / kvm 405 347 379 362
Ranta, kr / kvm 45 58 96 102
Avsétining till underhallsfond kr / kvm 23 23 23 78
Lan, kr/ kvm 4 495 4 555 4616 4676
Snittranta (%) 1,00 1,27 2,08 2,17

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som bergkningsgrund. Drifiskostnad i krfkvm, rénta i krfkvm,
avsattning till underhallsfond i kefkvm samt 1an krfkvm har bostads- och lokalarean som berékaingsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna soem &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Uppskrivnings- Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond fond resultat resultat

Vid arets bdrjan 6430703 39175000 6789399 -10050020 3036229

Disposition enligt féreningsstamma 3036229 -3036229
Avsatining till underhallsfond 436 000 -436 000
lanspraktagande av underhdlisfond 5666025 5666025

Arets resultat -4 005 570

Vid arets slut 6430703 39175000 1559374 -1783766 -4005570

Resultatdisposition
Till fsreningsstarmmans {érfogande finns féljande medei (kr)

Balanserat resultat -7 013 791
Arets resuitat fore fondférandring -4 005 570
Arets avsatining till underhailsfond enligt underhailsplan -436 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 5666 025
Summa dver/underskotit -5 789 336

Styrelsen foresldr foljande disposition till foreningsstamman;

Att balansera i ny rdkning -5 789 336

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rirelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 14 428 358 14 386 340
Ovriga rérelseintakter 3 99 801 74 650
Summa rorelseintikter 14 528 159 14 460 980
14 528 159 14 460 990
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -544 872 -749 572
Planerat underhall 5 -5 721 650 -59 109
Fastighetsavgift/skatt -374 287 -368 197
Driftskostnader 6 -7 520 029 -6 074 797
Ovriga kostnader 7 -681 750 -441 311
Personalkostnader 8 -343 750 -339 769
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -2 521 035 -2 538 281
Summa rérelsekostnader -17 707 373 -10 571 036
Rérelseresuitat -3179 214 3889 954
Finansiella poster
Ranteintakter 7 268 220 483
Réntekostnader -833 624 -1 074 208
Summa finansiella poster -826 356 -853 725
Resultat efter finansiella poster -4 005 570 3036229
Resultat fore skatt -4 005 570 3036 229
Arets resultat -4 005 570 3036 229
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Bydgnhader och mark 10 122 424 874 124 845 406

Inventarier, maskiner och installationer 11 21638 23173

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 147 500 -
122 594 010 124 868 579

Summa anldggningstillgangar 122 594 010 124 868 579

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 167 267 134 614

Ovriga fordringar 8 869 11 521

Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 12 288 404 302 977

464 540 448 112

Kassa och bank 13 5 067 287 6 822 074

Summa omsittningstillgangar 55631827 7271186

SUMMA TILLGANGAR 128 125 837 132 139 765
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunde! eget kapital

Medlemsinsatser 6 430 703 6 430 703

Uppskrivningsfond 39175000 39175 000

Underhalisfond 1 558 373 6 789 399
47 165 076 52 395 102

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 783 766 -10 050 020

Arets resuitat -4 005 570 3 036 229
-5 789 336 -7 013 791

Summa eget kapital 41 375740 45 381 311

Langfristiga shulder

Fastighetslan 14,15 62 995 000 51 480 000
62 995 000 51 490 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 20430000 33 055 000

Leverantdrsskulder 912 110 570 811

Medlemmarnas reparationsfond 279749 288 707

Skatteskulder 31206 43 508

Ovriga skulder 108 625 66 623

Upplupna kostnader och férutbetalda int3kter 16 1993 407 1243 805
23 755 097 35 268 454

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 125 837 132 139 765
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Kassafiédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresuitat -3179 215 3 889 954
Avskrivningar 2 521 035 2 538 281

-658 180 6 428 235

Erhallen ranta 7 269 220 483
Erlagd ranta -833 624 -1 074 208
Kassafléde fran den lopande verksamheten -1 484 535 5574 510
fore fordndringar i rérelsekapital
Férandringar | rorelsekapital
Okning(-}¥Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -15 427 -99 591
Okning(+)Minskning (-} av rérelseskulder (2) 1111 641 -167 332
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -388 321 5 307 587
Investeringverksamhelen
Forvary av materiella aniaggningstillgangar -246 466 -586 139
Kassafldde fran investeringsverksamheten -246 466 -586 139
Finansieringsverksamheten
Amortering av lanaskulder -1 120 000 -1120 000
Negativa maknadsvarden swapar - -219 594
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1 120 000 -1 339 594
Arets kassaflode -1 754 787 3 381 854
Likvida medel vid arets bérjan 6 822 074 3 440 220
Likvida medel vid arets slut 5067 287 6 822 074

(1) Foreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokfsringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovishing (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott, men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsdaret redovisas som intskt.

Underhalifunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser {Gpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper mm
Tillgangar och skuider har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvaérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tiligdngens redovisade varde. Ulgifter
for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Foér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande kemponenter beddmis
vara vésentlig. Dessa tillgdngar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar.

Byggnader 100 &r
Om- och tilloyagnad 10 - 60 ar
Markanlaggningar 10-60 ar

inventarier, maskiner och installationer 5ar
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 13 476 060 13481235
Hyror lokaler 71274 71056
Hyror p-platserfgarage 794 324 758 326
Ovriga objekt 86 700 74 724
Summa 14 428 358 14 386 340
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Overnattningsidgenhet/gemensamhetsiokal - 1750
Overlatelseavgifter 14 306 21542
Andrahandsuthyrmingsavgifter 16 536 22 835
Qvriga intékter 68 9569 28 523
Summa 99 801 74 650
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 75018 67 041
Armaturer, gemensamma utrymmen 16 336 48 125
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 15 594 23045
Ovrigt, gemensamma utrymmen 60 691 34 272
VA & sanitet, installationer 11 295 32169
Varme, instailationer 40722 63 891
Ventilation, installationer - 45 267
El, installationer 18 968 41 503
Tele/TV/porttelefon, installationer 77 025 2206
Hiss 9004 8 851
Ovriga installationer - 5176
Huskropp 1137 3617
Markytor 63 284 82735
P-platser/garage 2187 -
Vattenskador 153 611 291676
Summa 544 872 749 572
Not 5 Planerat underhali

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 587 827 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 5078 198 37 500
Varme, installationer - 21608
Markytor 55 625 -
Summa 5721 650 5% 109
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Teknisk férvaltning 1774 158 1717 878
Besiktningskestnader 66 845 137 027
Bevakningskostnader 11 915 30 877
Snorgjning 304 729 78 350
Serviceavtal 125 802 129 457
Férbrukningsmaterial 74 835 33415
Ovriga utgifter for kopta tjianster 8 661 35999
El 1046 272 925 262
Uppvarmning 2 401 237 1416 927
Vatten och aviopp 597 718 544 262
Avfallshantering 342 542 303 921
Férsakringar 159 176 150 090
Systermatiskt brandskyddsarbete 64 176 29532
Kabel-TV 342 329 342 295
Bredband 199 634 198 504
Summa 7 520 029 6074 797
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 4223 -
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 1080
Kostnader som vidarefaktureras 39493
Kontorsmaterial och frycksaker 644 -
Tele och post 8715 12 677
Forvaltningskostnader 318 697 300 595
Revision 98 875 48125
Sjalvrisker vid skada 95 200 -
Jurist- och advokatkostnader 32 448 4106
Bankkostnader 7 810 7 695
IT-tjanster 59 729 49 760
Ovriga externa tjsnster 354 850
Serviceavgifter till branschorganisationer 15 164 15114
Ovriga externa kostnader 399 399
Summa 681 750 441 311

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgéatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 250 000 250 000
Foreningsvald revisor 10 000 10 000
Utbildning 3 981 -
Summa 263 981 260 000
Sociala avgifier 79 569 79 569
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 200 200
Summa 343 750 339769
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 2478710 2511613
Markanlaggningar 40788 25 260
inventarier, maskiner och installationer 1537 1408
Summa 2521 035 2538 281
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 126 760 226 126 760 226
-Mark 40 000 000 40 000 000
-Markanlaggningar 4 389 837 3778029
-Pagaende nyanlaggningar - 50 250
171 150 063 170 588 505
Arets anskaffningar
-Byggnader 98 966
-Markanlaggningar - 611 808
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 147 500 -50 250
246 466 561 558
Utgaende anskaffningsvéarden 171 396 529 171 150 063
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -42 517 356 40005743
-Markanlaggningar -3 787 301 -3 762 041
-46 304 657 -43 767 784
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2478 710 -2 511613
-Arets avskrivning pa markanlaggning -40 788 -25 260
-2 519 498 -2 536 873
Utgaende avskrivningar -48 824 155 -46 304 657
Redovisat virde 122 572 374 124 845 406
Varav
Byggnader 81863126 84 242 870
Mark 40 000 000 40 000 000
Markanlaggningar 561 748 602 536
Pagaende nyanlaggningar 147 500 -
Taxeringsvirden
Bostader 325 000 000 325 000 000
Lokaler 7 811 000 7 811 000
Totalt taxeringsvérde 332 811 000 332 811 000
Varav byggnader 174 655 000 174 655 000
Varav mark 158 156 000 158 156 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 2392714 2 368 133
2392 714 2 368 133
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 24 581
- 24 581
Utgaende anskaffningsvérden 2392714 2392714
Ingdende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -2 369 541 -2 368 133
-2 369 541 -2 368 133
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -1 537 -1 408
-1537 -1 408
Utgaende avskrivningar -2 371 078 -2 369 541
Redovisat virde 21 636 23173
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda kostnader 288 403 302 977
Summa 288 403 302 977
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Plusgiro 4 261 6 207
Transaktionskonto Handelsbanken 5 006 885 6 793 357
Transaktionskonto SEB 56 141 22 510
Summa 5 067 287 6 822074
Not 14 Forfall fastighetslan
2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran halansdagen 20430000 33 055 000
Forfaller 2-5 ar frdn balansdagen 62 995 000 51 490 000
Forfaller senare @n fem ar fran balansdagen - -
Summa 83 425 000 84 545 000
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Not 15 Fastighetslan
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2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 83 425 000 84 545 000
Summa 83 425 000 84 545 000
Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld Nyaian Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,63 % 2023-11-28 32 560 000 - 500 300 32 060 000
SEB 0,75 % 2022-09-28 8 000 000 - - 8 000 000
SEB 0,33 % 2024-08-28 32 435 000 - 500 006 31935000
SEB 1,27 % 2022-05-28 11 550 000 - 120 000 11 430 000
Summa 84 545 000 - 1120000 83425000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

féri@ings normalt vid slutbetainingsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 4 449 4727
Forutbetalda intakter 1239785 816 957
Upplupna revisionsarvoden 49 500 -
Upplupna driftskostnader 699 672 422 121
Summa 1 993 406 1243 805
Not 17 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till s&kerhet f6r fastighetslan
Fastighetsinteckningar 88 745 000 88 745 000
Summa stillda sikerheter 88 745 000 88 745 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vingen i Taby, org.nr 716000-1058

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfoért en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrattsféreningen Vingen i Taby for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och Andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fédrmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vingen i Taby for &r 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till f{éreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller f{érsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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Anmarkning

Arsstamman avseende rédkenskapsaret 2020 har i strid med 6 kap. 9 § lagen om ekonomiska
féreningar inte hallits inom sex manader fran rdkenskapsarets utgang. Skalet till detta ar enligt
styrelsen att man velat halla stAmman med anpassning till de restriktioner som inforts i syfte att
minska spridningen av coronaviruset.

Stockholm den dag Stockholm den dag
som framgar av var elektroniska signatur som framgar av min elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson Elisabeth Mellbin
Auktoriserad revisor Icke-kvalificerad revisor
4av4

+/ Signerat 2022-05-05 12:53:30 UTC Oneflow ID 3002793 Sida4/5



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-05 12:53:30 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: NIKLAS JONSSON Datum

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

ELISABETH MELLBIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-04 12:51:23 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Cecilia Elisabeth Mellbin Datum

Elisabeth Mellbin

Leveranskanal: E-post

+ Signerat 2022-05-05 12:53:30 UTC Oneflow ID 3002793 Sida5/5



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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