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Styrelsen for Riksbyggen Brf Stora

Forvaltningsberattelse o

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i érsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till #indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt séte i Trelleborg kommun.

Arets resultat dr sdmre én foregdende r, frimst pé grund av hogre kostnader for underhall och reparationer.
Réntekostnaderna har minskat mot foregéende &r.

Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 9 707 973 kr.

Féreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 272% till 876%.

I resultatet ingar avskrivningar med 120 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -307 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Kv. Stora Kyrkokvarteret 14 och Betan 6 i Trelleborgs kommun med dérpa uppforda 18
bostéder.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
4r.0.k. S5r.o.k. Summa

12 6 18

Dessutom tillkommer:
Garage

18

Total tomtarea 3 100 m?
Total bostadsarea 2216 m?

Arets taxeringsvirde 16 357 000 kr kr
Foregdende ars taxeringsvirde 13 471 000 kr kr
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1S Riksbyggen

Riksbyggens kontor i Trelleborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsfreningar i sédra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa koépta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Telia Bredband
Fastighetsservice Hakan Trulsson Fastighetsskétsel
Gunnar Karlsen Sverige AB Serviceavtal flaktar

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 118 tkr och planerat underhll for 808 tkr. Underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt rs eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de ndrmaste 7 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 1 945 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad
pa 278 tkr (125 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 340 tkr (153 kr/m?).
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Inge Andersson Ordférande 2019

Roger Falk Sekreterare 2019

Jonas Thillberg Vice ordférande 2020

Ingvar Nilsson Ledamot 2020

Jan Lagerborg Ledamot 2019

Sara Hékansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Camilla Sandberg 2019

Eddie Larsson 2020

Marcus Ekberg Suppleant RB

Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer

Hakan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor
Julia Andersson Thysell Fortroendevald revisor

Valberedning

Simon Ludvigsson
Camilla Falk

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 31 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 4 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 31 personer.
Féreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 1,0 %
frén och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 568 kr/m?/ar.
Baserat pd medlemsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 2 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1306 1293 1277 1278 1274
Resultat efter finansiella poster -427 366 349 316 294
Arets resultat -427 366 349 316 294
Resultat exklusive avskrivningar -307 486 468 418 400

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhallsfond -647 146 97 47 30
Avsittning till underhallsfond kr/m? 153 153 168 168 167
Balansomslutning 10 663 11 907 11 648 11297 11 050
Soliditet % 33 33 31 28 26
Likviditet % 876 272 862 955 739
Arsavgiftsnivé for bostéder, kr/m? 568 562 554 554 554
Driftkostnader, kr/m? 593 229 204 219 229
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 229 200 194 205 178
Rénta, kr/m? 80 101 101 103 117
Underhéllsfond, kr/m? 1210 1421 1296 1138 1004
Lén, kr/m? 3154 3530 3555 3579 3 604

700

600

500

400

200 / e
[~ —
100 ——ill - —
i
0
2014 2015 2016 2017 2018

«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av %,,

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 461 988 3 149 067 -57 490 366 000

Disposition enl. arsstimmobeslut 366 000 2366 000

Reservering underhallsfond 340 000 340 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -808 225 808 225

Arets resultat 426 929

Vid érets slut 461988 2 680 842 776 735 -426 929

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 308510
Arets resultat -426 929
Arets fondavsittning enligt stadgarna -340 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 808 225
Summa 349 806

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning 349 806

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1306 056 1292 677
Ovriga rorelseintikter Not 3 70 324 69 854
Summa rorelseintikter 1376 380 1362 530
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1315120 -506 384
Ovriga externa kostnader Not 5 -63 011 -52 594
Personalkostnader Not 6 -130 569 -101 605
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -119 735 -119 735
Summa rorelsekostnader -1 628 435 -780 318
Rorelseresultat -252 055 582 212
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 864 828
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 4 498 6419
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -180 236 -223 459
Summa finansiella poster -174 874 -216 212
Resultat efter finansiella poster -426 929 366 000
Arets resultat -426 929 366 000
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 9061909 9181 644
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 9 061 909 9181 644
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 9000 9000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 9000 9000
Summa anliiggningstillgangar 9070 909 9190 644
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 30174 20 897
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 24 844 21648
Summa kortfristiga fordringar 55018 42 545
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1537181 2 673 697
Summa kassa och bank 1537181 2 673 697
Summa omsittningstillgangar 1592199 2716 242
Summa tillgangar 10 663 109 11 906 887
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 461 988 461988
Fond for yttre underhall 2 680 842 3 149 067
Summa bundet eget kapital 3142 830 3611055
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 776 735 -57 490
Arets resultat -426 929 366 000
Summa fritt eget kapital 349 806 308 510
Summa eget kapital 3455 637 3919 566
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6988 679 6988 679
Summa langfristiga skulder 6988 679 6988 679
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 834 651
Leverantérskulder 33770 938
Skatteskulder 20 642 0
Ovriga skulder 4299 120
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 123 082 162 933
Summa kortfristiga skulder 181 793 998 642
Summa eget kapital och skulder 10 663 109 11 906 887
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att fosreningen kommer att 2 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé et tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Bredbandsinstallation Linjér 10

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter, bostéder 1258920 1246 455

Vattenavgifter 47 136 46 222

Summa nettoomsiéttning 1 306 056 1292 677
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Kabel-tv-avgifter 66 528 66 528

Ovriga ersttningar 3616 3136

Fakturerade kostnader 180 180

Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 10

Summa 6vriga rorelseintéakter 70 324 69 854
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhall -808 225 -63 270
Reparationer -118 420 =75 900
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -122 677 -101 032
Forsdkringspremier -21 648 -20618
Kabel- och digital-TV -65 788 -92 424
Aterbiéring frdn Riksbyggen 625 800
Obligatoriska besiktningar -10 740 0
Sno- och halkbekdmpning -21 343 -12 813
Forbrukningsinventarier -5518 -3797
Vatten -48 458 -48 286
Fastighetsel -5558 -5 862
Sophantering och atervinning -40 717 -40 937
Fastighets- och tridgardsskétsel -46 654 -42 246
Summa driftkostnader -1 315120 -506 384
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -36 225 -36 252
Arvode, yrkesrevisorer -5 650 -4 850
Ovriga forvaltningskostnader -4 933 2292
Kreditupplysningar -425 -225
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -4 071 -3 136
Representation (julgavor) -6 811 0
Kontorsmateriel -1 890 -3 769
Telefon och porto 0 -540
Medlems- och foreningsavgifter =756 =756
Bankkostnader -1550 =775
Ovriga externa kostnader -700 0
Summa 6vriga externa kostnader -63 011 -52 594
Not 6 Personalkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -93 750 -69 720
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 000 -2750
Ovriga kostnadsersittningar 0 -7 000
Sociala kostnader -29-819 -22 135
Summa personalkostnader -130 569 -101 605
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -101 911 -101 911
Avskrivning Anslutningsavgifter -17 824 -17 824
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -119 735 -119 735
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande poster
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 4 434 6415
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 64 0
Ovriga rinteintikter 0 4
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 4 498 6 419
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -176 742 -215 505
Ovriga rintekostnader 0 -131
Ovriga finansiella kostnader -3494 -7 823
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -180 236 -223 459
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10252 626 10252 626
Mark 677902 677902
Tillkommande utgifter 174 000 174 000
Anslutningsavgifter 178 236 178 236
Markanlédggning 48 600 48 600
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11 331 364 11 331 364
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 891472 -1 789 561
Anslutningsavgifter -35 648 -17 824
Tillkommande utgifter -174 000 -174 000
Markanldggningar -48 600 -48 600
- 2149720 - 2029985
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -101 911 -101911
Arets avskrivning anslutningsavgifter -17 824 -17 824
- 119735 - 119735
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2269455 - 2149720
Restvirde enligt plan vid arets slut 9 061 909 9181 644
Varav
Byggnader 8259243 8361 154
Mark 677902 677902
Anslutningsavgifter 124 764 142 588
Taxeringsvirden
Smahus 16 357 000 13 471 000
Totalt taxeringsvérde 16 357 000 13 471 000
varav byggnader 12 091 000 9 673 000
varav mark 4 266 000 3798 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31

Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 33553 33553
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 33 553 33 553
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -33 553 -33 553
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 33553 - 33553
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
18 garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseférening 9000 9000
Summa andra langfristiga fordringar 9 000 9 000
Not 13 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 0 1003
Skattekonto 30174 19 894
Summa ovriga fordringar 30174 20 897
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 24 844 21 648
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 844 21 648
Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 1000 1000
Bankmedel 1364 654 1610220
Transaktionskonto 171 527 1062 477
Summa kassa och bank 1537 181 2 673 697
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 6988 679 7 823 330
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -834 651
Langfristig skuld vid arets slut 6 988 679 6 988 679
Kreditgivare Réantesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 0,72% 3-manader 834 651,00 0,00 834 651,00 0,00
SWEDBANK 2,48% 2026-01-23 6988 679,00 0,00 0,00 6988 679,00
Summa 7 823 330,00 0,00 834 651,00 6 988 679,00

Foreningens nuvarande I&n har enligt villkoren ingen amortering varfor hela ldneskulden anses vara en ldngfristig skuld

som faller till betalning senare 4n 5 &r efter bokslutsdagen.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réantekostnader 13 481 16 736
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 14 688
Upplupna elkostnader 0 1089
Upplupna vattenavgifter 4092 8530
Upplupna kostnader for renhéllning 1991 5977
Upplupna revisionsarvoden 5400 5000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 190 13 382
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 85928 97 532
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 123 082 162 933
Not Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 10 650 000 10 650 000

16 | ARSREDOVISNING RB BRF Stora Kyrkokvarteret Org.nr: 716407-0679



= Riksbyggen

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf Stora
Kyrkokvarteret
Org.nr 716407-0679

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Brf Stora Kyrkokvarteret for
ridkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé r
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
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nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en séddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r
limpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdamtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
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sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf Stora Kyrkokvarteret for
rdkenskapséaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:
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- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som dr relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Aulttoriserad revisor
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Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Briinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erlédggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Idngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberdttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere inoll.

Upplupna intéikter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas &ven denna till de kortffistiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgédngarna stérre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie freningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. fosreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en fSrening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrtternas grundavgifter eller andelstal och skall erlédggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintédkter ar
skattefiia till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fosrekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behéver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett majligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr éven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.
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