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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tjaderhdénan 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pd avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behovs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
&tgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2026.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att l&sa om langre fram i forvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av sddan
uppléatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-09
och nuvarande stadgar registrerades 2006-12-01 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Gunvor Maria Elisabet Bjork Ledamot
Joanna H A Gisbert Aramburu Ledamot
Ajon Srivardhana Kibreab Ledamot
Anne Irene Sseruwagi Ledamot
Kurt Anders Jerker Térnblad Ledamot
Ehsanollah Ghafourian Noroozi Suppleant
Ekrem Kacanik Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 7 protokollférda sammantréden.

Revisor
Christoffer Werhof Ordinarie Extern

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2016-04-27.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Tjaderhonan 2 1929 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 703 m?, varav 1 136 m? utgér lagenhetsyta och 567 m?2 utgor
lokalyta.

-

Lédgenheter och lokaler
Foreningen upplater 11 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2026.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Ny tvattmaskin 2015 Tvéttstuga
Reparation av motor 2015 Ventilation
Anlaggningsarbete 2015 Gard

Nya termostater till 2014

varmeanldggning

Klatterstallning 2014

Reparation av varmevaxlare 2011 Varmeanldggning
Maining av trapphus och 2011

sopnedkast

Tvdttning och malning av balkonger 2011

Drevning och malning av fonster 2010

Byte av ytitertak 2010

byte av grind till entréport 2010

Omfogning och mélning av fasad 2010

Spolning avloppsstammar 2009

rep. av styrventil i pannrum och 2009

justering av rorventilar
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Planerat underhall Ar Kommentar
Byte av staldorr 2017 Gard

Byte av 22 stycken glasblock p& 2017

markplan

Markarbete gérd 2017

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsréattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

S lae 2015

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1036347 828 865

INBETALNINGAR :

Rérelseintakter 1.720 463 1 569 060

Finansiella intakter 21 188

Minskning kortfristiga fordringar 0 12 002

Medlemsinsatser 2124975 0

Okning av kortfristiga skulder . 0 94 453
3845459 - 1675 703

UTBETALNINGAR ,

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 970778 972 412

Finansiella kostnader 365230 495 809

Okning av kortfristiga fordringar 1132 0

Minskning av l&ngfristiga skulder 1500000 0

Minskning av kortfristiga skulder 146 950 0
2984 090 1468 221

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1897716 1036 347

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 861369 207 482

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Arsavgifter Kapital- Reparationer
44%, kostnader 17%
. Ovriga 24%

intakter
8%

Periodiskt
underhall

//— 2%

Taxebundna
kostnader
24%

§
Avskriv-
ningar
12%

) Fastighets-
Hyror Ovrig drift avgift
48% 17% 2%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Byte av fem st gardsdérrar i mars man.

Slutford vattenskada mars- april

Underhallsplan sep Epcon KPA Konsult Magnus Noren .2016-10
Justering av branddorrar kéllare.

Malning av hissddrrar och st&ldérrar i trapphus i dec.

En hyresratt har omvandlats till bostadsratt.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 11 st
Overlatelser under aret; 5 st
Nyupplatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 19 st
Tillkommande medlemmar: 0 st

Avgdende medlemmar: 1 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut; 18 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 666 521 619 556
Hyror/m? hyresrattsyta 1411 1498 1323 1369
Ladn/m2 bostadsrattsyta 12 091 11302 11302 11302
Elkostnad/m? totalvta 27 29 21 27
Varmekostnad/m? totalyta 126 184 174 214
Vattenkostnad/m? totalyta 39 39 32 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 214 291 301 343
Soliditet (%) 51 44 44 44
Resultat efter finansiella poster (tkr) 199 -85 44 €
Nettoomsattning (tkr) 1601 1551 1453 1 408

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 136 m2 bostader och 567 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 409 000 0 0 13 063 500
Upplatelseavgifter 779 475 0 0 0
Fond for yttre underhall 365 051 100 000 0 265 051
S:a bundet eget kapital 15 553 526 100 000 0 13 328 551
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1181939 -100 000 -84 928 -997 012
Arets resultat - 198 521 198 521 84928 -84 928
S:a ansamlad foérlust -983 419 98 521 0 -1081 940
S:a eget kapital 14 570 108 198 521 0 12 246 611
Resultatdisposition
. ! e : L4 X X 3
Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:
. &rets resultat ' 5 L et 198°521
balanserat resultat fore reservenng till fond for yttre underhall -1181 939
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar L =100 000 -
summa balanserat resultat : : -1083 418
Styrelsén féreslar foljande disposition:
att i ny rékning dverférs -1 083 418

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1601341 1567 740
Ovriga rérelseintakter Not 3 119122 1320
Summa rérelseintikter 1720463 1569 060
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -878 838 -925 697
Ovriga externa kostnader Not 5 -91.940 -46 715
Avskrivning av materiella Not 6 -185:955 -185 955
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 156 733 -1 158 367
RORELSERESULTAT 563730 410 693
FINANSIELLA POSTER o

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter R 21 188
Réntekostnader och liknande resultatposter -365230 -495 809
Summa finansiella poster -365 209 -495 621
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 198 521 -84 928
ARETS RESULTAT -84 928
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Balansrakning

. .2016-12-31

TILLGANGAR 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 7 26 715625 - 26 901 580
Summa materiella anldggningstiligangar 26715625 26 901 580
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR : 26715625 26 901 580
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8408 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 1904 979 2 603
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 9 = 0 11936
intakter :

Summa kortfristiga fordringar 1913387 . 14 539
KASSA OCH BANK 7

SBC klientmedel i SHB w0 1036 347
Summa kassa och bank 20 1036 347
SUMMA OMSATTNINGS]'ILLGANGAR Y 913387 1 050 886
SUMMA TILLGANGAR 28629 012 - 27 952 466
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Balansrakning

2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital :

Medlemsinsatser 15188 475 13 063 500
Fond for yttre underhall Not 10 365051 265 051
Summa bundet eget kapital 15553 526 13 328 551
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1181.939 -997 012
Avrets resultat 198 521 -84 928
Summa fritt eget kapital -983 419 -1 081 939
SUMMA EGET KAPITAL 14570 108 12 246 612
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 13 735625 15 235 625
Summa langfristiga skulder 13735 625 15 235 625
KORTFRISTIGA SKULDER

LeverantGrsskulder 99 697 145 441
Skatteskulder 4827 0
Ovriga skulder v 83 356 92 965
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 135400 231 823
intakter

Summa kortfristiga skulder 323 280 470 229
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 629 012 27 952 466
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats, vilket kan innebé&ra en
bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende
rékenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.
Tillgéngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond far yttre underhall fér arets periodiska underhall 1amnas i
resultatdispesitionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 757 020 701 696
Hyror bostader 104 136 201 225
Hyror lokaler momspliktiga 695 846 648 184
Hyror férrad 32889 10 200
Kabel-TV intakter 6 620 6 435
Ovriga debiterade avgifter 1500 0
Overlatelse 3329 0
Oresutjamning 2 0
1601341 1567 740
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 119122 1320
119 122 1320
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 30 230 28 859
Fastighetsskotsel bestallning 17 298 55 342
Fastighetsskotsel gard bestallning 13744 25535
Snoérojning/sandning 1555 0
Stadning entreprenad 21669 21 350
Stadning enligt bestalining 2 875 0
Hissbesiktning 1396 1372
Bevakning 5341 4231
Gard 2197 0
Serviceavtal 25 964 0
Férbrukningsmateriel 2457 4 803
124725 141 491
Reparationer g
Fastighet forbattringar 0 6 797
Hyreslagenheter 85860 1249
Gemensamma utrymmen it ) 25043
Tvattstuga 1313 0
Entré/trapphus 129148 1568
L3s 18410 3 996
VS 0 13 276
Varmeanlaggning/undercentral 6358 47 296
Ventilation 1287 11 547
Elinstallationer 0 11 421
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1439 0
Hiss 1619 21 848
Fasad 0 7 589
Mark/gard/utemiljo 0 26 235
Skador/klotter/skadegorelse 16 843 133 240
262 275 311 106
Periodiskt underhall
Byggnad 36 083 0
36 083 0
Taxebundna kostnader
El 46 243 49 912
Vérme 214294 248 072
Vatten 66471 66 100
Sophamtning/renhélining 37 855 37 949
364 863 402 033
Ovriga driftkostnader
Forsékring 17180 8112
Kabel-Tv 17668 13 261
Ovriga fastighetskostnader 188 o188
S 35 036 21 561
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 55 856 49 506
TOTALT DRIFTKOSTNADER 878 838 925 697
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Juridiska atgarder 7813 0
Inkassering avgift/hyra 425 0
Revisionsarvode extern revisor 7631 9 645
Foreningskostnader 2350 0
Forvaltningsarvode 40900 31097
Administration 13 744 5973
Konsultarvode 21077 0
91 940 46 715
Not6  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 185955 185 955
185 955 185 955
’ : -
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden PR e
Vid drets borjan 27 672069 . 27 672 069
Utgaende anskaffningsvarde 27672 069 - 27 672 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -770 489 -584 534
Arets avskrivningar enligt plan -185955. -185 955
Utgaende avskrivning enligt plan -956 444 -770 489
Planenligt restvérde vid arets slut 26 715625 26 901 580
I restvardet vid arets slut ingar mark med 9 076 594 9 076 594
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13881 000 9 800 000
Taxeringsvarde mark 9 183.000 7 777 000
23064 000 17 577 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 19 000000 14 895 000
Lokaler 4064 000 2 682 000
23 064 000 17 577 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 1101 1080
Skattefordran 6 162 1523
Klientmedel hos SBC 1897716 0
1904 979 2603
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Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-TV 0 3587
Bredband 0 8 349
0 11936
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bérjan 265 051 204 274
Reservering enligt stadgar 100 000 0
Reservering enligt stdimmobeslut 0 60777
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 365 051 265 051
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belcpp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SBAB 1,210 % 4968750 4968 750 2017-04-20
SBAB 3,440 % 5 000 000 5 000 000 2019-02-15
SBAB 0,900 % 3766 875 5266 875 2017-06-15
Summa skulder till kreditinstitut 13735625 15235625
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
13735625 15 235 625
Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 735 625 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 16 300 000 16 300 000
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Spolning av avloppsstammar
Markarbete vid cykelstall
Ny golvmatta i tvéttstuga

Byte av glasblock och ventilationgaller vid husgrund som &r trasigt
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 22578 41278

Forutbetalda avgifter och hyror ©112822- 134 762

El e 0 3799

Varme 0 34 298

Vatten 0 10 386

Revisionsarvode extern revisor 0 7 300

231 823

135 400

Styrelsens underskrifter
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Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
BRF Tjaderhénan 2 fér ar 2016.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar i

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i freningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av &ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den

31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsbersttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning for

BRF Tjaderhénan 2 for ar 2016.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har daven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

fo.
Mamsden 7/ 5 2017
o ey B
; /i o
A P
Christoffer Werhof

Av féreningen utsedd revisor



