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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Tomaten i Borgholm

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2018-01-01 — 2018-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréattsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Borgholms kommun.

Foéreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus fardigstélldes ar 1985 pa fastigheten Tomaten 1 och 2 i Borgholm, som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Guntorpsgatan 1-135.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-03-06.

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 4 juni 2018. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman
var 14,

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman 2018 haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: Lena Wedin Tibblin, ordfdrande

Katharina Bilje, sekreterare

Jonny Sérensson

Ann-Margreth Andersson

Johannes Andersson Junkka

Lina Anjou

Malin Sandstrém, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m féreningsstimman 2018 f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter: Lena Wedin Tibblin, ordférande
Katharina Bilje, sekreterare
Ann-Margreth Andersson
Johannes Andersson Junkka (t o m 2019-01-10)
Malin Sandstrom, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ir styrelseledaméterna Lena
Wedin Tibblin och Ann-Margreth Andersson. /’L
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Féreningens firma har under éret tecknats av Lena Wedin Tibblin, Katharina Bilje, Ann-Margreth
Andersson och Orjan Amnér, tvé i forening.

Studie- och fritidsorganisatdr har varit Ann-Margreth Andersson.

Revisorer
Revisorer har varit Sofia Lindel6f med Solveig Jilderup som suppleant valda vid féreningsstimman
samt revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiiktige
Till foreningens fullméktigeledamot i HHSB Sydost valdes vid foreningsstimman Katharina Bilje med
Lena Wedin Tibblin som erséttare.

Valberedning i
Valberedningen har bestatt av Orjan Amnér.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskdtseln har ombesdrjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.

Under éret har Orjan Amnér varit vicevard.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det 12 bostadshus dér varje ldgenhet har separat ingdng. Fastighetens
areal dr 8 192 kvm.

Antal Yta
2 rum 24
3 rum 30
3,5 rum 14
Bostédder med bostadsrétt 68 5278 kvm
Garage 36
P-platser 40

Gemensamma utrymmen
Foreningen har §vernattningsrum, gym, tvéttstuga.ﬂ



&

HSB - didr méjligheterna bor

Forsidkringar

HSB Brf Tomaten i Borgholm
Org. nr 716404-3866

Fastigheten &r forsékrad i Lé&nsforsédkringar Kalmar lan. Foreningen har tecknat ett kollektivt

bostadsréttstillagg.

Uppvirmning och ventilation
Uppvirmning sker med el-radiatorer. Virmekostnaden ingdr inte i drsavgiften.
Foreningen har mekanisk till-/franluft med virmeatervinning som ventilationssystem.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar
2004

2005
2008
2009

2010
2011
2012

2014
2015
2016

2017

2018

Atgird
Nya racken och frontbeklddnad till balkonger

Byte av elradiatorer till oljefyllda radiatorer i samtliga aterstdende ldgenheter
Mélning fastighetens tradetaljer inkl. fénster, dorrar garageportar samt
hingrinnor och stuprér

Byte till sjdlvrensande renstrattar i stuprédnnor
Energideklaration

Installation av elradiatorer i badrum (24 markldgenheter)
Byte av grovtvittmaskin

Renovering av flaktsystemet i ldgenheterna

Maélning av tvittstugan

Indragning av fiberoptik i samtliga lagenheter

Asfaltering av parkeringsplats

Rengéring och forbéttringsmalning av fasader

Byte av 2 varmvattenberedare

Nyinstallation av brandvarnare till alla 1dgenheter
Fénsterbyte

Installation av luftvirmepumpar i forradsutrymmen
Malning av golv och viggar i cykelforrad

Byten av 7 varmvattenberedare

Asfaltering 10 % av ytan

Byte av tva garageportar, (ird) garage 1

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Borttagning och beskéirning av en del storre trad

Utbyte av staket mot stenmur vid &stra tomtgransen

Byte av golv i tvidttstuga

Uppgradering av fasad — tegel och tridetaljer

Malning samt byte av trépannel garage 1 och 2

Byten av 1 varmvattenberedare

Byte av garageportar och nya las pa garage 3 och 4
Ombyggnad/byte av entréer och trappor (slutfors juni 2019)

Miljofrimjande atgiirder
Foreningen har killsortering av hushéllssoporna. Y
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Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2018 2017 2016 2015 2014
Vatten i kbm 4 628 5186 5130 5197 5500
Kubikmeter per bostadsritt 68 76 75 76 81
Eli MWh 71,0 70,4 75,1 70,2

1) Inom HSB ridknar man med att vattenforbrukningen i genomsnitt per ldgenhet och &r inte bor
overstiga 160 kbm. Légenheter i &ldre flerfamiljshus har ofta betydligt lagre forbrukning till och
med under 100 kbm medan radhuslédgenheter ofta har éver 160 kbm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Underhall, investeringar, reparationer, OVK m.m. under aret

Byten av 7 varmvattenberedare, byte av garageportar och nya las pa garage 3 och 4, ombyggnad/byte
av entréer och trappor (slutfors juni 2019) och borttagning av hickar i samband med ombyggnaden.

Féreningen har en 30-arig underhéllsplan vilken har uppdaterats under aret. Foreningen har avtal om
aktiv underhéllsplan. Tjénsten innebér att foreningen far hjalp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 27 augusti 2018 av Katharina Bilje, Lena Wedin Tibblin, Ann-
Margreth Andersson, Johannes Andersson Junkka och Orjan Amnér. Vid besiktningen konstaterades
att forradsdorrar dr i behov av ommalning eventuellt bytas ut.

Studie och fritidsverksamhet
Katharina Bilje och Ann-Margreth Andersson har gitt en ekonomikurs.

Arsavgifter
Arsavgiften héjdes inte under 2018. Styrelsen har vidare beslutat att hoja arsavgiften med 0,8 % per
1 januari 2019.

2019-01-01 uppgér avgifterna for bostadslidgenheterna till i genomsnitt 625 kr/kvm inkl. vatten.

Medlemsinformation
Av foreningens 68 bostadsrétter har under aret 5 (7) lagenheter Gverlatits. Vid rikenskapsarets slut var
medlemsantalet 66 (67). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
foreningen 4r att mer &n en medlem kan #ga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar &ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rdst oavsett antalet innehavare. Vi
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning (tkr) 3 401 3 406 3418 3422 3558
Resultat efter finansiella poster 480 553 779 617 750
Balansomslutning (tkr) 23 876 23 583 24 201 23572 23 744
Eget kapital (tkr) 9967 9487 8 867 8 155 7 537
Soliditet (%) 41,7 40,2 36,8 34,6 3.7
Taxeringsvérde (tkr) 33243 33243 33243 30 421 30421
-varav byggnad (tkr) 26 366 26 366 26 366 24 566 24 566
Likviditet (%) 22 70 70 110 80
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 625 625 625 625 625
Total 1aneskuld (tkr) 12 602 13073 13550 14 066 14 619
Laneskuld (kr/kvm®) 2 388 2477 2567 2 665 2770
Underhallsfond (tkr) 4353 4376 4380 4270 3 537
Avskrivning (kr/kvm*) 101 101 92 89 98
Réntekostnader (kr/kvm™*) 36 40 53 74 87
Riéntekanslighet (%) 3,8 4,0 4,1

Arsavgiftsbortfall (%) 0 0 0 0 0,3
*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditer = omsittningstillgngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital r férbrukat.

Fordndringar i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 1459 000 0 4375795 3 098 822 553 344
Resultatdisposition enligt
Stimmobeslut 553 344 -553 344
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 251 000 -251 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -273 433 273 433
Arets resultat 479 865
Belopp vid arets utgéng 1 459 000 0 4 353 362 3 674 599 479 865 /{
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Forvintad framtida utveckling

Budget 2019
Budgeten visar ett positivt resultat. I budgeten ingar en avsittning till underhéllsfond med 251 000 kr.

Riénte-kostnaderna har berdknats 523 000 till kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgird
2019 Byten av entréeddrrar

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprékstagande av underhallsfond 3652 165,91
Arets resultat 479 864,67
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -251 000,00
Iansprékstagande av underhallsfond motsvarande érets kostnad 273 433,00
Summa till stimmans férfogande 4 154 463,58

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 4 154 463,58 ’%
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RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 3400 957 3405 986
Summa rérelseintékter 3 400 957 3 405 986
Rérelsekostnader

l?riftskostnader Not 3 -1412118 -1 342 251
Ovriga externa kostnader Not 4 -249 628 =276 410
Underhall enligt plan Not 5 -273 433 -255 359
Personalkostnader och arvoden Not 6 -262 380 -236 333
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -534 096 -534 096
Summa rorelsekostnader -2 731 655 -2 644 448
Rérelseresultat 669 302 761 538
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 131 540
Réntekostnader och liknande resultatposter -189 568 -208 734
Summa finansiella poster -189 437 -208 195
Arets resultat 479 865 553 344

Tillaggsupplysning

Arets resultat 479 865 553 344
Reservering till fond f6r yttre underhall -251 000 -251 000
lansprékstagande av fond for yttre underhall 273433 255 359
Overféring till balanserat resultat 502 298 557 703ﬂ:}
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not § 21984 231 22518327
Pagaende nyanldggningar Not 9 849 129 12 500
Summa materiella anliggningstillgingar 22 833 360 22 530 827
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra lingfristiga vdrdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstilleangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 22 833 860 22 531 327

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4 879 17 627
Kundfordringar 0 3086
Avrikningskonto HSB 743 991 893 224
Ovriga kortfristiga fordringar 1 -15
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 293 688 137 828
Summa kortfristiga fordringar 1042 559 1051 750
Summa omsittningstillgangar 1042 559 1051 750
Summa tillgangar 23 876 419 23 583 07'{3(
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 459 000 1459 000
Fond for yttre underhall 4353 362 4375 795
Summa bundet eget kapital 5812 3062 5834795
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3674599 3098 822
Arets resultat 479 865 553 344
Summa fritt eget kapital 4154 464 3652166
Summa eget kapital Not 12 9 966 825 9 486 960
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 9230494 12 595717
Summa langfristiga skulder 9230494 12 595717
Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3371 723 477 084
Medlemmarnas inre fond Not 14 479 035 449 902
Leverantérsskulder 477 320 281 093
Aktuell skatteskuld Not 15 8 849 8 607
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 5540 5888
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 336 632 277 826
Summa kortfristiga skulder 4 679 099 1 500 400
Summa skulder 13 909 593 14096 117
Summa eget kapital och skulder 23 876 419 23 583 07?
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Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvérde férdelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utg@ngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,50 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras p& féreningens underh&lisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostéader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hégst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock hogst 7 812
kronor per lagenhet 2018.

For bostader byggda 2008-2011 betalas halv fastighetsavgift 2018.

Inkomstskatt

En bostadsrdttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanfras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 15 638 612 krﬂ’

JW//
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Not 2

Not 3

Not 4

HSB Brf Tomaten i Borgholm
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Noter
Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostider 3298 896 3298 896
Hyresintdkt garage och bilplatser 146 000 148 900
Avsatt till inre fond -57 000 -57 000
Intdkt andrahandsupplitelse 6279 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 6109 11200
Ovriga fakturerade kostnader 0 3086
Ovriga priméra intikter och ersittningar frdn boende och lokalhavare 673 905
3 400 957 3 405 986
Driftskostnader
Reparationer -131 710 -94 414
El -109 004 -104 924
Vatten -307 855 -284 483
Renhéllning -128 216 -104 228
TV, bredband, iptelefoni -48 327 -48 288
Serviceavtal -89 930 -114 307
Fastighetsskotsel och lokalvard -448 209 -447 990
Forsakringar -43 403 -46 339
Fastighetsskatt -97 376 -95 880
Ovriga driftskostnader -8 089 -1 398
-1412 118 -1 342 251
(")vriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 138 -8913
Férvaltningskostnader -167 139 -156 688
Andrahandsuthyrningsavgift -912 0
Kostnader dverlatelse och panter -4.324 -13 436
Féreningsverksamhet -1 698 -40 801
Kontorsutrustning och -material -2 036 -3 880
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -9 167 -9 706
Konsulter 0 -8 906
Férbrukningsinventarier -395 -5 168
Medlemsavgifter HSB -26 487 -25 556
Stdmma och styrelse -8 739 -3 355
Kundférluster m m -19 593 0
-249 628 -276 4]%‘
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Not 5

Not 6

Not 7

Underhall enligt plan
Underhall bostédder
Underhall tvéttstuga
Underhall installationer

Underhall garage och bilplatser

Personalkostnader
Medelantal anstdllda

Arvode till styrelsen
Loner for anstillda
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar
Byggnader

12
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-19.455 -32 280
0 -198 169
-20 495 0
-233 483 -24 910
-273 433 -255 359
0 0
92778 -80 600
-16 419 -3 861
-86 667 -82 000
0 -10 559
-5092 -5292
-2038 -2 000
-58 386 -52021
-1 000 0
-262 380 -236 333
-534 096 -534 096
-534 096 -534 096_£
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Not8  Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna ar 2104.

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 35404 209 33378132
Omklassificering 0 1644173
Arets investering byggnader 0 381 904
Ingéende anskaffningsvirde mark 654 350 654 350
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 36 058 559 36 058 559
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -6 320 709 -5 786 613
Arets avskrivningar byggnader -534 096 -534 096
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 854 805 -6 320 709
Nedskrivning byggnader -7219523 -7219 523
Utgdende bokfirt viirde 21984 231 22 518 327
Bokforda vérden byggnader 21329 881 21 863 977
Bokforda virden mark 654 350 654 350
Fastighetsbeteckning: Tomaten 2
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1985 26 000 000 6 597 000 32597 000 32597 000
Lokaler 1985 366 000 280 000 646 000 646 000
26 366 000 6 877 000 33 243 000 33 243 000

Not9 Pagaende nyanliggningar

Ingdende virde pigdende nyanldggningar 12 500 1 656 673
Arets Investering 836 629 0
Omklassificering till Byggnader & Mark 0 -1 644 173
Utghende vérde pagéende nyanldggningar 849 129 12 500

Paglende nyanléggningar avser trappbyten pa foreningens fastigheter. Det planeras vara klart under 2019.
Till en total kostnad pa 15 000 000 kr. Nyttjande perioden &r beraknad till 50 &r.

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 SOO}{
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Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 293 688 137 828
293 688 137 828
Not12 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1 459 000 0 4375795 3098 8§22 553 344
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 553 344 -553 344
Reservering till fond
for ytire underhéll
enligt underhallsplan 251 000 -251 000
lTansprakstagande
av fond for yttre
underhall -273 433 273 433
Arets Resultat 479 865
Belopp vid érets utgang 1 459 000 0 4 353 362 3674 599 479 865

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2020-01-30 1,20% 2020-01-30 2433 320 220 000
Stadshypotek AB 2020-09-28 1,35% 2020-09-28 2513210 28 000
Stadshypotek AB 2019-03-01 1,55% 2019-03-01 3081 723 3081723
Stadshypotek AB 2021-06-30 1,35% 2021-06-30 1 384 600 16 000
Stadshypotek AB 2022-06-30 1,37% 2022-06-30 3 189 364 26 000

12 602 217 3371723
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9230 494
Genomsnittsrdntan vid rets utgéng 1,38%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1908 336
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 10 216 797
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Ett 1dn hos Stadshypotek har slutforfallodag 2019-03-01 och redovisas dérfér som kortfristigt men
foreningen har for avsikt att forlinga lanet.
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning 27 786 000 27 786 000
varav i eget forvar -3 904 000 -3 904 000
Summa stiillda siikerheter 23 882 000 23 882 OOOK

14

iy



@ HSB Brf Tomaten i Borgholm
Org nr 716404-3866

HSB - diir mbjligheterna bor

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 449 902 522418
Avsittning 57 000 57 000
Uttag -27 866 -129 516

479 035 449 902

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld 8177 8 606
Slutskatteskuld foregaende ar 672 1
8 849 8 607

Not16 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 2706 2445
Arbetsgivaravgifter 2 834 2 561
Ovriga kortfristiga skulder 0 382

5540 5888

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 26 324 21211
Upplupna rintekostnader 9 007 9707
Upplupen revision 9138 §913
Upplupen fastighetsforvalining 22 678 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 269 485 237 995

336 632 277 826
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Tomaten i Borgholm, org.nr. 716404-3866

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tomaten i
Borgholm for ar 2018,

Entigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsherattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen for foreningen.

Grund fér ultalande

Vi har uifort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare { avsnitten
Revisorn uisedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | férhallande tilf fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevls vi har inhamtat & titlrackliga och
andamélsenliga som grund for vara utalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedGmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fSrméga att forlsatta verksamhatan, De
upplyser, nér sa & tillampligt, om forhallanden som kan pavarka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser atf likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ngot av defta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har uffort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig skerhet &r en hixg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppsta p4
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller lllsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som de| av en revision enligt SA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeplisk inst&llning under hela
revisionen, Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskema fir vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare slg dessa befor pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamiar revisionsbevis som &
fillrackliga och andamalsenliga for att ugdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlg felakiighet
till f5ljd av oegentligheter &r higre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intem kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen,

«  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen ach tillhérande upplysningar,

= drar jag en slutsats om l&mpligheten i aft styrelsen anvander
antagandet.om fortsati drifi vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vaseniliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r oillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram (il datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser efler forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

+  Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
Arsredovisningen aterger de undediggande transaktionema och
handelserna pa elt sétt som ger en réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera am betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den intera kontrollen som jag
identifierat,

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och déarmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllningﬁ



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

Uttalanden revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har
Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Tomaten i Borgholm for &r 2018 Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
forlust. rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs

baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation, Vi
Vi har utfort revisionen enligt ged revisionssed i Sverige, Vart ansvar gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
oberoende i farhallande till fareningen enligt god revisorssed i om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner 1l L
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning Borghoim den? / q 2018
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar .

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, = Jr

omfattning cch risker stéller pa storleken av foreningens egna A / 2 =

kapital, konsolderingsbehov, ikviditet och stallning i Gvrigt C) LU . XA
EERA R T 1 TR rrRERLERIERR IRy \-u d'e I R T

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation ach forvaltningen av Afrodita Criste Sofia Lindelof

foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att BoR g\ﬁo‘sﬁ:ﬁ%veﬁlgseﬁg Av féreningen vald revisor

fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Av HSB Riksforbund utsedd
revisar

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispasitioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.



