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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Utsikten 1 i Umed, 769623-8190 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 2013-2014 pé fastigheten Veden 2 i Umeé som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Sandékersgatan 10-12 i Umeé Site dr Umea kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar. I forsdkringen ingér bostadsrattstilldgg for foreningens
lagenheter samt momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Yta m2
Bostéder 89 7027
Garageplatser varav 3st handikapparkeringsplatser 89
Gistparkeringar 8

Foreningen har inte gjort nagra storre underhallsatgiarder och investeringar i fastigheten under rakenskapsaret.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret
Styrelsen genomfor den stadgeenliga fastighetsbesiktningen varje ar.

Under rakenskapséret har styrelsen gjort en extra amortering om 3 mkr.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 639 kr/n? bostadsligenhetsyta.
Den for &r 2021 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslot att behélla arsavgifterna
oférandrade fr o m 2021-01-01. Den genomsnittliga drsavgiften blir d& 639 kr/m? bostadslidgenhetsyta.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 63 046 tkr. Under aret har foreningen amorterat 592 tkr samt
extra amorterat 3 000 tkr.

Styrelsen har ocksé prioriterat att gora extra amortering pa l&n som omsatts.

Visentliga avtal
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen, trappstidning och inre renhallning har under éret utforts av HSB
Norr ek for.

Garaget
Utsikten 1 och Utsikten 2 har ett deldgaransvar av garaget. Ambitionen é&r att intdkter och kostnader ska delas
med ett totalt andelstal 138, dar Utsikten 1 har 89 andelar och Utsikten 2 har 49 andelar.

HSB Vind i Umed Ek for

HSB Brf Utsikten 1 dger 30 andelar i HSB Vind i Umeé Ek for. Dessa andelar gav 29 035 kWh
vindel. Budgeten for aret var berdknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel. Utfallet
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blev 967 kWh per andel (931 kWh). HSB Vinds elpris under 2020 var 56 6re/kWh exKkl.
energiskatt och moms. Priset baseras pé géllande marknadspris (terminspris) sista kvartalet
ar 2019 och géllde som pris for 2020. Miljobelastningen av bostadsréttsféreningens del av
HSB Vinds produktion av vindel var totalt 5,8 kg CO2e vilket &r 0,2 gram per kWh.
Miljobesparingen under aret var 9 808 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 29 035 kWh av er totala elforbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umea energi. Vind-el riknas som ett klimatsmart val och kan
jamforas med den nordiska elmarknadens CO2e utsldapp som under 2019 var 338 gr/kWh
vilket da ska jamforas med HSB Vinds utslépp pa 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns
pé Granberget i Robertsfors Kommun.

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft féljande sammanséttning:

Styrelse Vald till drsstdmma
Hans-Ake Donnersvird ordférande 2021

Gunnar Holmgren vice ordforande

Gunni Oberg sekreterare 2021

Ronny Nyman ledamot 2021

Ann-Kristine Sundbaum ledamot

Mikael Hedlund utsedd av HSB Norr

Suppleanter

Elisabeth Eriksson 2021

Ingrid Kristoffersson

Styrelsen har under aret héllit 10 sammantréden.

Firmatecknare har varit Hans-Ake Donnersvird, Gunnar Holmgren, Gunni Oberg och Ann-Kristine Sundbaum,
tva i forening.

Revisorer har varit Bengt Olander med Gerd Burman som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedningen har varit Jessica Karlsson sammankallande, Anders Kristoffersson samt Bertil Karlsson.

Féreningens representanter i HSB Norrs distriktstimma har varit Hans-Ake Donnersvird samt Gunnar Holmgren
som suppleant.

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-13. Vid stdimman deltog 26 medlemmar. Inga motioner hade
inkommit.
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Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telia Forséljning AB
Kabel-TV Telia Forséljning AB
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umeéd Energi AB
Fjarrviarme Umeéd Energi AB
Medlemsinformation

3(18)

Under aret har 9 lagenhetsdverlatelser skett. Vid arets ingadng hade féreningen 143 nedlemmar. Vid
rakenskapsarets slut var medlemsantalet 146. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter
i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Norr innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen tar ut en avgift for andrahandsupplatelse med 300 kr/ménad.

En atgérd for att forbattra vattenavrinningen i garaget kommer att utforas under ar 2021.

Varje ldgenhet har en garanterad parkeringsplats i garaget.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 5677 5594 5623 5493 5512
Resultat efter fin.poster i tkr 568 203 395 323 79
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 639 633 620 608 602
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 320 355 335 329 328
Léneskuld kr/m2 totalyta **** 8972 9483 9 841 9984 10 168
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,00 1,02 1,03 1,08 1
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 360 294 224 154 96
Soliditet 1 %** 70,6 69,3 68,6 68,1 67,7
Sparande kr/m2 *** 371 320 347 337 337
* Nyckeltalet innehaller inte kostnader for periodiskt underhall
** Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
*** Med sparande riknas arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
*#%% Skulder ingar dven kortfristig del frdn och med 2018
Forindring i eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ing 122 964 000 30 136 000 2 066 132 -2 559944 203 139
Vinstdisp enl stimmobesl 203 139 -203 139
Avsittn enl styrelsebeslut 463 000 -463 000
Arets resultat 567 932
122 964 000 30 136 000 2529132 -2 819 805 567 932
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -2 819 805
Arets resultat 567 932
Totalt att disponera -2251873
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -2251873

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsattning 2 5659 139 5583931
Ovriga rorelseintikter 3 21311 10413
5680 450 5594 344
Rorelsekostnader
Drift 4 -2247 789 -2 495 729
Ovriga externa kostnader 5 -59 347 =76 753
Personalkostnader 6 -112 085 -86 950
Avskrivningar 7 -2 042 553 -2 042 553
-4 461 774 -4 701 984
Rorelseresultat 1218 676 892 360
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 151 387
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -650 895 -689 608
-650 744 -689 221
Resultat efter finansiella poster 567 932 203 139
Resultat fore skatt 567 932 203 139
Arets resultat 20 567 932 203 139
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10,19 213357416 215399 969
213357416 215399 969
Finansiella anliiggningstillgangar 11
Andelar i intresseforetag 198 000 198 500
Andel i HSB Norr ek for 500 -
198 500 198 500
Summa anliggningstillgangar 213 555916 215598 469
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 217 893 6 445
Ovriga fordringar 12 3467 160 4717 806
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 228 793 209 681
3913 846 4933932
Summa omsiittningstillgdngar 3913 846 4933 932
SUMMA TILLGANGAR 217 469 762 220 532 401
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 153 100 000 153 100 000

Yttre underhallsfond 14 2529132 2 066 132

155 629 132 155 166 132

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 819 805 -2559 944

Arets resultat 567 932 203 139
-2251 873 -2 356 805

Summa eget kapital 153 377 259 152 809 327

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,19 38514 125 52 046 274
38514 125 52 046 274

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 24 532 149 14 591 592

Leverantorsskulder 229 566 174 905

Aktuell skatteskuld 86 960 71590

Ovriga skulder 17 25527 36 666

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 704 176 802 047
25578 378 15 676 800

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 217 469 762 220 532 401
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livsldngd bedéms vara 100 ar och skrivs av i snitt med 1,0 % pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Foreningen har flyttat Gver sina likvida medel till ett bankkonto som &gs av HSB Norr och kallas for avriakning.
Fran och med ar 2017 kommer foreningens likvida medel att betraktas som en "kortfristig fordran" mot HSB
Norr i stillet for att finnas under"kassa och bank".

Skulder till kreditinstitut
Av foreningens lan forfaller 24 000 tkr till omférhandling under 2021. Enligt kreditvillkoren forldngs lanet/l1&nen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sédger upp lanet.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus nybyggda efter 2012 och dérefter ar helt befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Lokaler beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skattemaissigt underskott uppgéende till 0 kr

Intéktredovisning

Intakter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska foérdelar som ér forknippade med transaktionen.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens budget.
Detta innebér att arets avséttning och iansprakstagande redovisas som omforing i eget kapital samma éar.
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Not 2 Nettoomsiittning
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2020 2019
Avgifter 4490 592 4 446 300
Hyresintikter 513 783 497 936
Intékter el* 233 141 270 783
Intdkter vatten 114 810 100 369
Intdkter bredband 237 100 237096
Intdkter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 30 728 -
Intdkter gemensamhetsutrymmen 38 985 31447
5659 139 5583 931
Avgar
5659 139 5583931
*Fr.o.m. 2020-01-01 borjade foreningen ta ut moms pé individuellt métt och debiterad el. Féreningen har
minskat debiteringen for el med motsvarande momspaslag.
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2020-12-31 2019-12-31
Forsdkringsersittn, bonus, andrahandsuthyrn, garageintdkt Utsikt 2 mm 21311 10413
21311 10 413
Not 4 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 456 640 413 500
Snordjning och halkbekdmpning 69 723 77971
Reparationer 187 512 231 086
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 341 064 479 369
Uppvéarmning 396 527 446 635
Vatten 133 429 148913
Renhéllning 72 326 129 786
Forvaltningskostnader 284 918 247 038
Forsékringar 49 792 48 543
Fastighetsskatt/avgift 43 480 43 480
Kommunikation och media
Datakommunikation 212 378 231 208
Kabel-TV -1 800
2247789 2495729
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forbrukningsinventarier, datorprogram mm 19 400 37330
Telefon och porto mm 6 460 4711
Bankkostnader 2 087 373
Bolagsverket 700 700
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 30 700 33639
59 347 76 753
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden

Arvoden enligt stimmobeslut

Revisionsarvode enligt stimmobeslut

Sociala kostnader fortroendevalda

Kostnader for loner
Ovriga personalkostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader och mark:
-Vid éarets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader

Ackumulerade nedskrivningar av fastighet

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets borjan
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnader, vardear 2013 och 2014.
Taxeringsvarde mark:

10(18)

2020 2019

96 074 66 847

3 600

15386 15753

111 460 86 200

625 750

112 085 86 950
2020 2019

2042 553 2042 553

2 042 553 2 042 553
2020 2019

151 387

151 387

2020 2019

650 701 689 254

194 354

650 895 689 608
2020-12-31 2019-12-31
227 655 287 227 655 287
227 655 287 227 655 287
-12 255 318 -10212 765
-2042 553 -2 042 553
-14 297 871 -12 255318
189 957 416 191 999 969
23400 000 23400 000
213 357 416 215399 969
107 836 000 107 836 000
38312 000 38312 000
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Not 11 Finansiella anléiggningstillgangar

Andel 1 HSB Norr
Andel 1 HSB Vind Umea

Not 12 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Avriakningskonto HSB Norr
Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Telia Q1

Elintékt okt-dec
Varmvatten intikt okt-dec
Forutbetalda kostnader
Fastighetsforsékring

Not 14 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut
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2020-12-31 2019-12-31
500 500
198 000 198 000
198 500 198 500
2020-12-31 2019-12-31
45723 -
3392031 4706 203
29 406 11 603
3467 160 4717 806
2020-12-31 2019-12-31

81310

66 182

30 658
159 889
50 643 49792
228 793 209 681
2020-12-31 2019-12-31
2 066 132 1574132
463 000 492 000
2529132 2066 132
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum

Stadshypotek 539345  2020-09-01
Stadshypotek 569894  2022-09-01
Stadshypotek 508701  2021-09-01
Stadshypotek 591405  2022-03-01
Stadshypotek 591404  2023-03-01
Nordea 39798238133  2021-09-01

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niésta &rs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ér berdknas uppga till

Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld

Niésta rakenskapsars berdknade amorteringar
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar

Not 17 Ovriga skulder

Momsskuld

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjarrvarme

Snoréjning

HSB Norr T1

Rdinta
1,07
1,01
1,02
0,93
1,06
0,57

Not 19 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Panter och didrmed jamforliga sédkerheter som stéllts for egna skulder

Stallda sidkerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser
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2020-12-31 2019-12-31
- 14 000 000

11 566 585 11715 045
13 087 689 13 234 821
13 696 000 13 844 000
13 696 000 13 844 000
11 000 000 -
63 046 274 66 637 866
-591 592 -591 592
-2 366 368 -2 366 368
60 088 314 63 679 906
63 046 274 66 637 866
-24 532 149 -14 591 592
38 514 125 52 046 274
2020-12-31 2019
591592 591 592

23 940 557 14 000 000
24 532 149 14 591 592
2020-12-31 2019-12-31
25527 36 666
25527 36 666
2020-12-31 2019-12-31
35686 44 503

369 205 378 255
9800 -

59 684 -
51001 -

14 000 -

164 800 379 289
704 176 802 047
2020-12-31 2019-12-31
74 540 000 74 540 000
74 540 000 74 540 000
Inga Inga
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Not 20 Arets resultat

2020 2019
Arets resultat 567 932 203 139
Reservering till yttre underhallsfond -463 000 -492 000
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 104 932 -288 861

Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras péa foreningens underhéllsplan.
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Underskrifter

Umed 2021-....... e

Hans-Ake Donnersvird Gunnar Holmgren
Gunni Oberg Ronny Nyman
Ann-Kristine Sundbaum Mikael Hedlund

Var revisionsberittelse har lamnats 2021-....... ———

Bengt Olander
Av foreningen vald revisor
BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av anldggningstillgangar(tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Drift kostnader

Uppvarmning, forsikringspremie, sophédmtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingar i
foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors dver
tillgdngens livsldngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden dver flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet bedoms
utifrdn forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet
att likviditeten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors éarligen avséttningar for att sékerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avséttning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgirder
genomfors.

Stillda sikerheter
Avser det sikerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., férvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad ir en bostadsriittsforening?

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening vars dndamal &r att upplata bostéder eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsréttshavare). De regler som finns att folja nér det géller en bostadsrittsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse



som bestdmmer over ekonomi och forvaltning.

Nir du koper en bostadsritt blir du indirekt deldgare i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det ér ett 4gande som ger bade
rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ldgenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ér en ékta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En dkta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksambhet till minst 60% bestar i att at sina medlemmar
tillhandahalla bostéder (i forekommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En odkta bostadsrittsforening (sk odkta
bostadsforetag) dr ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som géller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag dr att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

En odkta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar".

Vad ér en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan &rvas eller 6verlatas pd samma sétt som andra tillgéngar.

Maste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ldgenheten maste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa fragan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin lagenhet. Det ar formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit ldgenheten med
bostadsritt. Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till ligenheten utan tidsbegriansning. Bostadsritten kan
overlatas eller séljas.

Vem bestimmer i en bostadsréttsforening?

I en bostadsrittsforening rdder demokrati. En géng varje ar halls en foreningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och rétt att 1imna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stémman dr foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststdllande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ér ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestimmer hur det kommande aret ska métas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till ndsta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan lamna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din ldgenhet avgér du om och det ska goras smérre forédndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du ddremot gora storre
fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller éndra rumsindelningen maste du radfrédga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan
du gor ndgra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjdlv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bdsta sétt. En vil fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsékringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ér vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sdger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsriattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsréttstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsiakringar och bostadsréttstilldgget ingér da i drsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i ménadsavgift?
Det ér i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhillande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pé vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om néagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrittsforeningen ér en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa sé bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som



foreningen medlemmar véljer. En forenings intdkter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till féreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giller om man vill sélja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i 6verlitelseavtalet; vem som #r kopare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid &verlatelse har foreningen ritt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsittningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.



Till Revisorn i HSB Brf Utsikten 1 i Umea
Uttalande frén styrelsen

Detta uttalande ldamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for HSB Brf Utsikten 1 i Umeéd for det
rikenskapsér som avslutas 2020-12-31. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att
arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och ddrmed ger en réttvisande bild av foreningens
ekonomiska stédllning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rikenskapséret enligt god
redovisningssed.

Styrelsen dr medveten om att ert uppdrag ar att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebér
att granskningens omfattning anpassats till andamalet att uttala er om foéreningens arsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi 4r ansvariga for att drsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.
Vi bekriftar, utifrdn vér basta kunskap och 6vertygelse, foljande:

Det har enligt var kinnedom inte forekommit nagra oegentligheter dér styrelsen, eller nigon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha péverkat arsredovisningen visentligt.
Vi har gett er tillgang till allt rikenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll
fran rakenskapsérets stimmor och styrelsemdten samt alla vdsentliga avtal och 6verenskommelser.
Alla foreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.
Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha péverkat arsredovisningen visentligt
om de inte hade uppfyllts.
Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt siitt, tillréicklig information har
lamnats i &rsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende
dessa transaktioner
Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgangar pé ett tillfredstédllande sétt, och det finns inga
pantrétter eller andra inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgar av arsredovisningen.
Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.
Vi har pa lampligt sétt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra réttsliga skadestdndskrav, som kan medfora vésentliga kostnader for
foreningen, har tagits emot eller férvéntas.
Det finns inga spéarrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det forekommer SWAP-avtal sa
har detta angivits i drsredovisningen.
Vi intygar att vi i forvaltningsberéttelsen eller not har redogjort for alla kinda omsténdigheter som ar
nddviandiga nér det géller att bedoma foreningens férméga till fortsatt verksambhet.
Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller pad annat sitt och kan paverka bilden av féreningens resultat och
stéllning.
Vi har lamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsforetag. Eller i det fall
foreningen skattemissigt betraktas som en s.k. odkta bostadsrattsforening har vi pa ett riktigt sitt bokfort och
lamnat upplysning i arsredovisningen.
Samtliga affdrshéndelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for &rsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga visentliga felaktigheter och inga visentliga uppgifter har utelimnats.
Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberéttelsen eller not har det inte forekommit nagra handelser
efter rakenskapsarets slut som kréaver dndring eller upplysning i arsredovisningen.
Ingen av styrelsens ledaméter eller foretréddare for foreningen ar att betrakta som en person i politiskt utsatt
stillning (PEP) enligt Lag (2017:630) om étgérder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.
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