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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Tjorven 1, 769629-0027, med séte | Malmd, far hdrmed avge &rsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsraitshavare.

Bostadsrattsfreningen registrerades 2014-10-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-27 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsratisfdrening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vaid t.0.m. féreningsstdmman
John George Ordfbrande 2022
Charlotte Risell Vice ordfbrande 2021
Bo Andreasson Ledamot 2021
Toni Bockarovski L edamot 2021
Sabina Larsson Ledamot 2021
Camilla Bergstrém Ledamot Avgatt
Styrelsesuppleanter

Jessica Winberg Suppleant 2021
Maria Regen Suppleant 2021};
Qrdinarie revisorer

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Jonny Augustsson
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Fastigheisuppgifier

Féreningen Ager fastigheten Maimé Tijorven 1 i Malmé kommun med darpa uppforda byggnader med
32 lagenheter. Byggnadenerna &r uppforda 2013. Fastighetens adresser &r Bullerbygatan 95, 97, 99,
101, 103 och 105.

Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsrétt och 3 ldgenheter samt 32 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

2 rok 3rok 4 rok

16 12 4

Total tomiarea: 5644 kvm
Total bostadsarea: 2424 kvm
- varav bostadsratisarea: 2189 kvm
- varav hyresraiisarea: 235 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-10-30.
Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Trygg Hansa.

| {drsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsratistillagg fér
medlemmarna.

Férvaltning och vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Visentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Forvaltning Teknisk férvaltning
Com Hem Kabel-TV

Tr Miljoservice AB Stadning

Tr Miljbservice AB Tradgardsskétsel

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Presto Brandsékerhet AB SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbek&mpning
Kone AB Serviceavtal hissar

E.ON Serviceavtal varme f;ﬁ
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 86 195 kr och planerat underhéall for
47 656 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resuliatrékningen.

Underhélisplan och kommande ars underhali
Styrelsen féljer en underhalisplan som uppréattades 2019-08-29 av Sustend (fd Bredablick

Fastighetspartner) och har uppdaterats under 2020. Enligt av styrelsen antagen underhdllsplan avsétts
det 589 000 kr 2020 fér kommande &rs underhall, detta motsvarar 243 kr per kvm.

Under 2019 utférdes fdliande underhall:
Kantlister har i trapporna pa bada husen bytts ut och &ven kompletterats da det saknades kantlister pa
vissa vaningsplan.

Obligatorisk ventilationskontroll blev godkénd under 2018.

| planen fir 2020 fanns:
Att spola dagvattenbrunnar och stuprér.

Tvatta och algsanera vara papptak.
Tvatta vara stenplaitor pa gangarna.
Gédsla sedumtaken pa forrdden och miljéhuset.
De tva sista punkierna utférdes dock inte utan &r med i planen att géra under 2021.

Tvétt av sopkéri har gjorts samt den arliga hiss besiktningen. Aven service av var ventilation- och
varmeanidggning har gjorts.

2021 ars underhallsplan omfatiar:
Tvait och ommalning av huskroppar och balkonger. Murket eller daligt trd kommer att bytas. Detta &r

en stor kostnad for féreningen som kommer tas fran var yttre fond.
Godsling sedumtak samt tvatt av stenplattor.

2023 planeras underhall av vrigt trd med tvatt och malning av forrad, cykelskjul och
miljohus och staket.

Tvéitt av sopkérl kommer att géras samt den arliga besikiningen av hissarna.

Vi arbetar hela tiden med vart systematiska brandskyddsarbete genom att fdlja reglerna fér detta./%g;-




Brf Tjorven 1 4(16)
769628-0027

Vasentliga hindelser under rékenskapséret

Alimént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 26 maj 2020. Styrelsen hade fore
stamman 4 mbte med férra styrelsen samt har efter stimman haft 8 protokollférda méten med
nuvarande styrelse. Totalt 12 protokoliférda méten under 2020.

Foreningen har infért kollektiv bostadsratistillaggsforsakring, vilket innebér att alla lagenheter med
sakerhet 4r forsdkrade samt en sankt kostnad fér boende da de sjélva inte behdver teckna
tillaggsforsékringen.

Ett 1&n hade villkorsandringsdag per 2020-10-30 och vi besldt att binda réntan pa 5 ar med réntesatsen
0,87% . Med detta gjorde vi en sankning av rantekostnaden pa ca 110.000 kr och har da utbkat var
amortering med 80.000 kr per &r.

Sparandet pa SBAB har utbkats med 200.000 kr. Detta &r freningens buffert f8r framtida planerat
underhall.

Styrelsen bestimde att féreningen skulie avsluta medlemskapet i Bostadsrétterna dé vi inte bedomde
att vi nyttjade det i den grad att medlemspriset kandes rimligt.

Fareningen hade en extrastdmma 10 oktober | kombination med stéddag.

Har fattades ett férsta besiut om att anta nya stadgar vilka ocksa kommer att tas upp fér beslut nr 2 pa
arsstidmman 2021. Styrelsen hade lagt fram sitt forslag om ait byta till bostadsrétternas
maénsterstadgar som &r betydligt mer utférliga och tydliga. Darefter hade vi en lyckad staddag. Vi
rensade hangrannor, tvattade av | soprummet, lagade doérren | soprummet, tvéttade av alla
forradsdirrar samt godslade buskar och trad.

Styrelsen har lagt upp en hemsida brftjorven1.se dér vi delger information om féreningen. Vi har &ven
en ny malil till styrelsen som &r styrelsen@brftjorveni.se.

Styrelsen har bestamt att tillsyn ska ske vid inflytt av ny boende. Séliaren ansvar for att boka in deita
med styrelsen samt kdpare. Vid tillsyn ska boendepérm {&mnas till képaren av séljaren.

Under 2021 kommer styrelsen arbeta vidare med att félja budgeten fér 2021 samt att uppdatera
underhallsplanen for 2022.

Vi kommer omiférhandla 1an med villkorsandringsdag 2021-09-21. Ta in offerter for aft hantera planerat
underhall och reparationer pa basta satt. Offerter for tridgardsskoétsel kommer att tas f6r att ev. byta

leverantér under varen 2021, ,-ff”é
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Mediemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 4 8verlatelser av bostadsratter skett (fg &r skedde 7 tverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 43 mediemmar.
1 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rdkenskapséaret.
Vid &rets utgang hade féreningen 42 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo | samma lagenhet. Dock skall noteras at vid foreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rgst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna héjdes med 2 % vilket

motsvarar vad véra kostnader fdrvantas indexuppriknas med.

Tanken frambver géliande arsavgifterna &r att hdja motsvarande indexhgjning fér kostnader dvs. 2 %
varje ar f6r att | méjligaste mén undvika stdrre hdjningar nagot &r.

Flerarséversiki

Resultat och stéllining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 2214 2072 2 079 2100
Resultat efter finansiella poster -30 -367 -341 -191
Férandring av underhallsfond 541 443 85 200
Resultai efier fondfgrandringar, exklusive avskrivningar 62 -177 207 642
Soliditet % 56 55 54 53
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 708 653 686 675
Drifiskostnad, kr / kvm 304 305 341 285
Rénta, kr / kvm 211 243 240 257
Avséitning fill underhalisfond kr / kvm 243 221 83 83
Lan, kr/ kvm 13073 13 226 13 808 14 596
Snittranta (%) 1,62 1,83 1,74 1,76

Arsavgiftsniva for bostadsratier | ki/kvm har bostadsrattsarean som bergkningsgrund. Driftskostnad | kekvm, réinta t krfkvm,
undethahlsfond | ke/kvm samt lan kefkven her bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andet av tilgangarna som #r finanslerade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med P
batansomsiutning. Y
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Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Friit

Medlems-  Underhédlls-  Balanserat Arets

insatser fond resuftat resultat

Vid arets bbrjan 41 208 343 980 231 -1 416 021 =367 471

Digposition enligt féreningsstdamma -367 471 367 471
Avsittning till underhalisfond 589 000 -589 000
lansprakiagande av underhalisfond -47 656 47 656

Arets resultat -30 422

Vid arets slut 41 208 343 1521 575 =2 324 836 =30 422

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat ) -1783 492
Arets resultat fére fondférandring -30 422
Arsts avsétining till underhalisfond enligt underhélisplan -689 000
Arets ianspraktagands av underhlisfond 47 656
Summa Sverfunderskott -2 355 258

Styrelsen foreslar féljande disposition till {dreningsstdmman:

Att balansera i ny rékning -2 355 258 /?

Vad betraffar féreningens resultat och stillning | évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tilthdrande bokslutskommentarer.
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Resultatridkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelsecinidkter

Arsavgifter och hyror 2 2 058 036 1 961 639

Ovriga rorelseintékter 3 156 384 110 076

Summa rérelseintikier 2214 420 2071715

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -871 063 -972 092

Ovriga externa kostnader 7 -138 731 156 712

Personalkostnader 8 -92 526 -90 094

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -632 502 -632 502

Summa rorelsekostnader -1 734 822 -1 851 400

Rorelseresuliat 479 598 220 315

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2495 65

Rantekostnader och liknande resultatposter _ 512515  -587851

Summa finansiella poster -510 020 -587 786

Resultat efter finansiella poster T 30422 -367471

Arets resultat 30422

L
A

é_.{/
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 70 523 978 71 156 480
Summa materiella aniaggningstillgdngar 70 523 978 71 156 480
Summa anlaggningstillgangar 70 523 978 71 156 480

Omsétiningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 39 536 B5 064
Ovriga fordringar 1610 -
Farutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 46 822 37189
Summa korifristiga fordringar 87 968 92 253
Kassa och bank 12 1891 484 1721198
Summa omséttningstillgangar 1979452 1813 451
SUMMA TILLGANGAR 72 503 430 72 969 931
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 41 208 343 41 208 343
Underhalisfond 1521 575 980 231
Summa bundet eget kapital 42 729 918 42 188 574
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 324 836 -1 416 020
Arets resultat -30 422 -367 471
Summa fritt eget kapital -2 355 258 -1 783 491
Summa eget kapital 40 374 660 40 405 083
Langfristiga skulder
Fastighetsl&n 13,14 26 240 000 21 760 000
Summa langfristiga skulder 26 240 000 21 750 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 5 450 000 10310 000
Leverantbrsskulder 44 451 51332
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 15 394 319 453 516
Summa kortfristiga skulder 5888 770 10 814 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 503 430 72 969 931
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den 16pande verksamheten
Rorelseresuitat 479 598 220 315
Avskrivningar 632 501 632 502

1112089 852 817

Erhallen ranta 2 495 65
Erlagd rénta -512 515 -587 851
Kassaflode fran den ldpande verksamheten 602 079 265 031
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 4 286 -2 164
Okning{+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -66 079 -56 639
Kassaflode fran den iopande verksamheten 540 286 206 228
Investeringverksarnheten
Arets upplatna [genheter - 1 441 500
Kassafitde frén investeringsverksamheten - 1441 500
Finansieringsverksamhefen
Upptagna lan 10000 000 -
Amortering av ianeskulder -10 370 000 -1 410 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten ~370 000 -1 410 000
Avrets kassafléde 170 286 237728
Likvida medel vid &rets bdrjan 1721198 1483 470
Likvida medel vid érets slut 1891 484 1721 ‘Egi@ﬁf

(1} Fdrsningens réreissfordringar utgtrs av omséattningstiligéngar exkludsral for llkvida medsl.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av korifristiga skulder inkluderat skafteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhéllsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser i6pande
underhail som gj finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsétiningar enligt plan och lanspraktagande for genomidrda atgérder sker genom éverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom Arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgadngar och skulder har varderats tili anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandepericd.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Arsavgifter bostader ) ) 1 549 584 1 428 587
Hyror bostéder 393 252 423 815
Hyror p-platser/garage 115 200 109 237
Summa 2058 036 1 961 639

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Vatten 41938 36 584
El 62 550 210
Overlatelseavgifter 4672 8088
Andrahandsuthyrningsavgifter - 1943
Ovriga intakter 47 224 63 251

Summa 156 384 110076
/1
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Not 4 Reparationer

12(16)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2018-12-31
Bostader 38 540 16 740
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 688
Armaturer, gemensamma utrymmen - 3713
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 14 518 806
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1 100 19 448
VA & sanitet, installationer 22 878 1869
Vérme, installationer 1 409 2 391
Ventilation, installationer - 12 683
Tele/TV/portielefon, installationer 1738 -
Hiss : 6 458
Ovriga installationer - 7 558
Huskropp 6 347 788
Markytor 1100 11 500
Vattenskador -2 855 54 310
Klottersanering - 700
Ovrigt 1420 -2
Summa 86 195 139 650
Not § Planerat underhall
2020-01-01- 2018-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
VA & sanitet, installationer 12 500 10 000
El, instailationer - 83 050
Huskropp, tak 35 156 -
Summa 47 656 93 050
Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Teknisk férvaltning 84 620 81 122
Fastighetsférvaltning utver avtal 63 000 39673
Stadning 51 250 46 500
Besikiningskostnader 5 450 44 550
Sndrdjning 600 10 044
Serviceavtal 13679 11 400
Férbrukningsmaterial 18 578 32102
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 9 898 9 830
El 220 255 187 988
Uppvéarmning 75 317 108 327
Vatten och aviopp 77 652 76 793
Avfallshantering 46 589 40 329
Férsdkringar 32 592 12 397
Systematiskt brandskyddsarbete 11 292 13 096
Hyresséttningsavgift 332 476
Kabel-TV 25 108 24 764
Summa 737 213

739302
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Not 7 Ovriga externa kostnader

13(18)

2020-01-01- 2018-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 3666 9411
Tele och post 1705 1885
Ekonomisk forvaltning 71 551 65 624
Ovriga forvaltningskostnader 16 951 22 054
Revision 22 500 18 000
Jurist- och advokatkostnader 2 053 6188
Bankkostnader 1023 901
IT-tjanster 2115 -
Ovriga externa tjanster 6 000 31 250
Ovriga externa kostnader i1 167 1400
Summa 138 731 156 712

Not 8 Personalkosinader

Fdreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgétt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 70 950 69 750
Valberedning 999 999
Summa 71949 70 749
Sociala avgifter 20 577 19 345
Summa 92 526 S0 094
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
. 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 632 502 632 502
Summa 632 502

632 50%
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Not 10 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 63 250 204 63 250 204
-Mark 10 541 701 10 541 701
Utgaende anskaffningsvérden 73791 905 73791 905
Ingéende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 635 425 -2 002 923
-2 635 425 -2 002 923
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -632 502 -632 502
-632 502 -632 502
Utgéende avskrivningar 3267927  -2635425
Redovisat viirde 70 523 978 71 156 480
Varav
Byggnader 59 982 277 680614 779
Mark 10 541 701 10 541 701
Taxeringsvérden
Bostader 40 200 000 40 200 000
Totalt taxeringsvérde 40 200 000 40 200 000
Varav byggnader 33 000 000 33 000 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikier
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 46 822 37 189
Summa 46 822 37189
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 789 030 1721198
Transaktionskonto SBAB 1102 454 -
Summa 1 891 484

1721198
4
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Not 13 Foérfall fastighetslan

15(16)

' 2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 5 450 000 10310 000
Forialler 2-5 &r fran balansdagen 16 640 000 12 350 000
Forialler senare An fem ar fran balansdagen 9600000 9400000
Summa 31 680 000 32 060 000
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsién 31 690 000 32 060 000
Summa 31 690 000 32 060 000
Lanelnstitut  Rénta Bundet i Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek Lost - 10 000 000 - 10000 GO0 -
SBAB 1,62 % 2021-09-21 5 000 000 - 5 000 000
Stadshypotek 1,89 % 2023-10-30 7 660 000 - 310000 7350000
Stadshypotek® 0,87 % 2025-10-30 - 10000000 10 000 000
Stadshypotek 1,15 % 2027-10-30 9 400 000 - 60000 9340000
Summa 32060000 10000000 10370000 31690000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér {ireningens fastighetstan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férldngs normalt vid slutbelainingsdag.

*Amcrtering 80 000 ke/ar,

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakier

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna iéner och arvoden samt sociala avgifter 94 241 92 664
Upplupna réntekostnader 55 555 58 563
Férutbetaida intékier 176 705 188 768
Upplupna revisionsarvoden 20 500 18 000
Upplupna driftskostnader 47 319 95 521
Summa 394 320

453 51%-
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Not 16 Stéllda sakerheter och eventualférplikielser

Stéllda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000
Summa stéllda sékerheter 54 0600 000 54 000 600
Underskrifter

Malmd, 2021-24 -3

. Ll e Cnm-’“‘-\\w {&(’Q(FMCQM\/'\
gﬁ\'hn George Toni Bockarovski
Styrelseordfdrande -

. S Wf' y e
Bo Andreasson Charlotte Risell

Sabina Larsson

JUNN

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021-0 -73
Ohrlings PricewaternouseCoopers AB

/*/ Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till f5reningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tiorven 1, org.nr 769629-0027

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfsrt en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tjorven 1 for ar 2020.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafiode for Aret enligt rsredovisningsiagen. Foyvaltningsherittelsen ar forenlig med
arsvedovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststétler resultatrikningen och balansrikningen {6r foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ix oberoende i forhétlande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat #r tillrdckliga och andaméilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppritias och att den geren rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroil som den beddmer #r nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitia
verksamheten. Den upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhillanden som kan piverka férmégan att forisitia
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslat har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal Ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida Srsredovisningen som hefhet inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men Ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pi grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillcickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre in for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikiliga ntelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.




e skaffarvi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for véir revision for att
utforma granskningsitgirder som Ar limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontroflen.

o  utviirderar vi impligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drarvien slutsats om Jimpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
frsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller firhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten,

e utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utialanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforeningen Tjorven 1 for 2020 samt av {6rslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i féxvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
follgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vvid
forslag tifl utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av foreningens angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad s att bok{éringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. :
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Revisorns ansvar

virt mal betraffande révisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
" yevisionsbevis for att medien rimlig grad avsikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i néigot visentligt
avseende:

e foretagit tidgon Atgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e e ‘e pA nagotannatsitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ckonomiska
féreningar, dvsredovisningslagen eller stadgarna.

CUUoa. oL Vart mal betriiffandeivevisionen av forsiaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed virt
. . uttalandeoin-detta, irattmed Finilig grad-av sikerhet beddma om férslaget r forentigt med bostadsriitisiagen.

aswmee oo Rimlig sikerhet dr efihdg grad av sikerhei, men ingen garanti for att en revision som utfoes erdigt god

i R . revisionssed i Sverigealltid kommer att uppticka digirder eller forsummelser som kan foranieda -
. ersittningsskyldighet mot foreningens; #iler aitt ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &v

forenligt med bostadsrittslagen, ‘ ' - o C

SRR Som en del avén revisionenligh god-revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdme orh har en
o - professionellt:skeptisk instiltning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
BTG . dispositioner av foreningens vifist eller foriust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna, Vitka
Cu oeow. ... tillkommande granskningsitgarder somutférs baseras pd var professionella bedbmmning med utgdngspunkt i risk
BTN . - och visentlighet, Det infiebir att vi fokuseran granskningen pa sidana &tggirder, omriden och férhillanden som &r
e vasentliga f6r verksamhetén och-dér-avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
AR .- . situation. Vigarigenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden sora -
L - r relevanta forvart nttalande om gnsvarsfrihet. Som underlag f6r virt uttalande om styrelsens férslag Gl
dispositioner betriiffandé:fdreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forentigt med
bostadsratislagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



Viser om ditt hus.
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