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Brf Kavrohusen
769606-7219

ARSREDOVISNING 2016

Styrelsen for Brf Kavréhusen, Ahus, avger med denna handling forvaltningsberittelse och drsredovisning for
verksamhetséret 2016 (2016-01-01 - 2016 12 31).

Allméint om verksamheten

Foreningen bildades och registrerades 2001 02 08 och forviirvade samma ar fastigheten Ahus 17:105.
Totala anskaffningskostnaden 2001-2002 angavs vara 40.000.000:-kr.

Markforvérvet registrerades hos inskrivningsmyndigheten 2001-06 - 27 till en kostnad av 5.500.000:-kr.
Taxeringsvérdet 2015 var 18.833.000:-kr, varav byggnader 14.033.000:- kr (75%) och mark 4.800.000:-kr (25%).
Byggnader bestar av 20 st 1-plans radhus, forradsbyggnader och car-portar.

Foreningens bostider fordelas enligt foljande:

3st 91 kvm; 7st 110 kvm och 10 st 122 kvm — totalt 2.263 kvm.

I bostadsytorna inrdknas inte inglasade uteplatser.

Total bostadsyta &r 2.263 kvm. Total tomtyta &r 22 022 kvm.

Byggnaderna dr fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar Goinge-Kristianstad.

Viisentliga hiindelser som paverkat verksamhetsiret 2016.

Ordinarie drsstimma med redovisning av verksamhet 2015 hlls 2016 05 12.

Vid stimman representerades 17 st av de 20 bostadsritterna med nirvarande medlemmar och 2 st med fullmakter.
Under dret har avhallits 14 st protokollférda styrelsesammantriden.

Ett antal dtgdrder har under dret genomforts som péverkat foreningens l6pande drift och ekonomiska forvaltning.
Bl.a.

- utbyte till mera miljévinlig och energisnalare ytterbelysning;

- uppgradering av virmeanldggningen for att uppnd ligre energiforbrukning (bevakning och uppf6ljning
fortsétter under 2017);

- nyttavtal tecknat med totalentreprendr for skdtsel/underhall markytor/triidgard;

- nytt avtal tecknat med HSB Skéne (Kristianstad) fr.o.m. 2017 01 01 for 16pande bokforing och
ekonomifSrvaltning (hittillsvarande anlitad byr4 har meddelat att den pa grund av minskning av verksamheten
inte onskar fortsiitta);

- omlidggning av foreningens 1an och dverenskommelse med kreditgivaren for langsiktig finansiering (mera
ddrom nedan).

Under forhosten genomfordes en kurs i hjért-/lungraddning med anvindning av foreningens hjértstartare. | samband
darmed togs fram handling, som tilldelats alla boende, for enskilt agerande vid befarat hjartstillestind.
Arsstimmans § 16 anses dirmed uppfylld.

Efter diskussion med Skatteverket, Bokforingsnamnden och foreningens aukt. revisor Johan Tornquist har styrelsen
beslutat att framtida avskrivningar pa byggnader skall vara 276.000:-kr/ar. Mark #r inte foremal for avskrivningar.

I markvirdet finns ett dolt oredovisat éverviirde, i forhallande till anskaffningsvirdet 5,5 Mkr, om man Jjamfor
prisnivdn med annan byggnadsplanlagd mark i Ahus titort.

Léangsiktig plan for avskrivningar och vid en amortering av foreningens l4n med 175.000:-kr arligen fr.o.m. 2019
kommer bokfbrda viirden och skuldbelastning med utgangspunkt fran anskaffningsvirdet 40 Mkr vara enligt féljande:

Ar  Bokfvirde Avskrivn. Beldning  Amortering Beldnings-% Belanings- %

tkr « tkr/ar (31/12) tkr (31/12)  tkr/ar ansk.virde bokf.virde
(40.000 tkr)
2017 35.788 276 15.309 -— 383 42.8 x/inkl.mark 3.500 tkr
2019 35.236 276 15.134 175 37.8 43.1
2025 33.580 276 14.084 175 352 41.9
2050 26.680 276 9.709 175 243 36,4
2100 12.880 276 959 175 2.4 7.4 4
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Nya stadgar registrerades av bolagsverket 2016-01-07. Aven om en enig styrelse 2015 foreslaget en ytterligare findring,
som ocksé medgivit s k. kapitaltillskott, pverkar de nya stadgarna foreningens och dess styrelses verksamhet.
De viisentliga dndringarna #r

+  att styrelsen far omplacera foreningens lan, dock inte-utan stimmans godkénnande-ta upp nya lin;

- att styrelseledamdter/suppleanter viljs pa mandattider av tva &r med olika antal jdmna resp. ojiimna Ar;

-+ att 1 st ledamot och 1 st suppleant kan viljas utan att vara medlem i foreningen;

+  attavsdttning till reparationsfond(s.k. yttre fond)arligen skall vara 0,15% av prisbasbeloppet/kvm ldgenhetsyta.

Om framtida kapitaltillskott skall bli m&jlig méste stadgarna § 7 anpassas.

Med kreditgivaren, Sparbanken Skane(Kristianstad) har dverenskommelse tréiffats om forindring av foreningens lan.
Riintckostnaderna kommer under de nirmaste dren bl avsevirt lidgre.

Den nya beléningen bestér av tre 1an, varav tva placerade i Swedbank Hypotek och en i Sparbanken Skane(Kristianstad)
Samtliga har réntebetalningar/4r, med samma forfallodagar. Lanen #r amorteringsfri 2017 och 2018.

Motsvarande amorteringsbelopp skall avsittas for att forstirka foreningens likviditet.

Styrelsen ser detta som nddviindigt pa grund av risken for hbga framtida kostnader, speciellt vad avser foreningens
kulvertsystem for viirme/vatten/aviopp. Styrelsen har, efter 2015 intréffat ledningsbrott och tidigare patalade hoga
kostnader for uppvirmning, speciellt granskar dessa omstindigheter. De tkade avsittningarna till reparationsfonden
avses ocksa bidra till att undvika framtida tkade linebehov.

Ovannimnda paverkande hiindelser gor att styrelsen betraktar att motionerna 1-4 till stimman 2015 &r besvarade och
utredda.

Styrelsen har ambitioner, att #ven i fortsttning, no ggrant folja utvecklingen av energiférbrukningen, att ligga i framkant
med nédvindiga dtgdrder som bidrar till en lag och siker energifrbrukning,

Styrelsen har under éret ocksé bevakat utvecklingen vad avser exploatering och angrinsande markomraden.
I'maj 2016 beslutade Regeringen att Finansinspektionens krav pa amorteringskrav av bostadslan giller fr.o.m 2016
0601

Detta berdr inte bostadsrittsforeningar direkt utan enbart bostadsriittshavares belaning av deras boritt.

Under 2016 har ménadsavgifterna kunnat séinkas fr.o.m. 2016 04 01.

Ménadsavgifterna forindring (kr/kvm ligenhetsyta) under aren framgér av nedanstiende. Angivna belopp ir medeltal/ar
da fSréndringar ibland skett under 16pande 4r.
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Under 2016 har en ldgenhetstverlatelse skett.

Vid édrsstimman 2016 05 12 valdes féljande som ledaméter/suppleanter i styrelsen;

Mandattid
Kjell-Arne Svanberg ordférande 2 ar
Agneta Ewe 2 ar
Sala Nouno 2ar
Lennart Pettersson 1 ar (av styrelsen vald till vice ordf.)
Gunilla Strand (suppleant) I ar

Som valberedning;
Nils Pierre och Olle Linde

Som revisor;

Johan Térnquist (ordinarie), Josefin Lind (suppleant)

Forviantad utveckling 2017

Ménadsavgifterna har kunnat séinkas fr.o.m. 2017 01 01

Byggnadernas skick kommer att granskas enligt krav i stadgarna (§ 8)

Nagra storre underhall eller reparationer #r inte planerade, dock kommer tak och asfaltytor speciellt granskas.

Styrelsens {orhoppning ar att de nérmaste dren kunna bibehélla nuvarande manadsavgifter.
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Eget kapital

Forandring av eget kapital

Insatser Rep fond Bal. Resultat Arets Resultat

Belopp vid arets ingang 20 122 000 156 917 1223739 55 626

Vinstdisp. Enl. stammobeslut 55 626 -55 626
Avséttning rep. fond 150 376 -150 376
lanspraktagande rep. fond -61 531 61 531

Arets resultat 331 764

20 122 000 245762 1190 520 331764

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att arets vinst avsatts till yttre fonden.

Arets vinst 331 764,00
Yttre fonden -331 764,00
Balanserat resultat 1190 520,08
S:a balan. resultat 1190 520,08

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande

resultat- och balansrakning med tillaggsupplysning.

%/ f (¥
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Sida 5

Resultatrakning (kr) 2016 2015
Nettoomsattning Not 1 1710006 1817 762
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader Not 2 -768 650 -1 137 060
Personalkostnader Not 3 -22 761 -21 200
Avskrivningar -276 000 -276 000
-1 067 411 -1 434 260
Rorelseresultat 642 595 383 502
Finansiella poster Not 4
Réanteintakter 31 1027
Rantekostnader -310 862 -328 903
-310 831 -327 876
Resultat efter finansiella poster 331764 55 626
Arets Resultat 331764 55 626
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Sida 6

Balansrakning (kr) 2016 2015

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Not 5

Byggnader o mark 36 064 250 36 340 250
36 064 250 36 340 250

Summa anlaggningstillgangar 36 064 250 36 340 250

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 645 5822

Forut. kostnader/Uppl. intdkter  Not 6 33 309 31 303

39 954 37125

Kassa och bank Not 7 1310 566 891 990

Summa omsaéttningstillgangar 1 350 520 929 115

SUMMA TILLGANGAR 37 414 770 37 269 365
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Balansrakning (kr) 2016 2015

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Insatser 20 122 000 20 122 000

Yttre underhalisfond 245762 156 917

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital 1190 520 1223739

Arets resultat 331 764 55 626

Summa eget kapital 21 890 046 21 558 282

Langfristiga skulder Not 8

Skulder kreditinstitut 15 309 050 15 303 650

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 18 042 20 484

Uppl. Kostnader/Forut. Intdkter  Not 9 191 632 209 499

Kort. laneskuld kreditinstitut 171 600

Ovriga kortar. skulder 6 000 5 850
215 674 407 433

Summa skulder 15 524 724 15711 083

Summa skulder och eget kapital 37414770 37 269 365

o

i 1)
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BRF Kavréhusen
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Tillaggsupplysningar

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Allmanna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas Gverensstémmer med arsredovisningslagen
samt rekommendationer och uttalanden fran Bokforingsndmnden.

Foreningen tillampar Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, BFNAR 2009:1.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Byggnad och mark

Avskrivning grundar sig pa anldggningens anskaffningsvarde och ar berdknad med
hansyn till byggnadens beréknade ekonomiska livelangd.
Avskrivning ar gjord med 0,8 % pé ingaende anskaffningsvérde.

Fond fér underhall (stadgarna
Fond f6r underhall redovisas under bundet eget kapital och féréndring av fonden
sker inom eget kapital. Minimiavsattning sker enl. stadgarna § 8.

Nettoomsattning 2016
Arsavgifter bostader 1704 006
Gasthus 6 000
Summa 1710 006
Ovriga externa kostnader 2016
Uppvarmning och el 208 600
Vatten 53 548
Sophémtning 48 397
Underhall 95 854
Utemiljé inkl. snéréjning 118 146
Ovriga fastighetskostnader 171 145
Forvaltningskostnader inkl hjartstartare 72 960
Summa 768 650
Arvoden, Iéner, andra erséttningar och sociala kostnader.

Arvoden 2016
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 20 000
Sociala kostnader 2761
Summa 22 761
Finansiella poster 2016
Réanteintakter -31
Réntekostnader 310 862
Summa 310 831

2015
1812762
5 000
1817 762

2015

225 062
42 801
48 402
516 424
66 777
164 716
72 878
1137 060

2015
19 500
1700
21200

2015
-1027

328 903

327 876



BRF Kavrohusen
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Not 5 Materiella anlaggningstillgangar

Foreningen éger fastigheten Ahus 17:105

Byggnader och mark
Byggnad och mark

Summa

Ack. Avskrivning byggnader
Arets avskrivningar byggnad
Summa

Bokfort varde

Bokfort varde av mark utgdr 5 500 000 kr.

Fastigheten har ett taxeringsvarde pa 18 833 000 kr varav markvarde 4 800 000 kr.

Not 6 Forutbet. kostnader/Upplup. intikter
Fastighetsforsakring
Summa

Not7 Kassa o Bank
Kassa
Sparbanken Skane
Sparbanken Skane konto for yttre underhall

Not 8 Skuld till kreditinstitut

Langivare Réntesats Loptid
Swedb hypot 1,44 2020-11-25
Swedb hypot 1,21 2019-11-25
Sparb Skane 1,03 3 man

Sparb Skane bunden 3,02%  2016-11-10
Sparb Skane  bunden 3,1% 2017-11-10
Sparb Skane  rorlig 1,02%

Sparb Skane  rorlig 1,005%

Sparb Skane  rorlig 1,15%

Summa

Kortfr. laneskuld kreditinstitut som amorteras inom ett ar
Kortfr. laneskuld kreditinstitut som amorteras inom fem ar

Samtliga an &r amorteringsfria t.o.m. 2018.
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2016

40 369 956

40 369 956

-4 029 706
-276 000
-4 305 706

36 064 250

2016
33 309
33 309

2016
3936
978 840
327 790
1310 566

2016

7 164 000
4 396 000
3749050

15 309 050

525 000

2015

40369956

40 369 956

-3 753 706

-276 000

-4 029 706

36 340 250

2015
31303
31303

2015
1978
791 803
98 209
891 990

2015

2612 500
2 537 500
7 164 000
1361250

1800 000

15 475 250

171 600
858 000
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Sékerhet for langfristiga skulder till kreditinstitut

Framtida vasentliga handelser

Underhall

Byggnadernas krav kommer att granskas enligt krav i stadgarna § 8.
Nagra storre underhall &r inte planerade, dock kommer tak och asfaltytor att granskas.

Manadsavgifter

Not9 Uppl. Kostnader/Forutb. Intakter 2016 2015
Skatteskulder 12 204 12170
Upplupna réntor 13213 22 655
Léner och soc. avgifter, AMF 2761 1700
Férutbetalda hyror 126 234 142 892
Revisionsarvode 8 500 8 500
Fasab 1616
Krst renhalining 4 099
C 4 Energi 4 245 3940
Fortum 18 760 17 642
Summa 191 632 209 499
Stéllda panter 2016 2015
Uttagna pantbrev ( 4 st pantbrev) 19 878 000 19 878 000

Styrelsens férhoppning &r att de narmaste &ren kunna bibehalla nuvarande manadsavgifter.

Kristianstad 2017-03-05
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Revisionsbyran

KRISTIANSTAD

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Br Kayvrohusen ora.nr 716406-2619
Rapport om arsredovisningen

Uttalunden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Kavrohusen for dr 2016,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredoy isningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiellu stillning per den 31 december 2016 och ay dess
finansiclla resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvalningsberittelsen iir torenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag ullstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen,

Grund for uttalunden

Jug har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och dindamalsenliga som grund fr mina
uttalanden,

Stvrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som den beddmer iir nodviindig for att
uppritta en darsredovisning som inte innchaller nigra viisentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd dr tillimpligt. om forhallanden som kan paverka formagan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl d@r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel. och att limna en revisionsberiittelse
som innehiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av siikerhet. men ir ingen garanti for att ¢n
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av ocgentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsnimndens
webbplats: www.revisionsinspektionen.se rn showdocuments/rev_dok/revisors _ansvar.pdf. Denna beskriv ning

dr en del av revisionsberiittelsen
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Br
Kavréhusen for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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KRISTIANSTAD

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6y rigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Detiir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hiinsyn till
de krav som fSreningens verksamhetsart. omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital.
konsolideringsbehov. likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen. medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betritfande revisionen av forvaltningen. och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet. iir att inhiimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot viisentligt

avseende:

»  foretagit nagon dtgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen. eller

*  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen. tillimpliga delar av lagen om ckonomiska
foreningar. arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och diirmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet. men ingen garanti for att en revision som utfSrs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgiirder eller forsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot féreningen. eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte

dr forenligt med bostadsriittslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: http: ‘'www.revisorsinspektionen.se rn'showdocument'documents’rev dok/revisors ansvar.pdf.

Denna beskrivning ér en del av revisionsberiittelsen.

Kristianstad den 7 april 2017

Joha*férnquist

| . .
Aukforiserad revisor





