Brf Myntverket i Lund
769608-0634

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Myntverket i Lund

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2011 och 2020.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-02-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2014-07-30 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Roald Bauhn Ledamot
Hans Borje Assar Fennhagen Ledamot
Jan Olof Ludvig Rehnberg Ledamot
Kerstin Una Maria Nilsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Catta Torhell Ordinarie Intern

Valberedning
Catharina Carlstedt
Sara Maad Sasane

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-22.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Myntet 11 2002 Lund

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1987.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 982 m2, varav 982 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 11 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status

Brf Myntverket i Lund
769608-0634

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2011 och stracker sig fram till 2020.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Radonmatning 2016 Lgh 10 befanns ha radonhalter éver
tilldtna gransvarden.
Ventilationsforbattring gjordes
varpa ny radonmatning i Igh 10
visade pa godtagbara varden.
Ovriga Igh hade godtagbara vérden
redan vid férsta matningen.

Markarbeten 2016 Omlaggning av plattor pa garden
fér att mojliggdra battre avrinning.
Arbetet framgangsrikt utfort.

Tradgarden 2016 Beskarning av persikotrad samt
rensning av murgrona.

Installation av ny porttelefoni 2015

Plattaket till gardshuset, som 2013

malades 2012 och dar fargen sedan

flagnade av, blev ommalat.

Rensning av murgréna pa plank och 2013

gardshusets fasad och tak

genomford.

Omfogning av skorstenar till 2012

gardshus (Igh 10).

Slutrenovering av altaner (Igh 7 och 2012

8).

Malning, montering avrinningsplat 2012

mm, efter garantibesiktning

balkonger

Varmekabel i hdngranna nedanfor 2012

Igh 7 och 8 installerades.

Ommalning av allt fonstertra, 2012

ommalning av tak pa gardshus (Igh

10 och 11), ommalning av traskivor

till forstugan till Igh 10.

Utbyte fonster gardshuset 2:a 2011 Samtliga fénster pa 2:a vaningen

vaningen

Utbyte torktumlare 2011

Rensning av murgréna 2011 Tak och vagg pa gardshus

Omfogning skorstenar, gesims och 2010 - 2011

trappgavlar

Nya balkonger 2009 - 2010 Avser Igh 2-6

Renovering av altaner 2007 Avser Igh 7 och 8

Nya porttelefoner 2007

Planerat underhall Ar Kommentar

lagning av altaner 2016 Uppskjutet p.g.a kvarvarande fukt
som maste luftas ut.

Utbyte av cirkulationspump till 2017

radiatorer

omfogning av fasader 2020 Fasader besiktigade av

byggnadskonsult, inget akut behov
finns.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

Tva rorliga lan som foreningen haft i Nordea slogs i februari 2016 samman till ett bundet 1an pa tre ar med
rantesatsen 1,35 %. Féreningen har ytterligare ett bundet Ian i Nordea med en réntesats pa 1,8 % som I6per ut
2017-12-08.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2017-01-01 med 3 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2016-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 837 260 659 700
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 787 204 771228
Finansiella intakter 201 371
Minskning kortfristiga fordringar 1553 0
Okning av kortfristiga skulder 26 435 2 027
815 393 773 626
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 491 491 427 153
Finansiella kostnader 68 599 92778
Okning av kortfristiga fordringar 0 1340
Minskning av langfristiga skulder 74 796 74 796
634 886 596 067
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1017 767 837 260
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 180 507 177 559

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader P 9%|
4% 1% Periodiskt
Avskriv- underhall
ningar 8%

12%

Ovrig drift
18%

Taxebundna
Arsavgifter Fastighets- kostnader
96% avgift 40%
2%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

(1) Radonmatning har genomférts. | Igh 10 uppmattes radonvarden 6ver tilldtna nivaer. Ventilationsforbattrande
dtgarder genomférdes, varpd ny matning i Igh 10 genomférdes och visade dé tilldtna radonnivder. Ovriga Igh
uppvisade tilldtna nivaer av radon redan vid forsta matningen.

(2) Markarbeten pa garden for att forbattra avrinning till brunn.

(3) Beskarning av persikotrad samt rensning av murgréna pa garden.

(4) Styrelsen beslutade héja manadsavgifterna med 3 % fr.o.m. 2017-01-01.

(5) Lgh 1 forvarvades av Igh 2.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 11 st.
Overldtelser under ret: O st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 18 st.
Tillkommande medlemmar: O st.

Avgdende medlemmar: 1 st.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 17 st.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 771 749 727 706
Lan/m? bostadsrattsyta 4 487 4563 4639 4716
Elkostnad/m? totalyta 44 46 38 54
Varmekostnad/m?2 totalyta 170 182 158 191
Vattenkostnad/m? totalyta 25 23 20 20
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 70 94 127 122
Soliditet (%) 63 62 61 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) 150 174 208 148
Nettoomsattning (tkr) 785 771 751 719

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 982 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl. stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 426 000 0 0 6 426 000
Kapitaltillskott 548 125 0 0 548 125
Fond for yttre underhall 447 218 204 950 -49 082 291 350
S:a bundet eget kapital 7 421 343 204 950 -49 082 7 265 475
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 139 059 -204 950 222 965 121 044
Arets resultat 149 529 149 529 -173 883 173 883
S:a fritt eget kapital 288 588 -55 421 49 082 294 927
S:a eget kapital 7 709 931 149 529 0 7 560 402
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 149 529
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 344 009
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -204 950
summa balanserat resultat 288 588
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -60 000
av fond for yttre underhall ianspraktas 51162
att i ny rakning 6verfors 279 750

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

785 495
1709
787 204

-447 131
-44 360
-77 786

-569 277
217 927

201
-68 599
-68 398
149 529

149 529

2015

771228
0
771 228

-388 319
-38 834
-77 786

-504 938
266 290

371
-92 778
-92 407
173 883

173 883
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 8
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31

11198 418
11 198 418

11 198 418

0
1036 270
1036 270

5311

5311

1041 581

12 239 999

2015-12-31

11276 204
11 276 204

11 276 204

1451
850 855
852 306

10 321

10 321

862 627

12 138 831
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 9
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

6 426 000
548 125
447 218

7 421 343

139 059

149 529

288 588

7 709 931

4 331 555

4 331 555

74 796

6 089
117 628

198 513

12 239 999

2015-12-31

6 426 000
548 125
291 350

7 265 475

121 044

173 883

294 927

7 560 402

4403 447

4 403 447

77 700

23100
74 182

174 982

12 138 831
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 200 ar 200 ar
Porttelefon 10 ar 10 ar
Balkong/terrass 20 ar-25 ar 20 ar-25 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 757 167 735115
Elintakter 28319 36 144
Oresutjamning 9 -31
785 495 771 228
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Aterbaring forsakringsbolag 1709 0
1709 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 10 000 0
Hissbesiktning 1428 1389
Gard 299 0
Serviceavtal 5273 5024
Forbrukningsmateriel 1592 248
Fordon 180 0
18 773 6 661
Reparationer
Fastighet forbattringar 45 500 0
Tvattstuga 3426 0
Las 1740 0
Varmeanldaggning/undercentral 4570 0
Ventilation 2 371 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1209
Hiss 0 1261
57 607 2470
Periodiskt underhall
Elinstallationer 0 49 082
Mark/gard/utemiljé 51 162 0
51 162 49 082
Taxebundna kostnader
El 42 901 45 183
Varme 167 241 179 023
Vatten 24 547 22 340
Sophamtning/renhalining 18 460 18 338
253 149 264 884
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19 711 19016
Kabel-TV 32 781 32 532
52 492 51 548
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 13 948 13673
TOTALT DRIFTKOSTNADER 447 131 388 319
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Styrelseomkostnader 2 600 2 000
Forvaltningsarvode 34 946 33578
Administration 2 479 1296
Konsultarvode 4 335 1 960
44 360 38834
Not6  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 44 052 44 052
Forbattringar 33734 33734
77 786 77 786
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12 089 948 12 089 948
Utgaende anskaffningsvarde 12 089 948 12 089 948
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -813 744 -735 958
Arets avskrivningar enligt plan -77 786 -77 786
Utgaende avskrivning enligt plan -891 530 -813 744
Planenligt restvarde vid arets slut 11 198 418 11 276 204
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 538 000 2 538 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 800 000 8 800 000
Taxeringsvarde mark 8 000 000 5 600 000
17 800 000 14 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 17 800 000 14 400 000
17 800 000 14 400 000
Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 4333 4160
Skattefordran 19 481 19 756
Klientmedel hos SBC 1012 456 826 939
1036 270 850 855
Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 291 350 86 400
Reservering enligt stadgar 204 950 204 950
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -49 082 0
Vid arets slut 447 218 291 350
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Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 1,500 % 0 1491 638 2099-12-31
Nordea 1,800 % 1472 939 1497 871 2017-11-15
Nordea 1,500 % 0 1491 638 2088-12-31
Nordea 1,350 % 2933412 0 2019-01-16
Summa skulder till kreditinstitut 4 406 351 4481147
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -74 796 -77 700
4 331 555 4 403 447
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 032 371 kr.
Not 11  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 6 300 000 8 900 000
Not 12 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av cirkulationspump under 2017.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta

Forutbetalda avgifter och hyror

El och varme sept-november, fakturerade
februari 2017

2016-12-31

11 499
64 990
41 139

117 628

Brf Myntverket i Lund
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2015-12-31

11083
63 099

74 182

Styrelsens underskrifter

LUND den / 2017

Per Roald Bauhn
Ledamot

Jan Olof Ludvig Rehnberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /

Catta Torhell
Intern revisor

Hans Borje Assar Fennhagen

Ledamot

2017
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