HSB brf Stickan i Uddevalla
Orgnr 758500-0636

HSB brf Stickan i Uddevalla

Arsredovisningen &r uppréttad i hela
svenska kronor.

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Stickan i Uddevalla, org.nr. 758500-0636 far hirmed
avge arsredovisning for rdkenskapséret 2016-07-01--2017-06-30, foreningens 53:e verksamhesér.

Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler a4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegridnsning och didrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningen har sitt site i Uddevalla kommun.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1990:1229). Kallas éven
dkta bostadsrittsforening.

Foreningens fastigheter Uddevalla Honseberget 1-3 fardigstélldes 1966-68.

Pa fastigheten finns 3 bostadshus i 9 véningar med tillsammans 16 trapphus med adresserna Samnerdds- ’
végen 2 - 10 jamna nummer och Kdmpegatan 35 - 57 ojaimna nummer. K 4 \GL e
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Foreningens objekt fordelar sig enligt féljande:

Foreningens objekt fordelar sig enligt foljande: 1 r m kokvra 4 st 97 m?
lrok 39 st 1 677 m?
2rok 143 st 8979 m?
3rok 144 st 11232 m?
4rok 37 st 3470 m?
367 st 25454 m?
Lokaler, f6rrad 64 st 1051 m?
P-Platser 359 st + 20 gastplatser

varav 3 st. handikapp
Fastigheterna ar fullvirdeforsékrade hos Lansforsakringar med kollektivt bostadsrittstillagg.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattshavarna och bostadsrattstilligget ingar i

foreningens fastighetsforsdkring.

Foreningen har avtal med HSB Norra Bohuslan avseende administrativ och teknisk férvaltning.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma hoélls den 15 november 2016 med 73 deltagande medlemmar.

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Vald t.o.m
Styrelsen och suppleanter arsstimman
Ordinarie ledaméter. Suljo Kurtagic ordfrande 2017
Anders Larsson vice ordftrande 2017
Helene Armsanius sekreterare, miljoansvarig 2017
Thomas Thérnblad 2018
Maria Bertilsson 2018
Owe Lislerud utsedd av HSB Norra Bohuslidn 2017
Suppleanter: Helene Olsson 2017
Joakim Johansson 2018
Karin Atterklev utsedd av HSB Norra Bohuslin 2017
Ordinarie revisorer: Ann-Marie Niklasson utsedd av stdmman 2017
Arthur Kozak BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund 2017
Revisorssuppleanter: Johan Svernling utsedd av stimman 2017
Susanne Larsson BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund 2017
Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollférda sammantriden.
Firmatecknare har varit styrelsens ledamdéter, alternativt Suljo Kurtagic, Anders Larsson, ,
Thomas Thornblad och Owe Lislerud, tva i forening. a¢ £ ¢ der
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Viceviird och anstiillda
Vicevird har varit Rune och Helene Armsanius.
Foreningen har en heltidsanstélld fastighetsskotare samt en deltidsanstalld lokalvardare.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Norra Bohuslédns fullméktige har varit Helene Armsanius och
Anders Larsson med Joakim Johansson och Helene Olsson som suppleanter.

Valberedning
Valberedning har varit Erik Olsson sammankallande, samt Madeleine Mattiasson och Milenko
Ivankovic.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Avgifter och hyror

Avgifterna hojdes from 2016-07-01 med 0,95 %. Budgeten for 2017/18 utvisar inget hojningsbehov
Arsavgiften uppgér darefter till kronor 700 kr/m? inklusive virme och varmvatten.

Budgeterad kostnad for uppvarmning och varmvatten uppgér till 100 kr/m?.

Underhdll och investeringar
Under dret har foreningen genomfort foljande storre underhdlls- och investeringsatgdrder:

Styrelsens stadgeenliga fastighetsbesiktning har skett i bérjan av 2016 pa detaljnivé och finns
dokumenterad i tvé besiktningsrapporter p 10 ar och en evig med dokumenterade mingder, atgérds ar,
intervaller och niésta atgards ar med kostnader per varje post utifran kostnadslage f6r feb 2016. Dessa
besiktningsrapporter var grunden till den nya underhallsplanen och planerade atgirder inom

5 ar, 10 ar och fram till ar 2045.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl SFS 1991:1273 har skett 2017 med godként resultat.
Nasta besiktning skall ske om 6 ar.

Styrelsen har en ny underhallsplan, som senast uppdaterades i april 2017.

Styrelsen har fortsatt med energioptimeringen och forbéttrande atgérder utifran tidigare planer samt nya
underhallsplanen.

Projekt med ombyggnation av de fyra hissar som haft simst status utifrdn gjord statusbedémning
(Kampegatan 37, 39 och 49 samt Samnerédsvigen 2) dr paborjat med ombyggnad av hissen pa
Samnerddsviagen 2 som ar genomfort under verksamhetsar 2015/2016. Arbetet med hissar pa
Kéampegatan 37, 39 och 49 avslutades enligt plan i borjan av detta verksamhetsar med godkénd
besiktning.

Projekt med ombyggnation av parkeringsplatserna pagar (inkluderar skapande av nya gést- och
uthyrnings- parkeringsplatser, bredda ut befintliga parkeringsplatser samt asfaltera bade
parkeringsplatser och gator pa Gstersidan (parkeringssidan) av husen, byta ut armaturer
/belysningsstolpar till moderna LED-armaturer samt forbereda pa vissa omraden/platser for
motorvarmaruttag och el-bilsladdning).

sy
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Den stora parkeringsytan mot Ostraboskolan blev klart asfalterad och linjemarkerad under
verksamhetdr 2015/2016 med mycket bra resultat. Arbetet fortsatte sedan under detta verksamhetsar
forst med etappen utanfor Kampegatan 35-45 och sedan med stora parkeringsytan mittemot
vicevirdskontoret dir skapades en ny storre yta for den nya tervinningsstationen. Projektets nésta
etapp borjade sedan med nya parkeringsplatser utanfor Kampegatan 49, sedan mot Kdmpegatan 57
och ldngs vigen mot Samnerddsvagen med nya bredare trottoaren. Samtidigt skapades nigra nya
gist- och uthyrningsparkeringsplatser och nigra utrustades med elbilsladdning och ndgra med
viarmesladdar. Efter sommaren planeras start av sista etappen gillande ombyggnad av
parkeringsplatser utanfér C-huset.

Enligt plan byggde vi den nya trappan mellan B- och C-huset och innan dess bytte vi gamla
vattenledningar dér.

Under detta verksamhetér gjordes PCB sanering i fasadsfogar i A- och B-huset.

Under varen handlade vi upp nytt stymingssystem for fjarvirme och ventilationsfliktar och
installation planeras gora efter sommaren.

For att 6ka medlemmarnas trivsel byggde vi en pergola utanfor A-huset.

Styrelsen planerar under nésta verksamhetsar avsluta sista etappen av pagdende projektet med
ombyggnation av p-platser utanfor C-huset, byta ut armaturer/belysningsstolpar till moderna
LED-armaturer samt utrusta vissa p-platser for motorvarmaruttag och el-bilsladdning.

Installation av upphandlat nytt styrningssystem for fjarrvarme och ventilationsfliktar kommer att
goras under augusti-september och véra klar infoér den nya virme siisongen.

Markytor utanfor C-huset (mot jarnvagen) kommer att fraschas upp med nya planteringar och en
ny pergola byggas. Utanfor B-huset planeras plantering av nya trid istéllet for gamla bjorkar.
Styrelsen planerar tidigare ligga under detta verksamhetsar en del underhallsatgarder pa
Honsebergets forskola.

Ovrigt underhall sker enligt detaljerad underhallsplan och utifrén behov och besiktningsbedémning

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid érets bérjan 450 medlemmar och vid arets slut 455 medlemmar, '
varav HSB Norra Bohuslén utgér en. Arets forindring 5 st. (}‘ it
L e e e

Under éret har 34 lagenhetsoverlatelser skett. RK
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FLERARSOVERSIKT
2016-07-01 2015-07-01 2014-07-01 2013-07-01 2012-07-01
2017-06-30 2016-06-30 2015-06-30 2014-06-30 201-06-30
Nettoomsittning tkr 19226 19 024 18 554 18 342 17 825
Rorelseresultat tkr 4230 7 764 5658 222 4195
Resultat efter finansiella poster tkr 1233 4 883 2538 -3083 1014
Soliditet 12% 12% 9% 7% 10%
Balansomslutning tkr 136 750 129 307 114 461 115 672 119 575
Fond yttre underhall tkr 7 390 3709 1 586 5237 4 694
Avgifts- & hyresbortfall % 0,4% 0,4% 0,4% 0,5% 0,4%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 700 693 682 672 659
FORANDRING I EGET KAPITAL
Upplatelse- Fond yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall  resultat resultat
Belopp vid érets borjan 4 030 930 0 3709292 3118425 4883363
Enl. stimmobeslut 2016
Disposition enl. stimmobeslut 4 883363 -4883363
Avsiéttning till underhallsfond 3559000 -3559000
Ianspraktagande av underhallsfond -218 159 218159
7050133 4660947
Arets avsittning till underhallsfond 3884 000 -3 884 000
Arets disposition ur underhallsfond 3544296 3544296
Arets resultat 1232676
Belopp vid arets slut 4030930 0 7389837 4321243 1232676
RESULTATDISPOSITION

Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserad vinst
Arets resultat
Summa 6verskott

4321243
1232676
5553919

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman

Att balansera i ny rikning

5553919

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. i

s A
3 #
( PP, (s

LS VA

Sida 5



HSB brf Stickan i Uddevalla
Orgnr 758500-0636

2016-07-01 - 2015-07-01 -
Resultatriikning 2017-06-30 2016-06-30
Rérelseintikter
Nettoomsittning Not 1 19 225 949 19 024 357
Ovriga intikter Not 2 13 141 75 388
Summa rirelseintikter 19 239 090 19 099 745
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 772 338 -6 703 763
Underhall Not 4 -3 544 296 -218 159
Personalkostnader Not 5 -1 617 447 -1 600 956
Avskrivning materiella anldggningstillgdngar ~ Not 6 -3 075 008 -2 812 908
Summa rirelsekostnader -15 009 089 -11 335785
Rdrelseresultat 4230002 7763 959
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 7 3290 7156
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3 000 615 -2 887 752
Summa finansiella poster -2 997 325 -2 880 597
Resultat efter finansiella poster 1232676 4 883 363
Arets resultat 1232676 4883363

=a.x / ty
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Balansriakning 2017-06-30 2016-06-30

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 121 337 932 123 361 944
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 10 245211 313474
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 138 704 101 634
Pagéende nyanliggningar och forskott Not 12 7236 392 922 900

128 958 239 124 699 952

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa anliggningstillgangar 128 958 739 124 700 452
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 429 750
Ovriga fordringar Not 14 2 524 397 4 399 201
Forutbet kostn/Upplupna intdkter Not 15 266 120 206 218

2790 945 4 606 168

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 5000 000 0
Summa omsiittningstillgangar 7 790 945 4606 168
SUMMA TILLGANGAR 136 749 685 129 306 621

- (O
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Balansrikning 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4030930 4030 930
Fond for yttre underhall 7 389 837 3709 292
11 420 767 7 740 222
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4321 243 3118425
Arets resultat 1232676 4 883 363
5553920 8001 788
Summa eget kapital 16 974 686 15742010
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 113 627 500 106 057 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 2330 000 2 330 000
Leverantorsskulder 178 548 1 398 485
Skatteskulder 43 199 4140
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 1015422 1 082 933
Upplupna kostn/Foérutbet intidkter Not 19 2 580 329 2 691 553
6 147 498 7507 111
Summa skulder 119 774 998 113 564 611
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 136 749 685 129 306 621
<A
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Kassaflodesanalys 2017-06-30 2016-06-30
Kassaflodesanalys enligt indirekt metod
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1232676 4 883 363
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m. 3075008 2 812 908
4307 684 7696 271
Arets inkomstskatt 0 0
Kassaflide fran den lopande verksamheten
[fore forindring av rirelsekapital 4307 684 7696271
Kassafléde fran fordndringar i rorelskapital
Okning(-)/Minskning(+) av av lager 0 0
Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -59 581 97 338
Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -1359613 1 991 906
Kassaflode frdan den lopande verksamheten 2 888 490 9785515
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastighet -7 245 983 -16 034 481
Forvarv(-)/Forsiljning(+) av inventarier -87 312 0
Forvirv(-)/Avyttring(+) av finansiella anlaggningstillgdngar 0 0
Kassafldde frin investeringsverksamheten -7333 295 -16 034 481
Finansieringsverksamhet
Upptagna lan 10 000 000 9 900 000
Amortering av skuld -2 430 000 -1 930 000
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 7570 000 7 970 000
Arets kassaflode 3125195 1721033
Likvida medel vid drets borjan 4 399 201 2678 167
Likvida medel vid arets slut 7 524 396 4399 201

I likvida medel ingér avrakningskonto HSB Norra Bohuslén och kortfristig placering. AL
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2016-07-01 - 2015-07-01 -
Noter 2017-06-30 2016-06-30

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Arsredovisning i mindre foretag (K3).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar har upptagits till anskaffningsvarden med avdrag for avskrivningar, enligt

specificering i sdrskild not. Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa anlédggningstillgangar sker enligt foljande principer:

Byggnader Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,66%.

Om- och tillbyggnader Entréer 35 ar, fonsterbyte 40 ar

Installationer Isolering vindar 10 &r, fiber 15 ar, passagesystem mm 20 ar, inbrotts- och brandlarm 10 ar,
vaccumavgasare varme 15 ar, va-ledning 50 ar

Markanlaggningar Uteplatser 25 ar, Parkeringsautomat 10 ar, p-platser 20 ar, markarbete 2012 30 ar

Inventarier 5 ar, Traktor 10 ar, Robottgrasklippare 5 ar

Fordringar och skulder

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta. Skulderna ar upptagna till
nominellt belopp.

Reservering for framtida underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av

foreningens underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserad vinst till fond
for yttre underhall.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.

Statlig inkomstskatt

Akta bostadsrittsforeningar beskattas fran och med rikenskapsaret 2007 for kapitalintakter som inte 4r hanforliga till
foreningens fastighet. Efter avriakning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning med 22%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr (0 tkr).

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhallandet mellan omséttnings-
tillgdngar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvirde.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets storlek

i forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga betalningsférmaga.

Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostiader 17 815 236 17 646 732
Arsavgifter lokaler 332 004 328 884
Hyror lokaler 99 225 141 092
Hyror garage/p-platser 996 300 905 340
Tvittstugeavgifter 0 2021
Parkeringsavgifter 33 607 45 034
Géstrum 20 000 24 300
Ovriga intakter 0 0
19 296 372 19 093 403
Hyresbortfall lokaler -6 823 -49 956
Hyresbortfall garage/p-platser -63 600 -19 090
19 225 949 19 024 357 WK
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2016-07-01 - 2015-07-01 -
Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 2 Ovriga intiikter
Ovriga intdkter 13 141 75388
13 141 75 388
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och stid
Material, verktyg, reparationer maskiner 169 307 159 421
OVK/Radonmitn/Expansionskérl/Energideklaration 73 123 80 580
Hissbesiktning 65 420 38 541
Snérenhallning 10 293 13 864
318 142 292 406
Reparationer
Byggnad invandigt 155499 137 517
Reparation virme-/ventilationsanldggning 48 012 110611
Hissar 56 675 35933
Tvittstuga 42 494 21 641
Huskropp utvéndigt 10 980 70
Markytor 30523 42192
Garage & p-platser 3602 6 745
Hyresldgenhet 0 3244
Ovrigt 25207 55570
372992 413 524
Taxebundna kostnader
El 385987 396 789
Fjarrvirme 2 371 044 2 294 690
Vatten 954 073 840 138
Sophdmtning och 6vrig renhéllning 342 700 359 466
4053 804 3 891 083
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring 81589 94 289
Fastighetsskatt/-avgift 512 305 495 056
Utryckning & bevakning 133 429 121 693
Kabel-TV 116 064 128 352
843 386 839 390
évriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning och forséljningskostnad 5250 8 850
Kontorsmateriel och trycksaker 6472 10 454
Telefon och porto 45 005 78 931
Forlust pa fordringar 0 936
Stdmma, styrelseméte & resekostnad 18 806 35178
Administrativ forvaltning 464 065 479 729
Ovriga forvaltningskostnader 78 854 82 164
Revisionsarvoden, BoRevision 21233 23 961
Revisionsarvode, fim reserverat fg ar -3 274 0
Medlems- och foreningsavgifter 115 650 115 650
Medlemsaktiviteter 2993 7742
Ovriga personalkostnader 10 075 9426
Ovriga kostnader 418 885 414 340
1184013 1267 360
Totalt 6 772 338 6703 763 (Ft\f\
=:“<7'\ﬂ ‘;. ]J P
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2016-07-01 - 2015-07-01 -
Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 4 Underhall
Byggnad invindigt 13072 0
Underhall virme-/ventilationsanldggning 67 734 0
Hissar 2356 784 0
Tvittstuga 0 105 778
Huskropp utvindigt 1053573 112 381
Markytor 53 133 0
3 544 296 218 159
Not 5 Personalkostnader
Arvoden - fortroendevalda
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 149 302 156 210
Vicevirdsarvode 80 000 78 000
Féreningsvald revisor 4 500 16 500
Sociala kostnader 46 911 72 859
280 713 323 569
Loner och ersdttningar
Ldner och erséttningar 778 295 755 864
Pensionskostnader 40 138 6 598
Arbetsmarknadsforsikring, FORA -27 154 13173
Uttagsbeskattning pa fastighetstjanster i egen regi 261 111 254 216
Sociala kostnader 278 201 239 637
1330591 1269 488
Ovr ersittningar till fortroendevalda och anstillda
Bilersittning 6 143 5 899
Telefonerséttning 0 2 000
6143 7 899
Totalt 1617 447 1 600 956
Not 6 Avskrivning materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader 2135370 2135370
Om/tillbyggnad fasader 472 011 223 399
Installation virmeanlaggning 6 525 3264
Installation antennanldggning 136 259 136 259
Installation Gvrigt 117 285 106 845
Biluppstéllningsplats 41 846 41 846
Markanlidggning Gvrigt 47 207 47207
Maskiner och inventarier 50242 50 455
Traktor 68 263 68 263
3075 008 2 812 908
Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter
Avrikningskonto HSB Norra Bohuslidn 0 5134
Rénteintakter bank 3288 0
Ovriga finansiella intikter 2 2022
3290 7156
Not 8 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostn swapavtal 2522351 2348 093
Réntekostn fastighetslan 398 883 533 342
Ovriga finansiella kostnader 79 381 6317
3 000 615 2887752
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HSB brf Stickan i Uddevalla
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Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 9 Byggnader och mark

Foreningen dger fastigheterna Uddevalla Honseberget 1-3.

Byggnader

In- och utgaende anskaffningsvirde ursprunglig byggnad 128413 198 128 413 198
Ingaende avskrivningar -30 051 845 -27916 475
Arets avskrivning -2 135370 -2 135370
Utgéende ackumulerade avskrivningar -32 187 215 -30 051 845
Utgaende planenligt restviirde ursprunglig byggnad 96 225 983 98 361 353
Ombyggnader

Ingdende anskaffhingsvirde 18 384 948 3468 184
Omf6rt fran pagaende arbete 0 14 028 885
Arets investeringar 932 491 887 879
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 19 317 439 18 384 948
Ingdende avskrivningar -272 947 -49 548
Arets avskrivningar -473 565 -223 399
Utgaende ackumulerade avskrivningar -746 512 -272 947
Utgdende planenligt restviirde ombyggnader 18 570927 18 112 001
Installationer

Ingdende anskafthingsvirde 3625175 3430 358
Omfort fran pagaende arbete 0 96 942
Arets investeringar 0 97 875
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 3625175 3625175
Ingéende avskrivningar -377 970 -131 602
Arets avskrivningar -258 515 -246 368
Utgaende ackumulerade avskrivningar -636 485 -377970
Utgaende planenligt restviirde installationer 2 988 690 3247205
Mark

Ingaende och utgdende anskaffningsviirde 1969931 1969 931
Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvérde 2119243 2119243
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 2119243 2119243
Ingaende avskrivningar -447 788 -358 735
Arets avskrivningar -89 053 -89 053
Utgéende ackumulerade avskrivningar -536 841 -447 788
Utgdende planenligt restvirde markanliggningar 1582402 1671455
Utgaende bokfort virde byggnader och mark 121 337 932 123 361 944

Fastighetens taxeringsvirde 2017 uppgar till tkr 201 970. Viardear ar 1966,
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HSB brf Stickan i Uddevalla
Orgnr 758500-0636

Noter 2017-06-30 2016-06-30
Byggnader Mark  Totalt innev dr Totalt foreg ar
Bostdder/hyreshus 139 000 60 000 199 000 199 000
Lokaler 1701 1269 2970 2970
140 701 61269 201970 201970
Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskaftningsvirde 1076 375 1076 375
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 1076 375 1076 375
Ingédende avskrivningar -762 901 -694 638
Arets avskrivningar -68 263 -68 263
Utgdende ackumulerade avskrivningar -831 164 =762 901
Utgdende planenligt restviirde inventarier 245 211 313474
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
In- och utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 335824 335 824
Arets anskaffningar 87 312 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 423 136 335824
In- och utgaende ackumulerade avskrivningar -234 190 -183 735
Arets avskrivningar -50 242 -50 455
Utgéende ackumulerade avskrivningar -284 432 -234 190
Utgiende planenligt restvirde inventarier 138 704 101 634
Not 12 Pagiende nyanldggningar och forskott
Ingéende anskaffningsvirde Fonsterbyte 0 14 028 885
Overfort till ombyggnad 0 -14 028 885
Utgdende bokfort virde 0 0
Ingdende anskaffningsvirde Inbrottslarm 0 0
Overfort till ombyggnad 0 -96 942
Utgiende bokfort viirde 0 0
Ingéende anskaffningsvirde Va-ledning 0 0
Arets anskaffningar 932 491 0
Overfort till ombyggnad -932 491 0
Utgaende bokfort virde 0 0
Ingaende anskaffningsvirde P-platser 922 900 0
Arets anskaffningar 6313 492 922 900
Utgaende bokfort virde 7236 392 922 900
Not 13 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Andel HSB Norra Bohuslin 500 500
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HSB brf Stickan i Uddevalla
Orgnr 758500-0636

Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 14 Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB Norra Bohuslin 2 524 397 4399 201
Not 15 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 262 832 203 103
Upplupna rinteintikter 3288 3115
266 120 206 218
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Riintesats Loptid
SBAB 0,4% 5 000 000 0
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Langivare Riintesats  Rintedndring Ldnets loptid
Nordea 0,48%  2017-07-28 2018-01-30 9 400 000 9900 000
Nordea 0,44%  2017-09-30 2018-03-29 96 557 500 98 487 500
Nordea 0,44%  2017-09-30 2018-03-29 10 000 000 0
115957 500 108 387 500
Avgar: Kortfristig del av langfristiga skulder -2 330 000 -2 330 000
Summa langfristiga skulder 113 627 500 106 057 500

Arets amortering uppgick till 2 4030 000 kr.
Beriknad arlig amortering de narmaste 5 &ren ar 2 330 tkr.
Om 5 ér berdknas skulden till kreditgivare uppga till 104 890 tkr.

Vid érets borjan hade foreningen tre swapavtal med Nordea pa ett totalt nominellt virde pa 80 000 000 kr

Pé bokslutsdagen har foreningen kvar tva swapavtal pa ett totalt nominellt virde pa 55 000 000 kr
vilket ger en total snittrinta pa 2,44 %.
Avtal 1, med nominellt belopp 25 000 000 kr, avtalet 1pte till 2017-06-30.

Avtal 2, med nominellt belopp 30 000 000 kr, innebir att féreningen far stiborrinta och betalar 2,62%.

Avtalet 16per till 2021-06-30. Marknadsvéardet per 2017-06-30 uppgér till -2 928 344 kr.

Avtal 3, med nominellt belopp 25 000 000 kr, innebdr att féreningen far stiborréinta och betalar 2,23%.

Avtalet 16per till 2023-09-23. Marknadsvardet per 2017-06-30 uppgér till -2 460 928 kr.
Marknadsvirdet motsvarar kostnader om foreningen ska fortidinlésa swapen.

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts fir egna skulder och avsittningar

Uttagna pantbrev 116 670 000 113 000 000
Varav pantbrev i egen dgo 0 0
116 670 000 113 000 000

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Fond for inre underhéll lagenhet 708 415 746 560
Fond for inre underhall lokal 0 31313
Moms 8 402 11 262
Uttagsskatt 261 111 254 216
Kallskatt 16 959 18 045
Lagstadgade sociala avgifter & sérskild 16neskatt 20 535 21 536
1015422 1082 933
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HSB brf Stickan i Uddevalla
Orgnr 758500-0636

Noter 2017-06-30 2016-06-30

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Semesterléner 96 496 89 133

Sociala avgifter 34618 32 004

Réntekostnader 8124 5388

Forutbet hyror o avgifter 1447 109 1 636 450

Ovriga upplupna kostn/forutbet intikter 993 982 928 578
2 580329 2 691 553

Not 20 Eventualforpliktelser

Ovriga ansvarsforbindelser

Fastigo 12 760 14 079

Y 3 )
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Stickan i Uddevalla, org.nr. 758500-0636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Stickan i
Uddevalla for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.

Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som

beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att

utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stickan i Uddevalla
for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar obercende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Uddevalla den 261‘7 2017

Arthur Kozak Ann-Marie Niklasson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



