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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Resedan i Borgholm avger sin redovisning for féreningens
verksamhet rikenskapséret 2017-01-01-2017-12-31. Det var fjirde verksamhetsaret sedan foreningen
dvertog sin tomtmark samt byggnadsfastigheterna (Resedan 10) genom kop fran Borgholm Energi AB
(BEAB) 2014-02-01.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

BAKGRUND
Foreningens dndamdl 4r att frimja sina medlemmars ekonomiska intressen genom att dels forvalta

byggnader och utemiljd, dels uppléta de i féreningen ingéende ligenheterna.

Ursprungligen bildades féreningen under namnet Framtidsboendet Resedan. Idéskiss och ritning for ett
seniorboende pd fastigheten Resedan 8 utformades. En styrelse, foreningsstadgar och en ekonomisk
plan godkéndes av Boverket 2006-08-16. Senare, i samband med att BEAB ar 2008 férvirvade Resedan
8, 8vertogs samtliga andelar i foreningen under nytt namn: Bostadsréttsforeningen Resedan.

Viss del av fastigheten Resedan 8 avstyckades sedan i tva nya fastigheter: Resedan 9 och Resedan 10.
P4 Resedan 9 projekterades Landstingets nya Hilsocentral och en Familjecentral. P4 Resedan 10
planerades seniorboende.

Under 2013 14t BEAB for Landstingets dndamal uppféra en byggnad, samt ovanpid denna tva
byggkomplex med 24 ldgenheter. Dessutom 24 carportar med ldgenhetsforrad och 4 parkeringsplatser
under tak, ett gardshus (medlemshus), en forrddsbyggnad och ytterligare 37 parkeringsplatser. BEAB
hyr ut Resedan 9 till Landstinget.

Bostadsrittsforeningen Resedan kdpte av BEAB 2014-02-01 fastigheten Resedan 10 med dess
ligenheter, Ovriga byggnader och anléggningar. Foreningens tvA ldgenhetskomplex &r en
fastighetsbildning med tredimensionellt utrymme som urholkar den andra fastigheten, Resedan 9.
Gemensamhetsanldggning (GA) och ett flertal servitut delas med Resedan 9 enligt lantméteriforrittning
2013-09-03. Under éret har forhandlingar med Borgholm Energi AB lett till ett avtal om att
gemensamhetsanldggningens storlek minskas, och att en del av fSreningens mark siljs till BEAB.
Avtalet vinner laga kraft i borjan av 2018, och ddrefter kan de planerade atgidrderna for att minska de
oldgenheter medlemmarna upplevt bérja vidtas.

Frén januari ar 2017 var bostadsrittsforeningens samtliga ligenheter upplitna.
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STADGAR

Foreningen har en uttalad inriktning mot boende for gruppen 50+ inskrivet sina stadgar.
Bostadsrittsforeningen Resedans stadgar registrerades hos Boverket den 22 oktober 2013. Tva
dndringar antogs vid ordinarie fSreningsstdimma 2015-05-25. I enlighet med géllande regelverk antogs
dessa #ndringar ytterligare en gang vid en extra foreningsstimma. Registrering skedde sedan hos
Boverket 2015-10-19. Ytterligare #ndringar av stadgarna, foranledda av #ndrade monsterstadgar,
beslutades pd den ordinarie foreningsstimman 2017, och kommer att slutgiltigt beslutas pa ordinarie
foreningsstdimma 2018.

FORENINGSSTAMMA

En extra foreningsstimma hélls den 8 februari 2017, dér dndringen av gemensamhetsanliggningen och
forsdljningen av mark till Borgholm Energi AB godkindes. Representanter for 16 ligenheter deltog,
och ytterligare 3 ldgenheter var representerade i form av fullmakter.

Vid den ordinarie foreningsstimman 31 maj deltog 31 medlemmar, representerande 22 ldgenheter.
Inbjudna var dessutom Marie Ivarsson frin Ekonomihuset pd Oland, for att presentera bokslutet, och
Borgholm Energis ordférande Carl Malgerud, for att vara ordférande for stimman.

Styrelse
Styrelsens sammanséttning t.o.m. féreningsstimman 31 maj 2017:

Ordinarie ledaméter:

Catharina Lindencrona, Igh 46 (ordférande)
Goran Lindgren, Igh 45 (sekreterare)

Eric Wahnberg, Igh 38

Lars-Erik Thuring, 1gh 36

Annika Hermansson, BEAB

Suppleanter:

Anders Lindholm, BEAB
Erna Rutz, Igh 48

Lillan Unger, Igh 42

BEAB:s representanter i styrelsen valde att avga den 2 mars 2017, nir den sista ligenheten hade silts.

Styrelsens sammansittning fr.o.m. foreningsstimman 31 maj 2017, registrerad hos Bolagsverket
2017-06-16:

Ordinarie ledaméter:

Jan Folkhammar lgh 32 (ordfdrande)
Géran Lindgren lgh 45 (sekreterare)
Eric Wahnberg lgh 38

Urban Hjérne lgh 33

Suppleanter:

Birgitta Dunnington lgh 23

Lars-Erik Thuring lgh 36
Medlemsrevisorer:

Sven Carlsson, ordinarie, Igh 27

Jan Holmquist, suppleant, Igh 23
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Eftersom Sven Carlsson flyttat frén foreningen under 2017 har Jan Holmquist overgatt till att vara
ordinarie revisor.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantriiden.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva styrelseledamdter i férening.

Revisorer
Sedan 2015-09-15 har Franz Lindstrom fran Ernst & Young AB varit revisor med Hanna Persson som

suppleant.

Valberedning

Hakan och Ann Lund, Igh 35
Annette Wahnberg, Igh 38

med Hékan Lund som ordftrande

MEDLEMSANTAL OCH LAGENHETSOVERLATELSER

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 37 personer. Den sista ligenheten, nr 25, uppliits i januari,
och dessutom har en ligenhetsoverlitelse (Igh 27) skett under 4ret.

MEDLEMSINFORMATION

Resedan 10 utgdr den fastighet som Brf. Resedan #dger och skoter. Fastigheten omfattar mark soder,
véster och dster om det byggkomplex som disponeras av Landstingets Hélsocentral. Landstinget i sin
tur hyr sedan ut viss del till Borgholms kommun fér en Familjecentral. GA-anldggningarna skots
tillsammans med BEAB eller efter 6verenskommelse. Fyra carportar under tak med tva - av totalt fyra -
eluttag, disponeras av BEAB enligt ett befintligt servitut.

Under verksamhetsaret 2017 har négra mindre garantidtgérder utforts och nigra aterstar fortfarande. En
ytterligare fastighetsbesiktning skall ske efter fem &r (2019).

Ett antal medlemmar har fortjénstfullt arbetat med att fSrbittra foreningens utemiljs. Bland annat har
fler utemdbler samt en grill anskaffats, ytterligare spaljéer byggts och vixter planterats.

Under forsta halvaret hélls flera méten med BEAB for att slutligen kunna 18sa frdgan om minskning av
gemensamhetsanldggningen och forsiljningen av mark framfor familjecentralen och pa grusplanen
Gster om véra fastigheter. I juni kunde ett avtal skrivas, och en ansékan om fastighetsreglering skickas
till lantméteriet. Deras forréttning skedde under hésten, och affiren vinner laga kraft under mars 2018.

De étgirder som skulle minska stérningar frdn personalentrén och regelbundna tunga varutransporter,
sophimtning och postleveranser till BEAB:s hyresgéster har #nnu inte kunnat utforas, eftersom
lantméteriforrittning och 6vrig hantering av markaffiren dragit ut pa tiden.

Meddelanden till medlemmarna har skett genom nio informationsblad utdelade i postlddorna, anslag vid
hissarna samt i en informationspdrm som delats ut till samtliga medlemmar. Tre medlemsmé&ten har 4gt
rum,
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FASTIGHETEN

Bostadsrittsldgenheterna har filjande adresser:

Resedan 3 respektive Resedan 5, 387 35 Borgholm.

Med ingéng &ver foreningens mark finns dven Resedan 7 angiven som adress till Landstingets

personalingéng och ett postinkast.

Ligenheterna upptar en total yta om 1 818 m2, Det finns 18 stycken 2-rumslédgenheter om 72,4 m? och 6
stycken 3-rumsldgenheter om 85,8 m? samt gardshus och forrad.

Carportar 28 st varav 4 omfattas av servitut till fsrman for Resedan 9 (BEAB).
Gistparkeringar Sst
P-platser 37 st

Hartill kommer tre parkeringsplatser avsedda for personer med rorelsehinder.

Forvaltning .
Féreningen &r forsdkrad genom fullvirdesférsikring via Bostadsritterna. Ekonomihuset pa Oland AB

skoter den ekonomiska hanteringen och HSB Fastighetsforvaltning markomradet.

Avtal

Ekonomisk forvaltning Ekonomihuset p4 Oland AB fr.o.m. 2015-05-01
Fastighetsskotsel HSB Fastighetsforvaltning fr.o.m. 2015-05-01
Tele/Bredband/TV Telia t.o.m.2019-10-14
Fjarrvirme BEAB l6pande

El-/energi BEAB/Bixia 16pande

VA BEAB |6pande

Hissar ALT-Hiss AB garanti
Férsdkringar Stderberg & Partner fr.o.m. 2016-01-31
Larm Assemblin garanti
Solenergianliggning garanti

DSkall siigas upp senast 2019-04-01

Uppvdrmningen sker med fjdrrvirme.
Kostnaden for viirme och varmvatten for respektive ldigenhet debiteras bostadsrittsinnehavaren.
Foreningen har mekanisk till/frinluft som ventilationssystem genom servitut med Resedan 9.

Forbrukningsstatistik mm
Forbrukning av fjérrvirme under dret 146,4 MWh (2016: 138,9 MWh, 2015: 118,8 MWh,

2014: 93,5 MWh for 11 ménader)

El-energi 31 094 kWh (2016: 35 196 kWh, 2015: 31 666 kWh, 2014: 31 102 kWh for 11 ménader)
Vatten 1098 m® (2016: 1 033 m®, 2015: 569 m®)

Foreningens solenergianldggning producerade fr.o.m. mars 2015 27,2 MWh. 2016 uppgick
produktionen till 35,2 MWh. Under 2017 producerades 28,5 MWh.
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EKONOMISK REDOGORELSE
Garantier
Hansa Bygg har tecknat garanti gentemot byggherren BEAB.

Finansiering

Langfristig extern finansiering har upptagits i bank med 17,9 mkr som fordelats i tre lika delar. Ett av
dessa 1an lades om 2015 fran rorlig rdnta pa 1,91 % till bunden i tre 4r med réntan 1,4 % och péabérjad
amortering fr.o.m. innevarande ar. Ett tredrigt lin med riinta 2,83 % l6pte ut 2016-12-30. Utebliven
amortering under dessa ar (357 000 kr) amorterades av i samband med omlidggning till ett 10-arigt
bottenlan med réntesats 2,78 %. Ett feméarigt l&n med 3,56 % i riinta 15per ut 2018-12-30.

Arsavgifter
Styrelsen foreslar ingen hdjning av manadsavgifterna.

Ekonomisk redogorelse

Enligt stadgarna skall en fond finnas for det planerade underhallet av foreningens fastigheter med
tillhérande byggnader. Avsittning skall ske arligen med ett ligsta belopp av 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde. Avsittning sker for 2017 med 0,3 % av taxeringsviirdet vilket uppgar till 21 099 000 kr,
d.v.s. 63 297 kronor.

Foreningen har sitt site i Borgholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014
Arsavgifter 1297 1282 L2732 1 166
Resultat efter finansiella poster -110 -83 -103 -181
Soliditet (%) 72,35 70,40 52,63 33,39
Balansomslutning 62 825 62 484 63 008 63 102
Foérindring av oms. (%) 1,18 0,75 9,09 0,00
Kassalikviditet (%) 305,01 191,82 218,40 196,26
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 625 618 613 613
Driftskostnad, kr/kvm 274 247 254 178
Rénta, kr/kvm 215 222 234 230
Underhéllsfond, kr/kvm 88 58 30 0
Lén, kr/kvm 8 246 8 791 14 222 20 150
Genomsnittsréanta (%) 2,60 2,60 2,74 2,94

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm, driftskostnad kr/kvm, rinta kr/kvm, underhallsfond kr/kvm och 1an
kr/kvm har bostadsarea + lokalarea som berikningsgrund.

Jamforelsedret 2014 omfattar &rsavgifter for 11 méanader.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 44355274
Okning av insatskapital 1576 426
Disposition av foregiende
ars resultat:
Avsittning yitre
underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 45 931 700

Fond for yttre

underhdll
119792

63 297

183 089

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till underhallsfond enligt stadgarna

i ny rékning Sverfores

Balanserat

resultat

-402 671

-83 198

-63 297

Arets

resultat

-83 198

83 198

-110 102

-549 166

-549 166
-110 102
-659 268

63 297
-722 565
-659 268

-110 102

6 (15)

Totalt

43 989 197
1576 426

0

0
-110 102
45 455 521

Enligt nya riktlinjer frdn Bokfringsnimnden gor foreningen planenlig avskrivning med 0,8% per r pa
byggnaderna. Detta gor att resultatet blir negativt, men forviintningarna dr att det inom nagra &r ska viinda
till positivt resultat. Styrelsen budgeterar dock med underskott for nistkommande &r men utvirderar
underhallsplan samt foreningens stéllning och resultat 15pande. Med amortering av féreningens lan
beréknas riintekostnaderna pa sikt att sjunka vilket kommer att paverka resultatet positivt.
Avskrivningarna &r inte likviditetspaverkande, och foreningen har god likviditet. Ett negativt resultat tir
pa det egna kapitalet, men i detta fall endast marginellt i forhéllande till det egna kapitalets storlek.

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Bostadsréttsforeningen Resedan 7(15)
Org.nr 769614-9199

Resultatrﬁkning Not 2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Arsavgifter 1 296 881 1281 744
Ovriga rorelseintikter | 181 964 157 789
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1478 845 1439 533
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2.3 -658 444 -581 138
Personalkostnader -5994 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -478 672 -480 211
Summa rorelsekostnader -1143 110 -1 061 349
Rérelseresultat 335735 378 184
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -445 837 -461 382
Summa finansiella poster -445 837 -461 382
Resultat efter finansiella poster -110 102 -83 198
Resultat fore skatt -110 102 -83 198

Avrets resultat -110 102 -83 198
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer 5
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 6
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 7
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

61307 568
66 544
61374 112

61374112

66 304
66 304

1384 742
1384 742
1 451 046

62 825 158

8 (15)

2016-12-31

61 755214
36 036
61 791 250

61 791 250

5169
61321
66 490

626 385
626 385
692 875

62 484 125



Bostadsrittsforeningen Resedan 9 (15)
Org.nr 769614-9199

Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45931 700 44355274
Fond for yttre underhall 183 089 119 792
Summa bundet eget kapital 46 114 789 44 475 066
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -549 166 -402 671
Arets resultat -110 102 -83 198
Summa fritt eget kapital -659 268 -485 869
Summa eget kapital 45 455 521 43 989 197
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 16 893 900 17217 360
Ovriga skulder 9 0 916 351
Summa langfristiga skulder 16 893 900 18 133 711
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 215 640 107 820
Leverantorsskulder 80 333 61 456
Ovriga skulder 3655 13 949
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 176 109 177 992
Summa kortfristiga skulder 475 737 361 217

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 825 158 62 484 125
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 125 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3éar

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Forindring av oms. (%)
Skillnaden mellan arets och féregédende érs nettoomsittning i procent av fregiende 4rs nettoomsiittning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgngar exklusive lager och padgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2017: 5994 kr avser styrelsearvoden.

Not 1 Ovriga rirelseintiikter

Uthyrning samlingslokal/forrad
Uthyrning 6vernattningsrum
Virme/vatten

Utryckning rédddningstjénst
Forsiljning solvirme

Ovriga intiikter

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Ersittning fastighetsskotsel g:a
Fastighetskostnader inne/ute
Fjdrrvirme

El

Renhéllning

Vatten och avlopp
Konsultarvoden

Larm

Redovisningstjédnster
Revision

2017-12-31

2017

0

8300
104 955
0

10 702
58 007
181 964

2017

55574
-20 902
49 397
133 281
54 654
50 899
86192
8021
29274
109 504
12 000
567 894

11 (15)

2016-12-31

2016

4700

8 500
101 142
13125
20108
10214
157 789

2016

41193
-51 500
35986
124 780
52274
45052
85321
15315
24 597
119 237
20 125
512 440
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Not 3 Ovriga kostnader

Forsékringar

TV och bredband
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Bankavgifter
Facklitteratur
Féreningsavgifter
Ovriga kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvéirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2017

33 794
11 445
20 006
12 251
1733
199

4 440
6 682
90 550

2017-12-31

63 061 625
63 061 625

-1306 411
-447 646
-1754 057

61 307 568

18 200 000
2 899 000
21 099 000

54 201 743
7105 825
61 307 568

12 (15)

2016

33230
9332

10 751
4258

334

4440
5 853
68 698

2016-12-31

63 061 625
63 061 625

-858 765
-447 646

-1306 411

61755214

18 200 000

2 899 000

21 099 000

54 649 389

7105 825

61 755 214
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intdkter manadsavg/fjarrvirme/varmvatten
Upplupna intdkter Borgholm Energi AB
gemensamhetsanlidggning (GA)

Upplupna intédkter uthyring rum/lokal

Forutbetald forsikring

Forutbetald kostnad larm

Ovriga férutbetalda kostnader

Not 7 Kassa och bank

Liansforsdkringar Bank
Olands Bank
Kassa

2017-12-31

97 691
61534
159 225

-61 655
-31 026
-92 681

66 544

2017-12-31

19 890

21402
6300
11405
7191

116
66 304

2017-12-31

1 825
1382362
555
1384 742

13 (15)

2016-12-31

97 691
0
97 691

-29 090
-32 565
-61 655

36 036

2016-12-31

20 440

21306
1 400
10 985
6 877
313
61 321

2016-12-31

3320
623 065
0

626 385
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Not 8 Fastighetslin

Nedan framgar fordelning av langfristiga fastighetslan.

Langivare

Lénsforsékringar Bank 1an -35
Léansforsikringar Bank lan -43
Lénsforsékringar Bank 1an -51

Planerad amortering

Réntesats
%

1.40

2.78

3.56

Datum for

rintelindring

2018-09-30
2026-12-30
2018-12-30

Lanebelopp
2017-12-31
5714 360
5465 180
5930 000

17 109 540

215 640

14 (15)

Lanebelopp
2016-12-31
5822180
5573 000
5930 000
17 325 180

107 820

Lan -35 - rorlig réinta under 2015. Frén november 2015 omlagt till bundet 3 &r med rinta 1,40%.
Om fem ar berdiknas skulder till kreditinstitut uppga per balansdagen till 16 031 340 kr.

Not 9 Ovriga langfristiga skulder

Revers Borgholm Energi AB

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda manadsavgifter

Upplupna virme-, el-, vatten- o avloppskostnader
Upplupna revisions- och redovisningsarvoden

Not Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Posten avser stiillda panter - Borgholm Resedan 10.

2017-12-31

2017-12-31

116 983
34 126
25000

176 109

2017-12-31

17 790 000
17 790 000

2016-12-31

916 351
916 351

2016-12-31

112 225
36 380
29 387

177 992

2016-12-31

17 790 000
17 790 000
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Borgholm den 6 april 2018
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i BRF Resedan org.nr 769614-9199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Resedan
for ar 2017,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
Foértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen sam helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sdkerhet dr en htig grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

A membes firmn oF Ernst & Youna Clobal cimited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifr8n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund foér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr htgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande
av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hdnsyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
h&ndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllan-
den gora att en forening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Jag har att utfoéra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att @rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen

ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

iigt lag 3

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Resedan fér &r 2017
samt av férslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

seund
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen

enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-/

ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa sto
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokfdringen, medelsférvaltningen och fareningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pd revi-
sionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gédrder som utfdrs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och &vriga valda revisorers beddmning
med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra foérhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
férslaget dr forenligt med bostadsrattsiagen.
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PM efter avslutad revision

Brf Resedan

Rékenskapsér 2017-01-01 -2017-12-31

Till Styrelsen

Fran Emst & Young AB, tfn 0480-44 41 00

Vi har genomfort vér granskning av verksamhetsaret 2017-01-01 — 2017-12-31. Det ér
bostadsrattsforeningens styrelse som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av var revision. Var granskning har skett i enlighet med god revisionssed och ticker saledes
endast omraden och aspekter visentliga for revisionen och #r inte av sddan omfattning att den
tdcker in alla eventuella svagheter i rutiner och intern kontroll.

Forvaltningsrevisionen har inriktats pa att granska styrelsebeslut, atgérder och férhallanden i
foreningen. Granskningen skall ge underlag for att bedoma om nagon styrelseledamot ar
ersdttningsskyldig mot foreningen och om nagon styrelseledamot har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen samt foreningens stadgar.

Var rikenskapsrevision har fokuserat pd granskning av resultatrikningen (arsavgifter,
driftkostnader, avskrivningar, rintekostnader mm) genom analytiska granskningsmetoder samt
vérdering och redovisning av vésentliga balansposter (frimst byggnader och mark, eget kapital
och langfristiga skulder).

Foreningen gar med underskolt ndr avskrivningarna réknas in. Detta stdller extra krav pé
styrelsen att beakta sa att tillrdckliga avgifter tas in for att sikerstdlla foreningens likvida
behov pa lang sikt (vilket mycket vl kan vara fallet trots negativa resultat). I en sadan
bedomning bor bland annat amorteringar, framtida underhdll och ovriga utgifter tas hinsyn
till. Eftersom denna bedomning ska goras pa ldng sikt bor styrelsen ocksa pa ndgot stt,
ldmpligen genom lopande uppdatera en underhdllsplan pd lang sikt och bedéma
underhallsbehovet pa fastigheten under éverskadlig tid. Infor kommande bokslut och budgetar
star undertecknade gdrna till forfogande for diskussion.

Efter genomftrd granskning har vi inte funnit négra brister i redovisningen eller forvaltningen
som &r av visentlig betydelse. Vid fragor eller eventuella oklarheter kontakta oss gérna.
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