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Forvaltningsberdatielse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Bjdrkpyrolan fér hdrmed avge arsredovisning fér
rakenskapsdaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Allmé&ant om verksamheten

Féreningen, som dr en akta bostadsréttsforening, har till Gndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska infressen genom aftt i féreningens hus uppléia
bostadslGgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till f&reningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt ér den ratti
féreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrétishavare,

Féreningens byggnad och lagenhelsférdelning

Féreningens fastighet, Safra 177:1 1 Gavle, bebyggdes 1993. Féreningen registrerades
1992-04-27 och den ekonomiska planen ér registrerad.

Fastigheten &r beldgen pd Satrahdjden 100-160, Gavle, Gdvle Kommun. Pé fastigheten
finns irettio bostadshus innehdllande 72 Igenheter. P& fastigheten finns dven 38
parkeringsplatser,

L&genhetsférdelning:

25t Z2rum och kdk
225t 3rum och kék
365t 4rum och kdk
12 st 5rum och kdk

Total bostadsyta: 6 566 m2

Foreningens fastighet har under &ret varit fullvérdeférsékrad i Lansforsékringar AB. |
forsdkringen ingdr styrelseansvar samt férséikring mot ohyra. | férséikringen ingdr éven en
tilléggsforsdkring for bostadsratisinnehavaren.

Gemensamma ufrymmen
Féreningen har en gemensam lokal/gdstiigenhet f6r uthyrning.

Forvalining
Den ekonomiska férvaltningen har under réikenskapsdiret skotts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten har besiktigats av styrelsen enligt stadgarma § 15 moment 3.

Beskattning

Foreningen &r eft privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s
féreningen &r en dkta bostadsrétistorening.

Fastighetsavgiften for smahus &r 0,75 procent av taxeringsvardet for bostadshus med
tilhérande tomtmark.
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Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Det I&pande underhdllet uppgick fill 36 391 kronor och det periodiska underhdallet uppgick
till 1 045 368 kronor. Féreningen har bland annat fortsatt mainingsarbetet samt gjort
injusteringar av radioatorventiierna.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsarets utgdng var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna. Under aret
har 7 &verlatelser skett,

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2018-06-07 haft féljande
sammans&tining:

Mandatperiod
Crdinarie Jan Brandberg Ledamot, ordférande 2017-2019
Karin Sundell Ledamot 2017-2019
Per-Clof Johansson Ledamot 2017-2019
Hans Wirtavueri Ledamot 2018-2020
Katarina Lijeholm Ledamot 2018-2020
Suppleant Sandra Berglund 2018-2019

Styrelsen har under rdkenskapsdret haft 12 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Crdinarie Annika Lind
Suppleant Jan Vedeler
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-06-26.
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FLERARSOVERSIKT
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2018 2017 2016 2015 2014

Nettcomsditning tkr 5020 5022 5020 5019 5021
Resultat efter finansiella poster tkr 97 -178 -1 325 972 -253
Kassalikviditet % 229 214 212 297 424
Soliditet % 14 13 13 15 16
Arsavgift bostéder, genomsnitt per

kvm boyta kr 763 763 763 763 763
Elkostnad per kvim totalyta kr 9 10 11 9 10
Vattenkosthad per kvm totalyta kr 29 28 29 33 35
Fastighetsl&n per kvm totalyta kr 8017 8150 8283 8414 8511
Genomsnitilig skuldrénia To 1.83 1.0 2,26 3,20 3.56

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1

FORANDRING | EGET KAPITAL

Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid drets ingdng 5447 325 2 209 145 757 306 -178 111 8235 665
Avsattning till fond for yitre
underhdill 199 111 -199 111
lanspréktagande av fond
for ytire underhall -380 000 380 000
Omféring av féregdende
ars resultat -178 111 178 111
Arets resultat 26770 96 770

Belopp vid drets utgang 2 447 325 2028 256 760084 96770 8332435
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RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans farfogande star fdljande medel:
Balanserat resultat
Dispositionsfond
Arets resultal

kronor
Styrelsen forestar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhaill, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhdill, utdver stadgeenlig
reservering
lansprékstagande av fond 6r ytire underhdll

Balanseras i ny rdkning

kronor

760 084
100 000
96 770

954 854

199 111

0
-400 000

1157 743

756 854
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Féreningens ekonomiska stallning 1 dvrigt framgér av fdljande resultat- och balansrékning samt

fill&ggsupplysningar.
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Resultatrékning Not

Rorelseintakter
Nettoomsaitning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekosinader

II_)riﬂskos’rnoder 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnhader 4

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Summa rorelsekosinader

Rorelseresultat

Finansiella poster

R&nteintGkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat effer finansiella poster

Arets resuliat

2018

5019 264
5019 9464

2793748
-83 803
-60 012

-1 012825

-3 950 388

1069 576

0
-972 804
-972 804

96 770

926770
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2017

5021312
5021 312

-3012823
-88 549
-62 184

-1 009 447

-4 173 003

848 309

20
-1 026 440
-1 026 420

-178 111

-178 111
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Balansrdkning Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgadngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 56 58 106 755 59 119 580
summa materiella anldggningstillgangar 58 104 755 59119 580

Omsdtiningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 25270 25270
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 104 229 101 461
summa korffristiga fordringar 129 499 126 731
Kassa och bank .

Kassa och bank 7 3390 371 3165879
Summa kassa och bank 3390 371 3165879
Summa omséttningstillgangar 3519870 3292410
Summa tillgangar 61 626 625 62412190

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5347 325 5347 325
Fond for yitre underhdll 2028 256 2209 145
Ssumma bunder eget kapital 7 375 581 7 556 470
Fritt eget kapital/ansamiad fériust

Dispositionsfond 100 000 100 000
Balanserat resultat 760084 757 307
Arets resultat 96 770 178 111
Summa fritt eget kapital/ansamlad forfust 956 854 679 196
Summa eget kapital 8332435 8 235 4486
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 51755709 52 637 917
Summa léngfristiga skulder 51755709 52 637 917
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 8 882 202 ' 875933
Leverantdrsskulder 188 159 186 063
Ovriga skulder 9 0 18 442
Upplupna kostnader och férutcetalda intakter 4468 120 458 169
Summa kortfristiga skulder 1538 481 1538 607

Summa eget kapital och skulder 41 626 625 62 412 190
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Arefs resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

descfléde fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Foérandring i rorelsekapital
Foréndring av kortfristinga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafldde fradn den I6pande verksamheten efier
forandringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheien
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av I&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid darets slut

2018

%6770

1012825

110% 595

-2 768
2094

-8 491

1100 432

-875 939

-875 939

224 493
3165879

3 390 372
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2017
178 111
1009 447
831334

31 423
-47 324
-27 888

787 547

-870 146
-870 144

-82 599
3248 478

3165879
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

é\rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anl&ggningstillg&ngar

Materiella anlaggningstilgdngar redovisas fill anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivd, okar
tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Bygghaden skrivs av linjdrt fréin och med rékenskapsaret 2014,
Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda
nyttjandepericd enligt en linjér avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
fill&émpats:

Ursprunglig byggnad 80 &r
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inie féremal f6r avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskaiter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars akiuella skatt. Hogsta
Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintdkter hanférliga fill
fastigheier inte ska beskattas ndr det gdller dkia bostadsrétisféreningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid arefts slut uppgdr till 30 804 069 kr.

Foreningens fond fér vitre underhdill

Reservering till féreningens fond for ytre underhdill ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdllsplan. Effer att beslut tagits pd foreningsstamma sker dverféring fran balanserat
resultat till fond foér ytire underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beréknas som forhdllandet
mellan omsattningstillgdngar och korifristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgéingar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhdllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetsléin inklusive kortfristig del V|d
drets utgaing i forhdllande fill fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokférd réntekostnad exklusive réintebidrag i
forhdllande till genomsnittliga fastighetsién.
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Not 2 Neftoomsatining

é\rsovgiﬁer
C__)verléfelse— och pantsattningsavgifter
Ovriga intdkter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdli
Fastigheisskétsel
Uppvarmningskosthad
Rengdring ventilation, brandskydd
Vatien- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snérdjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsékringar

Kabel-tv

Fastighetsskatt, fastighetsavgifter

Summaua

Not 4 Personalkostinader

Arvoden fill styrelsen
Arvode till revisorn
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Fdreningen har inga anstdllda. Styrelsen arvederas enligt
arvoden faststdlida av féreningsstdmman.

018
5007 540
4299
8125

5019 944

2018
36 391
1 045 368
16 538
699 193
49 938
187 762
58 781
127 131
923875
1762
74 309
46 181
356 520

2793749

N
[an]
[0s]

42 500
5000
12 512

60012
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2017

5007 540
g172
4 600

5021 312

01

|

337133
1057118
13 164
717 523
0
182762
62 540
124 069
38 822
5503
71 454
46 215
356 520

3012823

]
o]
~J

45 000
5000
12184

62 184
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Utg&ende anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivhing

Utg&ende ackumulerade avskrivningar
Mark

Summa bokfért varde

Taxeringsvarde byggnader - smdhusenhet

Taxeringsvarde mark - smdhusenhet

Nof & Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Kassa

Nordea féretagskonto
Handelsbanken sparkonto féretag
Danske Bank

Summa
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2018-12-31 2017-12-31
65 833 721 65833 721
65 833 721 65833 721

10314 141 -9 304 694
-1012825 -1 009 447

11 326 966 -10314 141

3 600 000 3 600 000

58 104 755 59 119 580
30 760 000 30 760 000
16 776 000 16 776 000
47536000 47536000
2018-12-31 2017-12-31
67 452 000 67 452 000
47 452 000 47 452 000
2018-12-31 2017-12-31

626 626

690 464 528 210
3076 3076

2 696 206 2633967
3390 372 3165879
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Net 8 Skulder till kreditinstitut

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Summa fastighetsidn
Avgar berdknade amorteringar nésta
rétkenskapsdr, redovisas som kortfristig

skuld
Summa langfristig del

Not ¢ Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

Summa

Gavle 2019-D4 0L

/@)&a *"'éi/)’;’?"), .

(JWJU{ _Z

atarina Lzljehol

Annika Lind
Intern ordinarie revisor
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Amoritering
Rénta kommande ar Skuld  Omséties
1,76% 400000 14134386 2020-09-18
1.81% 200000 12150000 2021-04-16
1.94% 82202 12053525 2021-04-16
1.82% 200000 14300000 2022-03-18
882202 524637911
-882 202
51755709
2018-12-31 2017-12-31
0] 12 095
0 6 347
0 18 442

P%{L\MLL\./ ikl

Karin Sundeli

Sandrd Bérglﬁnd

M,}7 G revisionsberdttelse har lamnats 2019- 04~ |7

on]ﬂcvuoﬂ%




Revisionsberittelse for BRF Bjérkpyrolan, Gévle

Jag har granskat rsredovisningen, rékenskaperna samt styrelsens forvaltning
for rdkenskapsaret 2018. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Arsredovisningen har upprittats enligt lag.
Jag tillstyrker
att balans- och resultatrikningen faststills samt

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Gévle 2019-04-17

At il

Annika Lind
Revisor




