I Riksb
\ Rt

RB BRF Sagogangen

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 757201-7544
2020-07-01 — 2021-06-30







Dagordning vid arsstamma

t)

Stammans 6ppnande
Faststallande av rostlangd

Val av stammoordforande

“Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledambtema

Beslut angadende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande






Innehallsférteckning

FOrvaltningsberattelSe. ... ..ooviieririiiienieee ettt 3
RESUHMATAKNING . ....coveviieietieieriesieeie ettt s 9
BalanSraKNing .......coevveirireieieiieeetet ettt 10
BalansraKning .......coeoveieirienieieietceeeese et s 11
INOLET ettt 12
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

Nyckeltal

O T I TN
B

4SS (L
1990000 ¢
ARG B

ugiil Jlilii
i, D&l

2 I ARSREDOVISNING RB BRF Sagogangen Org.nr: 757201-7544

e






Styrelsen for RB BRF Sagogangen far

Forvaltningsberattelse  rwoscamcimamsr

rdkenskapsaret
2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingér avskrivningar med 7 238 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 11 906 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Backa 41:1-3, 41:6-9 samt 866:740-741 och 766:405 i Goteborgs
kommun. Dessutom innehar foreningen med nyttjanderitt del av stadsdgorna nr 13956 och 13483. Pa dessa tomter har
1968 uppforts bostadshus med sammanlagt 506 ldgenheter, 64 hobbyrum, 1 lokal och 107 sma matforrad. Fastighetens
adress &r Sagogéngen 1-57 och 2-54 i Hisingsbacka. Marken innehas med tomtrétt genom flera tomtrittsavtal med
Goteborgs kommun. De storre avtalen forfaller 2027/2028.

Fastigheterna dr fullvardeforsékrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna medan bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
forsakring fran och med 2021-07-01.

Léigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. S r.o.k. >5 r.0.k. Summa
75 155 168 95 13 506
Dessutom tillkommer:
Ovriga Lokaler Garage P-platser
179 1 132 338
Total bostadsarea 37 203 kv
Total lokalarea 1715 kvm
Arets taxeringsvérde 485 881 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 485 881 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen har l1anat ut kapital till Intresseféreningen som i sin tur har forvérvat andelar i Riksbyggen.
Genom Intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kopta
tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbédringen beslutas av Riksbyggens stimma.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 594 och planerat underhall for 1 565. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tilldimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 725 631
Installationer 189 283
Huskropp utvéndigt 616313
Markytor 34 125

oD
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Groth Ordférande 2021
Stig Werner Sekreterare 2022
Peter Boel Vice ordférande 2022
Marie Fallgren Ledamot 2021
Julia Sjogren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dragana Todorovic Suppleant 2022
Josefin Granhage Suppleant 2022
Susanna Ernebro Suppleant 2021
Suppleant
Rikard Bjorner Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Anita De Feo revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Svensson
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Bengt Berglund
Bernt Eriksson
Mats Holmqvist

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Utfort underhall och reparationer
Under hosten 2020 slutférdes de sista etapperna med det omfattande stambytet som pagéatt i tva ar.
Arbetet har varit det mest omfattande och genomgripande underhallet sedan husen byggdes.

Grundforstiarkningen av hus 12, Sagogangen 37-49 och hus 13, Sagogéngen 25 - 35 har slutforts
och var klart for slutbesiktning hosten 2020.

Takarmaturer i féreningens trapphus och loftgéngar, cirka 960 st, har konverterats till LED.
Lamporna har en brinntid p& 55 000 timmar och en garantitid p& 5 &r. De flesta av foreningens
lyktstolpar och belysningsarmaturer dr nu utbytta till LED.

Sagogingens gymlokal har renoverats. Malning av lokalen, nytt golv har lagts samt ny ventilation
har installerats. Ett tiotal boende har deltagit i arbetet och dédrigenom minskat kostnaden
for renoveringen.

Intringande vatten i kéllargéng Sagogéngen 31 samt killargédng och hobbyrum Sagogéngen
48 har atgirdats med drénering och installation av Arid-systemet. Ett system som via elektroder
kopplade till en slinga med svagstrom, driver bort fukten och vattnet.

Balkongricken mot norr har spolats rena fran algpavéxt.

P-platserna och garagen vid Klintasgatan och Backa kyrkogata har markerats med ny malning.
Nya platser for forvaring av cyklar och mopeder har inréttats vid Sagogangen 4, 10 och 40.

(9N
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Kommande underhallsarbeten

Nagra exempel ur foreningens underhéllsplan:

Trifasader, inkluderat skdrmvéggar &r i stort behov av byte efter okulédr besiktning 2020-09-09, byte vid behov samt
malning av all fasad hela omradet. Putsfasad, grovputs omfirgning samt omputsning vid behov. Sockel betong, lagning
punktvis. Renovering av bastun. Smidesrécke malning, uteplatser baksida samt entré till loftgéngar, 1: a plan. Hela
omrédet, gula loftgdngsdorrar samt inféstning/dorrparti ses 6ver, byta déliga sddana plus mélning/ justering. Spindlarna
(betongtrappor, pelarna), firg/betong &r sprucken, behdver atgidrdas, mélas och lagas. Méla taken pa miljohusen.
Byte/renovering lekplatser i foreningen. Foreningens lokal, tidigare 6ppna forskolan, maste renoveras. Asfalterade ytor i
hela omradet behover ses dver och erséttas med ny.

Fritidsverksamheten
Foreningens olika fritidsaktiviteter har begransats pa grund av Corona-epidemin férutom boulespelandet som kunnat
fortgd dé den sker utomhus.

Ordforanden har ordet

Under verksamhetséret har vi dntligen blivit klara med stamrenoveringen och grundforstérkningen.

Det har tagit bade kraft och tid fér oss boende men nu &r vi éntligen klara med dessa mega-projekt.

Under de tva &ren stamrenoveringen har pagétt, s har vi &ndé kunnat gora en del underhéllsarbeten i fastigheterna,
se text” utfort underhall och reparationer”. Ténk pa att all egenhéindig ombyggnad i ldgenhet alltid skall beskrivas i
text och godkénnas av styrelsen och utforas av behorig fackman.

Vi har en miljostation dér vi kan sortera och limna det vi inte vill ha. Anda stlls det tv-apparater, byréer, skdp och en
massa annat i killargéngarna. Fastighetsskotarna har annat att gora 4n att rensa i kdllargéngarna. Nér det géller vara 8
miljohus sé sorteras det vildigt bra, men sa finns det dessvétre ett del personer som inte bryr sig om att sortera.

Bir upp wellpappkartongerna till miljgstationen, de ska inte ldmnas i miljohusen. Har ni mdjlighet, &k gérna till Tagene
Atervinningscentral och limna mabler, singar, madrasser

och dylikt. Pa sa vis kan vi hélla nere foreningens kostnader.

Ni som vill frascha upp entrén till er trappuppgang med lite vixter, kontakta fastighetsskotarna
sa far ni rad och tips om vad som ldmpar sig med buskar och blommor.

Thomas Groth
Ordforande

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 670 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 68 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 62 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 676 personer.

Foreningen forédndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2020 da avgifterna hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrade avgifter.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 50 dverlételser av bostadsrétter skett (foregéende &r 51 st.)

On
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning* 32 825 31327 30338 29 881 29908
Resultat efter finansiella poster 4 668 10 304 8 668 8572 6 877
Arets resultat 4 668 10 304 8 668 8572 6877
Resultat exklusive avskrivningar 11 906 12 800 11 031 11785 10 156
avsttning 1l undenbdlistonden 878 9682 7913 7480 58Sl
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 84 84 84 111 111
Balansomslutning 387 909 337212 150 570 91417 96 003
Soliditet 19% 20% 38% 53% 41%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 730 702 662 649 649
Brinsletilldgg, kr/m? 123 123 123 123 123
Driftkostnader, kr/m? 361 369 395 340 382
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 321 344 316 320 284
Rénta, kr/m? 61 45 14 14 23
Underhallsfond, kr/m? 203 171 112 103 13
Lan, kr/m? 7913 6351 2324 942 1274

Nettoomséttning: intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1dmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 4646 727 1187 068 14 080 003 6358 169 30795070 10304 129
Disposition enl. &rsstimmobeslut 10304 129  -10304 129
Reservering underhallsfond 3118 000 -3 118 000
Ianspraktagande av underhallsfond -1 565 351 1565351

Overforing fran uppskrivningsfonden -213 333 213333

Arets resultat 4 667 524
Vid arets slut 4 646 727 1187 068 13 866 670 7910 818 39 759 883 4667 524
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 41312 532
Arets resultat 4 667 524
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 118 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1565351
Summa 44 427 408

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 44 427 408

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.

(r
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 32 824 561 31326 888
Ovriga rorelseintékter Not 3 32 127 1 444 057
Summa rorelseintékter 33 556 689 32770 945
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -14 061 056 -13 741 663
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 968 921 -2970 779
Personalkostnader Not 6 -2 414 847 -1 677 549
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -7 238 455 -2496 370
Summa rorelsekostnader -26 683 279 -20 886 361
Roérelseresultat 6 873 410 11 884 584
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 124 676 149
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 53 781 91377
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10  -2384342 -1 671 981
Summa finansiella poster -2 205 885 -1 580 455
Resultat efter finansiella poster 4 667 524 10 304 129
Arets resultat 4 667 524 10 304 129

or
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 372 118 296 98 850 920
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 4342 174 4788 178
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 203 861 119
Summa materiella anléiggningstillgdngar 376 460 470 307 500 217
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 14 2 000 2000
Andra langfristiga fordringar Not 15 1297 000 1297 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 1299 000 1299 000
Summa anliggningstillgdngar 377 759 470 308 799 217
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 30 463 56 296
Ovriga fordringar Not 17 803 277 912 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 1300414 650 220
Summa kortfristiga fordringar 2134 154 1618916
Kassa och bank
Kassa och bank Not 19 8015 844 26 793 543
Summa kassa och bank 8 015 844 26 793 543
Summa omséttningstillgangar 10 149 998 28 412 459
Summa tillgangar 387 909 468 337 211 677
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5833795 5833795

Uppskrivningsfond 13 866 670 14 080 003

Fond for yttre underhall 7910 818 6358 169

Summa bundet eget kapital 27 611 283 26 271 967

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 39 759 884 30795 070

Arets resultat 4 667 524 10 304 129

Summa fritt eget kapital 44 427 408 41 099 199

Summa eget kapital 72 038 691 67 371 167
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 184 667 357 213 042 489

Summa langfristiga skulder 184 667 357 213 042 489

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 123 295 300 23228 700

Leverantorsskulder Not 21 1 883220 22 969 037

Skatteskulder Not 22 10 455 11298

Ovriga skulder Not 23 2254711 2114374

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 24 3759734 8474 612

Summa kortfristiga skulder 131 203 420 56 798 021

Summa eget kapital och skulder 387 909 468 337 211 677
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r-
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Stomme Linjér 100 2063
Stammar Linjér 50 2071
Grundforstirkningar Linjar 30 flera etapper
Uppskrivning Linjér 35 2053
Tak Linjér 25 2043
Fonster Linjér 10 2028
Déorrar Linjér 25 2043
El lagenheter Linjér 15 2033
Ventilation Linjér Avskriven

Miljohus Linjér 5 2023
Restpost och koksinredning

Tillkommande utgifter Linjér 5-30
Markanldggningar Linjér 5-30

Inventarier Linjar 3-10

Installationer Linjér 10-20

6‘/\.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
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2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 27 152 508 26 108 449
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -166 534 -166 534
Hyror, lokaler 240 344 246 186
Hyror, garage 455 407 453 335
Hyror, p-platser 705 106 704 890
Hyror, 6vriga 65352 4800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -41 737 -5554
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 595 -4 343
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -37 030 -53 581
Rabatter -103 000 -519 500
Brénsleavgifter, bostéder 4558 740 4 558 740
Summa nettoomsittning 32 824 561 31 326 888

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Kabel-tv-avgifter 376 092 376 464
Ovriga avgifter 91345 92 115
Ovriga erséttningar 109 196 93 379
Fakturerade kostnader 2330 5210
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 11
Erhallna bidrag och ersittningar for personal 21320 0
Ovriga rorelseintékter 104 175 630
Forsdkringserséttningar 27 677 876 248
Summa o6vriga rorelseintakter 732127 1444 057

A



Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -1565 351 -939 383
Reparationer -1 594 019 -2 297 465
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -817 064 -801 884
Tomtréttsavgild -1435 300 -1 435300
Forsidkringspremier -295 739 -278 241
Kabel- och digital-TV -60 516 -60 467
Aterbiring frén Riksbyggen 23 500 0
Systematiskt brandskyddsarbete -24 757 -10 478
Bevakningskostnader -13 283 -13 283
Ovriga utgifter, kopta tjanster -7 888 -62 871
Erséttningar till hyresgéster 0 -42 532
Forbrukningsinventarier =79 713 -128 539
Fordons- och maskinkostnader -211 419 -137 363
Vatten -1378 163 -1 488 897
Fastighetsel -539619 =702 845
Uppvérmning -4 600 896 -3 981 860
Sophantering och atervinning -1 051280 -947013
Forvaltningsarvode drift -409 550 -413 243
Summa driftskostnader -14 061 056 -13 741 663
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Fritidsmedel -6 520 0
Forvaltningsarvode administration -2 149 706 -2 103 796
[T-kostnader -415 083 -420 537
Styrelsearvode -21 940 -21 940
Arvode, yrkesrevisorer -33 500 -37 836
Ovriga forvaltningskostnader 0 -33 760
Inkasso & KFM -10 417 -16 893
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -105 739 -98 306
Kontorsmateriel -42 232 -25 699
Telefon och porto -28 101 -41 639
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -109
Befarade forluster hyror/avgifter -93 572 0
Tidskrifter och facklitteratur -1 007 0
Medlems- och foreningsavgifter -44 956 -37 983
Bankkostnader -1 790 -4 415
Advokat och rittegangskostnader 0 -115 000
Ovriga externa kostnader -14 357 -12 867
Summa évriga externa kostnader -2 968 921 -2970 779
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Lon till kollektivanstéllda -1 300 688 -876 932
Uttagsskatt -407 098 -306 693
Styrelsearvoden -172 614 -143 184
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -32 086 -29 462
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1204
Ovriga personalkostnader 0 -2 800
Sociala kostnader -502 362 -317 274
Summa personalkostnader -2 414 847 -1 677 549
Medelantalet anstdllda har under &ret varit 3 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -5746 003 -1 003 916
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 046 447 -1 046 447
Avskrivning Maskiner och inventarier -191 880 -191 881
Avskrivning Installationer -254 125 -254 125
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -7 238 455 -2 496 370

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Utdelning Fonus 164 149
Utdelning pé andelar i Riksbyggen via Intresseforeningen 124 512 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar 124 676 149
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Riénteintékter fran likviditetsplacering 52 954 90 246
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 826 1130
Summa o6vriga rianteintdkter och liknande resultatposter 53 781 91 377
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -2 384 342 -1 671 981
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 384 342 -1 671 981
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan 154 080 225 100 990 225
Arets anskaffningar (byggnad stammar) 280 059 827
(grundforstdrkningar) 53 090 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -69 309 307 -67 472 227
Arets avskrivningar -6 579 117 -1 837 030
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning 16 000 000 16 000 000
Arets avskrivning -213 333 -213 333
Ackumulerade avskrivningar -1 919 998 -1 706 665
Restvérde enligt plan vid arets slut 372 118 296 98 850 920
Varav
Byggnader 340 480 725 80 033 570
Standardférbattringar 17 770 903 18 817 350
Markanldggningar 0 0

(N
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Taxeringsvarden

Bostider 478 000 000 478 000 000
Lokaler 7 881 000 7 881 000
Totalt taxeringsvirde 485 881 000 485 881 000
varav byggnader 285 881 000 285 881 000
varav mark (upprdttshalls genom tomtrdittsavtal) 200 000 000 200 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid érets borjan 7 668 039 7 668 039
Arets anskaffningar (1assystem) 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -2 879 861 -2 433 855
Arets avskrivningar -446 005 -446 006
Restvirde enligt plan vid arets slut 4342174 4788178
Varav maskiner 22 047 213 926
Installationer 4320 127 4574252
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2021-06-30 2020-06-30
Vid érets borjan 203 861 119 85 316 045
Arets anskaffningar (stambyte) 76 198 708 118 545 074
Arets aktivering (stambyte) -280 059 827
Vid arets slut 0 203 861 119
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Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2021-06-30 2020-06-30
10 st andelar i Backa Folkets hus 1 000 1 000
5 st andelar i Fonus 1 000 1 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 2000 2000
Not 15 Andra langfristiga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
2 594 st andelar 4 500 kr i Intressefoéreningen 1297 000 1297 000
Summa andra langfristiga fordringar 1297 000 1297 000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 30 463 5 804
Kundfordringar 0 50492
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 30 463 56 296
Not 17 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattefordringar 450 829 466 009
Skattekonto 352 448 446 391
Summa o6vriga fordringar 803 277 912 400
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintdkter 10 869 41323
Forutbetalda forsékringspremier 267 880 140 839
Forutbetalt forvaltningsarvode 553 591 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 15133 15117
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 94 116 94 116
Forutbetald tomtrittsavgild 358 825 358 825
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1300 414 650 220
Not 19 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 2278 871 22 695 080
Transaktionskonto 5736973 4098 464
Summa kassa och bank 8 015 844 26 793 543
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslén 307 962 657 236 271 189
Nasta &rs amortering/forfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -123295 300 -23 228 700
Langfristig skuld vid arets slut 184 667 357 213 042 489

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

SBAB** 0,65% 2021-09-20 7 111 921,00 0,00 85 000,00 7026 921,00
NORDEA** 0,41% 2021-09-30 10 379 447,00 0,00 0,00 10 379 447,00
STADSHYPOTEK ** 0,68% 2021-10-30 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
NORDEA** 0,42% 2021-11-09 5692 200,00 0,00 68 400,00 5623 800,00
STADSHYPOTEK ** 0,84% 2022-03-30 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2022-10-30 3937 621,00 0,00 45 132,00 3 892 489,00
STADSHYPOTEK 0,51% 2022-12-30 0,00 22 000 000,00 110 000,00 21 890 000,00
SBAB 1,75% 2023-03-24 9150 000,00 0,00 0,00 9150 000,00
STADSHYPOTEK 0,92% 2023-06-30 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,65% 2024-03-01 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2025-06-30 0,00 50 000 000,00 0,00 50 000 000,00
Summa 236 271 189,00 72 000 000,00 308 532,00 307 962 657,00

*Senast kénda réntesatser

Under ndéista rékenskapsdr ska foreningen amortera 418 532 kr enligt plan varfér den delen av skulden kan betraktas

som kortfristig skuld. Nya direktiv gor att foreningen dven mdste redovisa skulder som villkorsdndras inom ett ar efter
balansdagen som kortfiistiga skulder. Dérfor redovisas fem lan** som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt
att avsluta lanefinansieringen for dessa lan inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Not 21 Leverantoérsskulder

2021-06-30 2020-06-30

Leverantorsskulder 1883220 22 969 037

Summa leverantérsskulder 1883 220 22 969 037
Not 22 Skatteskulder

2021-06-30 2020-06-30

Beriknad sérskild loneskatt pa pensionskostnader 10 455 11298

Summa skatteskulder 10 455 11 298
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Not 23 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1927 638 1908 471
Skuld fér moms 118 680 95 053
Skuld sociala avgifter och skatter 184 364 110 850
Felinbetalning 24 030 0
Summa 6vriga skulder 2254711 2114 374

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna loner 166 822 105 539
Upplupna sociala avgifter 52 415 33 160
Upplupna réntekostnader 201 644 136 273
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 70 883 535260
Upplupna elkostnader 26 239 43 800
Upplupna vattenavgifter 99 966 78 214
Upplupna virmekostnader 163 939 125 341
Upplupna kostnader for renhéllning 142 593 173 696
Upplupna revisionsarvoden 25000 25 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 55440 4510019
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 2754 793 2708310
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3759734 8474612
Not 25 Stéllda sdkerheter 2021-06-30 2020-06-30
Foretagsinteckning 310370 000 237370 000
Not 26 Eventualforpliktelser
Fastigo 20 988 20972

Not 27 Vésentliga hiandelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

ov
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Sagogangen, org.nr 757201-7544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Sagogangen for
rakenskapséaret 2020-07-01 — 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatréakningen och balansradkningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisoms ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

} Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta

| verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta

| verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
goéra nagot av detta.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna p3 ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Sagogangen for rakenskapséret 2020-07-01 — 2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tiltkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Géteborg den dag som framgéar av vara elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Malmquist Anita de Feo
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrtt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, &drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfédrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en férening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som féreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i férskott for en tjdnst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intskterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintakter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underh&ll utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som e¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréftar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-06-30 2020-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 14 061 056 13 741 663
Ovriga externa kostnader 2968 921 2970779
Personalkostnader 2 414 847 1 677 549
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 7238 455 2 496 370
anldggningstillgangar

Finansiella poster 2 205 885 1 580 455
Summa kostnader 28 889 164 22 466 816

7 238 455,00
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14 061 056,00

7 589 653,00

I Gvriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

I Driftkostnader



o Arsredovisningen dr uppreittad av
RB BRF Sagogangen soveloon o 3 BRF Sagoginge

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: R .
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se . Ruvn for hela Livel
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Egna anteckningar
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I Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



