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Styrelsen for HSB Brf Valby i Malmé far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsriittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dédrmed frémja

medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsriittsforeningens hus byggdes ar 1949-1950 pa fastigheten Kronborg 7 som féreningen innehar
med tomtritt. Fastighetens adress dr Kronborgsvigen 13, 15 och 17 samt Mariedalsvigen 56.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
sitt sédte i Malmo.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar.

Foreningens ldgenheter uppgar till 116 stycken och fordelar sig enligt foljande:

R o kAntal

2 76

3 40
Lokaler, bostadsritt 1
Parkeringsplatser 28

Total ldgenhetsyta 7272 m2
Total lokalyta 150 m2

Lagenheternas medelyta 62,69 mZH}
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De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgéirder och investeringar i fastigheten:

2019: Tak och fasad renovering med nya entréddrrar samt nytt passagesystem har varit den dominerande
underhallsatgirden under aret.

Parallellt med detta har forberedelser gjorts infor beslut kring tomtrittsavgild och stamrenoveringen
genom en finansiell analys samt analys av framtaget filmmaterial av stamrdren.

GDPR Policy ir framtagen och distribuerad péa foreningens hemsida.

Byte av slitna dorrcylindrar till fastigheternas allménna dorrar dr genomfort likasa iordningstéllandet av
parkeringsplatsen vid fastighetsadress Kronborgsviigen 13.

Utplacering av pollare for att forhindra forekomst av bilar pa gérden samt etablering av tridgardsgruppen
har ocksa skett under aret.

Anstkan om bidrag for bullerskyddsétgérder (frimst fonster) har genomforts som forberedelse infor
kommande Fonsterprojekt.

2018: Nytt miljohus har byggts.

2017: Nya hissar. Underhéll av skyddsrum samt komplettering av utrustning. Spolning i stammar.
Brandslickare i samtliga killargangar.

2016: Renovering av ett par gavelfasader och samtliga balkongpelare pa Kronborgsvigen 13 och 17 har
utforts. Samtliga killargangar och skyddsrum har malats om. Manglar har installerats i tvittstugorna pa
Kronborgsviigen, golvet har renoverats i ena tvittstugan pa Mariedalsviigen. Taggsystem for bokning av
tvittstuga och bastu har installerats. N6dbelysning har installerats i samtliga vinds- och kéllargangar.
LED-belysning har installerat i trappuppgangar, killare och vindar.

2015: Nya golv i den gemensamma samlingslokalen, styrelserummet samt tvittstuga péd Mariedalsvigen
56.

2014; Gemensam el installerades. Virmecentralen byttes ut. Bastun har fatt nytt aggregat och
seriekopplat brandlarm. ,
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Firvaltning
Féreningen har avtal med framst nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Telia Abonnemang till passagesystem

Thyssenkrupp Abonnemang nddtelefon hiss

Hallon Abonnemang mobil t.o.n 2020-02-27
3 Abonnemang mobil fr.o.m 2020-03-01
Sydantenn Bokningssystem och passagesystem

Com Hem Bredband, kabel-TV och telefoni

HSB Bolina Bredband t.o.n 2020-12-31

Bahnhof Bredband nétdrift fr.o.m 2020-12-01
HSB Malmé Ekonomisk- och teknisk forvaltning

Bixia El

E.ON Elniit och fjérrviirme

Techem Elmétning

Lansforsékringar Fastighetsforsdkring

HSB Kohantering (Parkeringsplats) fr.om 2020-09-01
LEFA Yttre Miljé Snoréjning och halkbekémpning

VA SYD Sophdmtning och Vatten

Ragn-Sells Sophdmtning

Garanti-Stéid i Lund Stédning

Malmo Stad Tomtritt

Binero AB Domin och e-post (brfvalby se) fr.om 2019-12-31

Salwéns Ingenjorsbyrd  Hissbesiktning

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls sondagen den 24 november 2019.
Nirvarande var 34 stycken rostberdttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Linus G6ransson t.o.m. 2019-11-24

Ordforande Ann Nolin fr.o.m.2019-11-24

Vice ordforande Arvid Qvarnstrém

Sekreterare Magnus Meijer t.o.m 2020-09-15

Ledamot Ann Nolin t.o.m. 2019-11-24

Ledamot Linus Géransson fr.o.m. 2019-11-24

Ledamot Lou Kruse fr.o.m. 2019-11-24 t.o.m 2020-11-24
Ledamot Anette Waldau

Utsedd av HSB Sofie Wallenman

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Linus Géransson, Anette Waldau,
Ann Nolin och Magnus Meijer (d4 han pa egen begiran sagt upp sitt deltagande i styrelsen da han flyttar
fran foreningen) samt Lou Kruse. Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriden.
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Firmatecknare tva i forening under verksamhetsaret
Arvid Qvarnstrom

Linus G6ransson t.o.m. 2019-11-24

Lou Kruse fr.o.m. 2019-11-24 t.o.m 2020-11-24
Ann Nolin

Anette Waldau

Revisorer under verksamhetsaret

Adeolu Tope Sunmola

Fredrik Frostengren to.m. 2019-11-24
Mats Oredsson (Revisorsuppleant)  fr.o.m. 2019-11-24

Samt revisor frAn BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning under verksamhetsaret

Valberedningens ordférande Nina Gren
Jessica Petersson t.o.m. 2019-11-24
Louise Cederhdk fr.o.m. 2019-11-24

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Representanter i HSB Malmé fullméktige har varit Ann Nolin med Arvid Qvarnstrom
som suppleant fr.o.m. 2019-11-24.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Underhall
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:
- Analys av avloppsstammarnas utredningsresultat
- Tak och fasad renovering
- Nya entréddrrar samt passagesystem
- Forberedelse for postlador i entréplan

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen, valberedningen samt av revisorerna 2020-08-05.
Féremal for extra granskning var utemiljon samt samtliga trapphus.

Vid besiktningen uppdagades nagra brister som pa sikt kommer att behova atgérdas. En del av dessa
finns upptagna i foreningens underhdllsplan och resterande &r noterade och kommer att atgardas
framover.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:
- Byta till bullerskyddsfonster pa de fonster som vetter ut mot Mariedalsvigen
- Renovering av avloppsstammarna
Planerade st6rre dtgéirder ska finansieras genom delvis upptagande av nya lan, delvis genom befintlig
kassa.



HSB Brf Valby i Malmo 5(18)
Org.nr 746000-4802

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 820 kr/m? bostadsléigenhetsyta.

Den for ar 2020/2021 upprittade budgeten visade ett héjningsbehov med 3 % och styrelsen beslot att
hoja arsavgifterna fr.o.m. 2021-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hjas lite varje ar for att undvika stora hojningar enskilda
ar.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 24 155 500 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 196 750 kr, men kommer nista ar att amortera 244 000 kr vilket kan sédgas motsvara en
amorteringstakt pa 99 ar.

Styrelsens intention #r att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya lan. I syfte att begriinsa riskerna har féreningen bundit lanen pé olika
bindningstider.

Viisentliga forindringar i styrelsens sammansiittning
Ledamot Magnus Meijer har valt att avga fran styrelsen fr.o.m. 2020-09- 15, d& han flyttar frin
foreningen. Ledamot Lou Kruse avgick 2020-11-24.

Viisentliga avtal

Omforhandling av nytt tomtréttsavgildsavtal har genomforts. Den nya arliga tomtréttsavgilden &r fr.o.m.
2020-07-01 1 090 800 kr mot tidigare arlig tomtrittsavgild pa 7 968 kr, dvs 6kning med cirka 13 590 %.
Frikopspriset for fastigheten beriknades till drygt 50 miljoner kr. Pa grund av den stérre investeringen
for tak och fasad renoveringen samt for kommande stamrenovering samt kommande fonsterbyte
beslutade styrelsen att det for ndrvarande inte 4r ekonomiskt mdjligt att frikGpa tomten.

Styrelsen har ocksd omforhandlat avtalet med HSB Malmg avseende det administrativa
forvaltningsavtalet omfattande fastighetsskotsel, markskotsel samt fastighetsjour och ddr man nu
dven inkluderar lokalvarden. Detta innebir att vi avslutar avtalet med Garanti-Stid och later HSB
ta 8ver denna del. Genom detta kan kostnaden minskas med cirka 127 000kr per 4r.

Uppvirmning 4r en stor utgift for foreningen och i en del av arbetet att vara kostnadseffektiva samt vara
miljdmedvetna har styrelsen valt att teckna avtal med HSB Energifcrvaltning for energistyrning av
undercentralen (fjarrvirmeanlédggningen).

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen star infor

Styrelsen har sedan tidigare genomfort en utredning pa avloppsstammarna och dir resultatet visade att
foreningen #r i behov av renovering av avloppsstammarna inom nagot ar. De befintliga
avloppsstammarna &r inte utbytta eller renoverade sedan firdigstéllandet 1949 - 1950.

Genom analys av avloppsstammarnas kvalitet har det kunnat faststillas att renovering genom tekniken
reling dr mojlig. Styrelsen har dérfor tagit beslut pa att anvénda denna teknik vid stamrenovering.
Ingreppen i fastigheterna beriknas inte bli sd omfattande och kostnaderna betydligt ligre &n vid stambyte.

Medlemsinformation

Under rikenskapséret har 19 ligenhetsdverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 140
medlemmar (137 foregdende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i féreningen 4r att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock har en -
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bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare pa stimman.

Ekonomisk stiillning
Resultatet av foreningens verksamhet under éret och den ekonomiska stillningen vid arets utgéng
framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomsittning 6551 6471 6 196 5999 5850
Rorelsens kostnader -5 943 -4 548 -4 420 -4 728 -4 974
Finansiella poster, netto -145 -96 -116 -95 -78
Arets resultat 464 1827 1 660 1176 798
Likvida medel & fin placeringar 2228 4947 2 746 3 455 6 089
Skulder till kreditinstitut 24 156 9877 10 032 10 187 7312
Fond for yttre underhéall 1271 1398 968 626 170
Balansomslutning 37 728 21915 20 167 19 938 14 789
Fastigheters taxeringsvirde 143 392 143 392 118 387 118 387 118 387
Soliditet (%) 30 50 46 38 43
Rintekostnad kr/kvm 27 15 16 14 14
Laneskuld kr/kvm 3322 1331 1352 1373 985
Avgift kr/kvm 820 802 789 768 735

Forindring av eget kapital

Fond fir
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhéll resultat resultat

Belopp vid érets inging 182 960 0 1397649 7614586 1827379 11022574
[anspraktagande 19/20 av yttre fond -481334 481 334 0
Avsittning &r 19/20 yttre fond 355000 -355 000 0
Disposition av foregiende
ars resultat: 1 827379 -1827379 0
Arets resultat 463 599 463 599
Belopp vid arets utging 182 960 0 1271315 9568299 463599 11486173

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 568 299

arets vinst 463 599
10 031 898

disponeras s att

i ny rikning dverfores 10 031 898
10 031 898

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rirelsens intiikter
Nettoomsittning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhéll
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Tomtrittsavgilder

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Avrets resultat

Not

wn

“DO‘--'IO\
L]

2019-09-01
-2020-08-31

6 208 696
342 689
6 551 385

-255 490
-481 334
-169 684
-2 555 647
-811 056
-273 509
-188 368
-1207 588
-5942 676
608 709

54 138
-199 247
-145 109

463 599

7(18)

2018-09-01
-2019-08-31

5962 184
508 841
6 471 025

-444 008

0

-163 652
-2 538 137
-378 745
-298 035
-7 968
-716 993
-4 547 538
1923 487

14 861
-110 969
-96 108

1827 379

N—
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Inventarier

Pigaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14

15

2020-08-31

34 888 464
27 020

0

34915 484

500
500
34915 984

41 018
2228 450
114 409
28 932
399373
2812 182

0
0

2812 182

37 728 166

8 (18)

2019-08-31

16 579 537
54 040
131 625
16 765 202

700
700
16 765 902

63 210
2947 117
61387
34 964
42 383
3 149 061

2 000 000
2 000 000

5149 061

21914 963m
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19, 20, 21

19, 20, 21

22
23

2020-08-31

182 960
1271314
1454274

9568 299
463 599
10 031 898
11486 172

21449 250
21 449 250

2706 250
177 498
142

1908 854
4792 744

37728 166

9 (18)

2019-08-31

182 960
1 397 648
1 580 608

7614 586
1 827379
9 441 965
11 022 573

2487250
2 487 250

7390 000
150 398

1 694

863 048
8 405 140

21914963 5,
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 463 599 1827379
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 631686 716 993
Resultat efter finansiella poster 2 095 285 2544 372
Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Férindring av kortfristiga fordringar -381 788 -117 233
Forindring av kortfristiga skulder 1071554 75 200
Kassafléde fran den lopande verksamheten 2 785051 2 502 339
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgangar -19 781 968 -146 252
Kassaflode fran investeringsverksamheten -19 781 968 -146 252
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 14 475 000 0
Amortering av 1&n -196 750 -155 000
Kassafléde fréan finansieringsverksamheten 14 278 250 -155 000
Arets kassaflode -2 718 667 2201 087
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid rets bérjan 4947117 2 746 030
Likvida medel vid arets slut 2228 450 4947 117

m.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstiende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 59 ar.
Avskrivningar sker linjirt dver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas uppgér
genomsnittligt till 2,25 %

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar fordndringar av foreningens likvida medel under rdkenskapsaret.
(Denna har upprittats enligt indirekta metoden)

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per r beriiknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beriknas fa. Detta innebér att

foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av freningens stadgar ér det styrelsen som ér behSrigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebir att arets omforing mellan fritt och bundet
eget kapital innehdller reservering till och iansprékstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande
2019-2020.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 927 173 kr (fg ar 927 173 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder
Arsavgifter lokaler, ej moms

Hyresintikter garage och p-platser, ¢ momsreg

Not 3 Ovriga intiikter

El, momsreg
Ovriga intédkter

Not 4 Reparationer

Lépande underhall

Material i 16pande underhall

Lépande underhall av bostidder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av hissar

Lopande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhéll av markytor
Skadegorelse

Forsakringsskador

2019-09-01
-2020-08-31

5961 036
72 988
174 672
6208 696

2019-09-01
-2020-08-31

221 041
121 648
342 689

2019-09-01
-2020-08-31

3750
39 423
0

3 166
15 630
1613
51377
7765
5770
45 982
25 986
3677
2204
49 147
255490

12 (18)

2018-09-01
-2019-08-31

5829 814
71320
61 050

5962 184

2018-09-01
-2019-08-31

246 802
262 039
508 841

2018-09-01
-2019-08-31

0

11 580
13 500
10 824
18 638
4 054
48 418
1041
32282
12 147
0

15 688
3674
272 162
444 008‘%
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvidrmning

Vatten

Sophdmtning

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader
Utrangering gammal fasad och tak

Not 8 Medelantalet anstiilllda

Medelantalet anstéllda

Not 9 Anstilllda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

2019-09-01
-2020-08-31

481 334
481 334

2019-09-01
-2020-08-31

616 639
461 345
839 574
279914
107 619
250 556
2 555 647

2019-09-01
-2020-08-31

162 539

10 500
213919
424 098
811 056

2019-09-01
-2020-08-31

0

2019-09-01
-2020-08-31

189 200
9 460
0 460
208 120

13 (18)

2018-09-01
-2019-08-31

0
0

2018-09-01
-2019-08-31

628 062
463 694
868 188
267938
122 102
188 153
2538 137

2018-09-01
-2019-08-31

174 733
10 025
193 987
0

378 745

2018-09-01
-2019-08-31

0

2018-09-01
-2019-08-31

208 750
10 300
10 800

229 850
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Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 10 Avskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

65 389
65 389

273 509

2019-09-01
-2020-08-31

1 180 568
27 020
1207 588

14 (18)

68 185
68 185

298 035

2018-09-01
-2019-08-31

6389 973
27020
716 993

—
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Not 11 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar

Overfort fran Pagiende och avser fasadrenovering

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 12 Inventarier

[ngaende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Not 13 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden

InkSp

Overfort till Byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2020-08-31
34269 574
-1470917

19913 593

52712 250
-17 690 037
1 046 819

-1 180 568
-17 823 786

34 888 464
71340 000

72052 000
143 392 000

2020-08-31

299 213

299 213

-245 173

-27 020
-272 193

27 020

2020-08-31

131 625

19 781 968
-19913 593
0

0

15 (18)

2019-08-31

32607416

1662 158
34 269 574

-17 000 064

-689 973
-17 690 037

16 579 537

71 340 000
72 052 000
143 392 000

2019-08-31

403 309
-104 096
299 213

-322 249
104 096
-27 020

-245 173

54 040

2019-08-31

1647 531
146 252

-1 662 158
131 625

131 625 m-



HSB Brf Valby i Malmé
Org.nr 746000-4802

Not 14 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv

Andel HSB Malmo

Andel Fonus

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Not 15 Kortfristiga placeringar

Fastranteplaceringar HSB Malmé ek.for.

Not 16 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintikter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 18 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
[anspréaktagande

2020-08-31
500

0
500

500

2020-08-31

0
0

2020-08-31

114 409
114 409

2020-08-31

4183
395 190
399 373

2020-08-31

1 397 649
355000
-481 334

1271 315

16 (18)

2019-08-31
500
200
700

700

2019-08-31

2000 000
2 000 000

2019-08-31

61387
61 387

2019-08-31
3938

38 445
42 383

2019-08-31

967 649
430 000

1397 649 o



HSB Brf Valby i Malmé
Org.nr 746000-4802

Not 19 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 20 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av lan.

Langivare
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Not 21 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
%

1,02

1,04

0,85

0,78

0,94

Datum for

rinteiindring

2021-06-28
2019-10-28
2026-07-28
2022-10-28
2024-10-28

2020-08-31

24 778 000
24778 000

Lanebelopp
2020-08-31
2 487 250

0

2910 000
9379 125
9379 125
24 155 500

17(18)

2019-08-31

19364 000
19 364 000

Lanebelopp
2019-08-31
2512250

4 425 000

2 940 000

0

0

9 877 250

2 706250 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och lanen omsatts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret fér den totala skulden 4r 244 000 kr

Beridknad skuld om 5 ar 22 935 500 kr.

Beriknad skuld som férfaller inom 1 ar.

Beréknad skuld som forfaller inom 2-5 ar,

Not 22 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfond/inre fond

2020-08-31

2706 250
21449 250
24 155 500

2020-08-31

142
142

2019-08-31

7390 000
2487 250
9877 250

2019-08-31

1694
1694 A



HSB Brf Valby i Malmé
Org.nr 746000-4802

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réantekostnader-lan
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

e den Jf// Jdod |

A

Ann Nolin
Ordférande

Anette Waldau
Linus Goransson

Var revisionsberittelse har limnats W/ |- 21
N\

oRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

2020-08-31

36 976
1330 502
541 377
1908 855

Arvid Qvarnstrém

N

Sofie Wallenman

st ‘&'a “\"!"-’\V'
Adeolu Topg Sunmola
Av foreningen utsedd revisor

18 (18)

2019-08-31

21183
334317
505 956
861 456



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Valby i Maimé, org.nr. 746000-4802

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Valby i
Malmd for rakenskapsaret 2019-09-01--2020-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i firh&llande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nbdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att 13mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felakfighet om en s&dan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgtra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r [&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétla verksamhelen. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberaltelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ctillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte léngre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innenallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt fidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den intera kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stéllning. o



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Valby | Malmé for rékenskapsaret
2019-09-01--2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
fdrsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och aft tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r attinhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat salt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
rsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller farlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sékerhet bedoma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att elt forslag lill dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
frlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utg&ngspunki i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana dtgérder,
omréden och forhallanden som 2r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Maméden 14 /| 2021

usanne Andersson
Revision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av 'ftireningen ald revisor



