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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2012-07-03.

Foreningens verksamhet beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart dvervagande del bestar i
att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som ags av foreningen.

Kommunal avgift for ar 1 — 15 efter faststallt vardear utgar inte. Fran ar 16 utgar hel fastighetsskatt enligt géllande
regler.

Fastigheten

Féreningen dger fastigheten Tyreso Strand 1:537.

Fastigheten bestar av 15 radhus, total BOA c:a 1 740 m2.

Foreningen disponerar 20 parkeringsplatser.

Fastighetsforsékring har tecknats i If forsékring till fullvéarde.
Garantitiden &r 5 ar och garantibesiktning har skett under varen 2018.
Fastigheten ar upplaten med dganderétt.

Slutgiltig anskaffningskostnad har uppgatt till 75 500 000 kr.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har omférhandlat ett av lanen till Handelsbanken och amorterat 300 00OKkr.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséttning t o m 2019-05-22:

Lena Bond ledamotordférande
Martin Kvapil ledamot
Freja Lundgren ledamot

Suppleant har varit Simon EImqvist.

Styrelsen har haft féljande sammanséttning efter stimman 2019-05-22:

Martin Stenberg ledamot ordférande
Johan Ohlson ledamot
Freja Lundgren ledamot

Suppleant har varit Simon EImqvist, Chistoffer Long och Linda Hallman.
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Styrelsen har under aret arbetat med flera féreningsangelagenheter som information till medlemmarna, uppdaterat
hemsidan, tagit fram valkomstbrev till nya medlemmar. Vi har tagit in flera offerter med malet att investera i
laddstolpar vid parkeringsplatserna och har ocksa arbetat med att ta fram underhallsplan for foreningens fastigheter
mm.

Canseko som ar varan ekonomiska forvaltare har blivit uppkopta av Fastumgruppen. Alla villkor &r oférandrade och
vi har i styrelsen varit pa informationsmote for att satta oss in i nya kontaktvéagar, system mm. Overlamning sker i
bérjan av 2020.

Vi har hallit 10 protokollférda sammantraden.

Foreningsstamma holls den 22 maj 20109.

Revisor

Ernst & Young AB - Uppsala

Bostadsrattsforeningens forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Canseko AB.

Arsavgifter
Arsavgiften for 2019 &r oférandrad.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 28st
Antal tillkommande medlemmar under aret: 2st
Antal avgaende medlemmar under aret: 2st
Antal medlemmar vid arets slut: 28st

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 950 202 961 659 951 460 630 840
Resultat efter finansiella poster -262 539 -194 719 -249 943 -115 621
Soliditet (%) 78,40 78,15% 77,70% 77,7%

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition
Yttre underhall

Avrets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avséttning till reservfond
Balanseras i ny rékning

Medlems- Yttre  Balanserat Arets Summa
insatser underhall resultat resultat Eget kapital
58 950 000 74 815 -440 379 -194 718 58389 718
-194 718 194 718
33020 -33020

-262 539 -262 539
58 950 000 107 835 -668 117 -262539 58127179

-668 117

-262 539

-930 656

37 666

968322

-930 656

Betréffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansréakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 950 202
950 202

3 -466 066
4 -26 283

-518 300
-1 010 649

-60 447

5 -202 092
-202 092

-262 539

-262 539

2018-01-01
2018-12-31

961 839

961 839

-418 825
-32 568

-518 300

-969 693

-7 854

-186 865

-186 865

-194 719

-194 719
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och hank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

73599 512

73599 512

73599 512

14 334
45 637

59971

481 423

481 423

541 394

74 140 906

2018-12-31

74117 812

74117 812

74117 812

15
36 116

36 131

558 842

558 842
518 635

74 636 447
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

58 950 000
107 835

59 057 835

-668 117
-262 539

-930 656

58 127 179

15 815 000

15 815 000

30 000
39125
0

129 602

198 727

74 140 906

2018-12-31

58 950 000
74 815

59 024 815

-440 378
-194 719

-635 097

58 389 718

16 145 000

16 145 000

30 000
22 949
600
124 518

178 067

74712 785
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NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna réd

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter brf

Hyror p-platser
Intakter El

Ovriga rorelseintikter

2019

899 460
50 800
-0

-58

950 202

Antal &r

120

2018

899 460
52 800
9399
180

961 839
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Not 3 Ovriga externa kostnader 2019 2018

Drifskostnader
Tradgardsskotsel 13 600 9075
Serviceavtal 6 088 5938
Forbrukningsmateriel 639 980
Fastighetsel 26 907 31048
Vatten och avlopp 70199 78 000
Soph&mtning 29 283 29 281
Kéllsortering 41 869 46 835
Vinterunderhall, sn6rojning 38711 24 604
Ovr fastighetskostnader 23039 0
Fastighetsforsékring 38 041 39 630
Kabel-tv, internet 53 820 53 918
342 196 345 557

Ovriga kostnader

Revisionsarvoden 36 625 15 000
Forvaltningsarvode 27 392 27 001
Administration 4 625 5747
Forbrukningsinventarier 8 475 14 850
Samfallighetskostnader 36 304 27 228
Foreningsavg. Avdragsgilla 4150 4070
Bankkostnader 6 299 5620

123 870 73 268
Summa total 466 066 418 825

Not 4 Personal

Styrelsen:

Loner och ersattningar 20 000 20 000
Sociala kostnader 6 283 12 568
Summa 26 283 32 568

Not 5 Resultat fran finansiella poster

Lanerator 201 775 186 729
Ovriga rantekostnader 317 136
202 092 186 865
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Noter till balansrakningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarden
Mark
Byggnader

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna
intéakter

Tv o internet
Fastighetsforsékring
Samféllighetskostnad
Forvaltningsarvode
Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31

75 500 000

75 500 000

-1 382 188
-518 300

-1 900 488

73599 512

15 420 000
22 305 000

37 725 000

2019-12-31

13 455
16 145
9076
6 961

45 637

2018-12-31

75 500 000

75 500 000

-863 888
-518 300

-1 382 188

74117 812

15 420 000
22 305 000

37 725 000

2018-12-31

13 455
15 438
0
7223

36 116
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Langivare Lanenumm Nasta ars
er Ranta Justeras Kapitalskuld amortering
Forfaller inom 1 ar
Nordea 3978 87
18779 1,650%  2021-04-21 5445 000 30 000
Handelsbanken 293936 1,090%  2022-04-30 5 150 000
Handelsbanken 364001 1,070% 5250 000
15 845 000 30 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 15 815 000
Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till 15 695 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter 2019 2018
Revisorarvode -26 000 -15 000
Rénta -22 247 -19 870
Manadsavgifter -81 355 -63 364
Styrelsearvode 0 -20 000
Sociala avgift 0 -6 284
-129 602 -124 518
Ovriga noter
Not 10Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 16 650 000 16 650 000

Not 11Definition av nyckeltal

Soliditet=Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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TABY

Martin Stenberg Johan Ohlson

Freja Lundgren

VAr revisionsberattelse har lamnats den 2020

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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