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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Vita Byn, 769606-8050, med séte i Hoganés, far hdrmed avge arsredovisning for
2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsl&genheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrznsning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-02-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-01-04 och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-20 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Hans Hjort Ordférande 2020

Ronny Klang Ledamot 2020

Conny Oscarsson Ledamot 2021

Rolf Hansen Ledamot Avgatt under aret

Styrelsesuppleanter
Staffan Gribel Suppleant 2020

Ordinarie revisorer
Willard Moller, Mazars SET Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Anders Johansson, Mazars SET Revisorssuppleant
Valberedning

Monica Hjort Sammankallande
Susanne Nauckhoff Avgatt under aret

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Héganas Mélle 15:108 i Hogands kommun med dérpa uppforda
byggnader med 29 l&genheter. Byggnadenerna &r uppférd 2002. Fastighetens adresser &r Mélle
Hamnallé 18-28.

Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt.

Laégenhetsidrdelning

2 rok 3 rok 4 rok

16 5 8

Total tomtarea: 8 373 kvm
Total bostadsarea: 2 311 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten &r fullvardesfoérsakrad i Bostadsratterna tom 2004 30.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Visentliga avial

Stockholms Eibolag Elavtal avseende volym
Hb6gan&s kommun Avfallshantering

Anticimex Skadedjursbekédmpning
Samhall Hackklippning

Skane Energi Serviceavtal varmepumpar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 22 806 kr och planerat underhall fér
22 834 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhalisptan och kommande &rs underhall
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 360 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 156 kr per kvm.

Tidigare utfdrt underhall Ar

Byte och malning av staket 2018
Nya dorrlister, platar 2018
Byte och tvétt av takpannor 2018
Tradgard 2017
Nya ytterdérrar 2016
Byte och mélning av fasad 2016

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 27 april 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord

2019 har varit ett handelserikt ar. 5-arsgarantin efter fasadbyte av hus 1-3 har féranlett férhandlingar
med byggaren JM bl.a. avseende en vindskiva i fasaden av magnesiumoxid. Efter provtagning (2020)
med fér héga fuktvarden kommer fasaden sannolikt bytas. Motsvarande garanti for hus 4-6, som ej har
samma vindskiva kommer styrelsen hantera fére mars 2021.

Fiber har installerats i Vita Byn, cirka 12 800 kr/l&genhet, en ekonomisk satsning som &r klart
vardehdjande. Kvar finns kabel-TV med begrénsat programutbud.

Angéende planerad byggnation pa granntomten har upprepade skrivelser till kommunen resulterat i att
Vita Byn fatt angrénsande byggrans flyttad. Styrelsen har efter denna markvinst ej funnit skal till fortsatt
overklagande.

Ekonomin k&nnetecknas av positivt kassafléde och tillfredstallande likviditet. Samtidigt kan vi férvénta
oss Okade fasta kostnader som 6verskrider den 2 % -iga 6kning av arsavgiften som beslutades infér ar
2020. For att halla jamna steg maste arsavgiften f6lja med. Okade amorteringar kommer att p& sikt
leda till en minskning av lanen som fér narvarande &r ca 8000 kr’/kvm. D&rigenom skapar vi
forutsattningar pa sikt for att kunna ta lan vid stérre underhallsbehov.

Réntekostnader ar var stérsta utgift pa ca 329 000 for 2019. Att vasentligt minska l&nen &r darfor
viktigt for var ekonomi. Med nuvarande lan 18 491 875 kr och arsinkomst 1 736 760 kr blir
rantekansligheten 10,6. Det innebér att vid 1 % hoéjning av lAnerantan maste arsavgiften héjas med 10
%. Vasentligt &r ocksa att andelen réntekostnader av arsinkomsten &r mindre 4n 20 %. Vi har 18 %
med vara bundna lan fram till 2022 resp. 2023. Detta &r ett acceptabelt varde.

Under aret har reparationer kostat 22 806 kr och planerat underhall 22 834 kr. Underhallet blev en
minskning fran 148 000 kr som till del berodde p& ogynnsamt vader. Reparationer féljde samma
monster som aret innan p.g.a. aldersférslitning av vitala system t .ex. byte av kontrollboxar till
golvvarmen, reservdelar till den gamla varmepumpen, avioppsspolning.. Behovet av planerat underhall
&r n&sta &r c:a 200 000 kr och handlar om férradsfasader, tak, ventilation, brandskydd och
markunderhall. Vi har hela tiden en beredskap fér byte av den gamla varmepumpen. Samtidigt har vi
kostnader for jurist rérande 5-arsgarantin pa véra fasader och eventuell provtagning .

Styrelsen i Brf Vita Byn

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 2 éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 6verlatelser).

Mediemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 40 mediemmar.
3 tilkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
4 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 39 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hojdes med 2 %.
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 1739 1716 1663 1520
Resultat efter finansiella poster 282 259 78 -411
Férandring av underhallsfond 337 282 154 -
Resuitat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 306 338 285 -51
Soliditet % 64 64 63 63
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 752 737 705 657
Driftskostnad, kr / kvm 237 196 194 204
Rénta, kr / kvm 142 141 218 214
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 156 156 78 40
Lan, kr/ kvm 8 002 8 092 8140 8 205
Shittranta (%) 1,78 1,75 2,68 2,62

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i ke/kvm,
avséttning till underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tilgdngama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomsilutning.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 32750 000 436 162 17 552 259 091
Disposition enligt féreningsstdmma 259 091 -259 091
Avséttning till underhallsfond 360 000 -360 000
lanspraktagande av underhalisfond -22 834 22834
Arets resultat o o 282 356
Vid arets slut 32750 000 773 328 -60 523 282 356
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 276 643
Arets resultat fére fondférandring 282 356
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -360 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 22 834
Summa &ver/underskott 221 833
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning 221 833

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning o o

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
S 2019-12-31  _ 2018-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 1736 760 1702 871

Ovriga rérelseintakter 3 , 2508 13 003

Summa rérelseintékter 1739 268 1715874

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -593 128 -557 777

Ovriga externa kostnader 7 -146 545 -153 419

Personalkostnader 8 -27 311 -60 600

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 9 i -360 815 -360 816

Summa rirelsekostnader -1 127 799 -1 132 612

Rérelseresultat 611 469 583 262

Finansiella poster

Ovriga rénteint4kter och liknande resultatposter - 1938

Rantekostnader och liknande resultatposter -329 113 -326 829

Resultat fran 6vriga vérdepapper och fordringar

som &r anlaggningstillgangar N 720

Summa finansiella poster -329 113 -324 171

Resultat efter finansiella poster 28235 259001

Arets resultat 282 356 259 091
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Balansrakning
Belopp i kr _ Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 51303 155 51663 970
Inventarier, maskiner och installationer 11 362 438 -
Summa materiella anl&ggningstillgangar 51665 593 51663 970
Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 4 425 4 425
Summa finansiella anldggningstiligangar 4 425 4 425
Summa anl4ggningstiligangar 51670018 51668 395
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 222 209
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 19 467 16 700
Summa kortfristiga fordringar 19 689 16 909
Kassa och bank 13 807 403 772 294
Summa omsittningstillgangar 827 092 789 203
SUMMA TILLGANGAR 52497 110 52457 598
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Balansréakning , B
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 750 000 32750 000
Underhélisfond 773 328 436 162
Summa bundet eget kapital 33523 328 33186 162
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -60 523 17 552
Arets resultat ] 282 356 259 091
Summa fritt eget kapital 221 833 276 643
Summa eget kapital 33745161 33462 805
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 17 547 500 18 587 500
Summa langfristiga skulder 17 547 500 18 587 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 944 375 112 500
Leverantdrsskulder 62 016 50 979
Skatteskulder 19 454 82 746
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 178 604 161 068
Summa kortfristiga skulder 1204 449 407 293

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 497 110 52 457 598
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Kassafl6desanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr _ 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 611 469 583 263
Avskrivningar , 360 815 360 814
972 284 944 077
Erhallen ranta - 1937
Erlagd rénta -329 113 -326 829
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 643 171 619 185

fore férdandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -2 781 7610
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) ) -34719 75523
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 605 671 551 272
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstiligangar ) -362 438 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -362438 -

Finansieringsverksamheten

Utdelning SBC - 720
Upptagna lan 3812500 -
Amortering av laneskulder _ -4020625 -112 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -208 125 -111 780
Arets kassafldde 35108 439 492
Likvida medel vid arets borjan 772 295 332 802
Likvida medel vid arets slut 807 403 772 294

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstiligangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen ben&mns som planerat underhall. Reparationer avser I16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Fiberinstallation 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1736 760 1702 871

Summa 1736 760 1702 871

Not 3 Ovriga rérelseintdkter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Overlatelseavgifter ~ 1163 5654
Ovriga intakter 1345 7349

Summa 2 508 13 003
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Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
VA & sanitet, installationer 2335 16133
Varme, installationer 9263 5125
El, installationer 11208 5229
Summa 22 806 25487
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 6 680 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 12 000
Vérme, installationer 2 556 -
Huskropp, tak 1070 27 422
Huskropp, fasader - 29 375
Markytor 12 528 9 507
Summa 22 834 78 304
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 233 421 156 240
Serviceavtal 8 606 8 406
Foérbrukningsmaterial 15 079 11162
Ovriga utgifter for kopta tjanster 591 -
El 171 742 155 111
Vatten och aviopp 45 522 51195
Avfallshantering 29 552 29793
Férsakringar 42 975 42 080
Summa 547 488 453 986
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1698 T 2039
Kostnader for transportmedel - 502
Kontorsmaterial och trycksaker - 599
Tele och post 2 084 1377
Forvaltningskostnader 57 810 60 434
Revision 17 025 13750
Konstaterade hyres- och avgiftsforiuster 7 680 -
Jurist- och advokatkostnader 1369 -
Bankkostnader 5 842 -
IT-tjanster 2 056 1100
Ovriga externa tjsnster 42 572 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 660 -
Ovriga externa kostnader 3750 73618
Summa 146 545 153 419
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Not 8 Personalkostnader
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Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-
_ _ 2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 22 500 18 000
Loner till anstéllda o . 31750
Summa 22 500 49 750
Sociala avgifter 4 811 _ 10 850
Summa 27 311 60 600
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 360 815 360 816
Summa 360 815 360 816
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 40 505 550 40 505 550
-Mark 14 500 000 14 500 000
Utgaende anskaffningsvirden 55 005 550 55 005 550
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 341 580 -2 980 765
-3 341 580 -2 980 765
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -360 815 -360 815
-360 815 -360 815
Utgaende avskrivningar 3702 395 -3 341 580
Redovisat varde 51 303 155 51663 970
Varav
Byggnader 36 803 155 37 163 970
Mark 14 500 000 14 500 000
Taxeringsvarden
Bostader 31 392 000 31 392 000
Totalt taxeringsvérde 31392 000 31 392 000
Varav byggnader 16 183 000 16 183 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31

Ingdende anskaffningsvérden
Vid érets bbrjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer 362 438
362 438
Utgdende anskaffningsvérden 362 438 -

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -

Utgaende avskrivningar . -

Redovisat virde 362 438 -

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Foérutbetalda kostnader 19 467 16 700

Summa 19 467 16 700

Not 13 Kassa och bank
_2019-12-31  2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 807403 772294

Summa 807 403 772 294
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Not 14 Férfall fastighetslan

. _ 2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 944 375 112 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 17 547 500 450 000
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 18 137 500
Summa 18 491 875 18 700 000
Not 15 Fastighetsian

L 2019-12-31 2018-12-31
"Fastighetslan 18 491 875 18 700 000
Summa 18 491 875 18 700 000
Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,86 % 2023-01-25 14 887 500 - - 14887 500
Swedbank  Lost - 3812 500 - 3812 500 -
Swedbank 1,37 % 2022-01-25 - 3 037 500 150 000 2 887 500
Swedbank 0,79 % 2020-01-28 . - 775000 58125 716875
Summa 18 700 000 3812500 4020625 18491875
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och l&nen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 29 570 23 656
Upplupna rantekostnader 30 456 30080
F6rutbetalda intakter 77 696 60 332
Upplupna revisionsarvoden 16 400 15 500
Upplupna driftskostnader 24 482 31500
Summa 178 604 161 068
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Not 17 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till s&kerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 21 550 000 21 550 000
Summa stillda sékerheter 21 550 000 21 550 000
Underskrifter

Heigands 2?20 - 04-

Conny Oscafsson

IseordftLrande

Ronny Klang

L

Var revisidnsberéttelse hér lamnats 2020 -OY- 06
Mazars SET
M

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Vita Byn
Org. nr 769606-8050

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Vita Byn
for ér 2019.

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér si dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningama i rsredovisningen om den védsentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelsemna pd ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identiﬂera%
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B MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vita Byn for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Brf Vita Byn enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltmingen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  padnagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget édr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
vér professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Helsingborg, 2020-0 {{ ~0 6
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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