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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Bergshamra gard




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, férvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkand”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Bergshamra gard

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2039.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-02-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-11-06
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Solna.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Kerstin Ingegerd Bjorklund Ledamot

Robert Bertil Lagerstrom Ledamot

Natanael Bernt Jonas Lindqvist Ledamot

Anna-Karin Dagmar Sjéholm Ledamot

Sten Henrik Spovin Ledamot

Mattias Roger Strindberg Ledamot

Inga Christina Vongheer Ledamot Flyttar mars 2020
Per Anders Ahlinder Suppleant

Alexandra Fridman Suppleant Flyttar mars 2020
Jesus Manuel Orozco Aguilar Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Borje Krafft Ordinarie Extern Add&Subtract Revision AB
Bengt Karlsson Suppleant Extern Add&Subtract Revision AB

Valberedning
Carl Ripa
Markus Ostgard

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-23.
Extra foreningsstdmma holls 2019-11-14 med anledning av uppdaterad underhallsplan och uppféljning av motioner.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Froet 9 2002 Solna

Fullvardesforsakring finns via Soderberg & Partners.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1985 och bestar av 17 smahus.

Vardedret ar 1985.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 192 m2, varav 9 192 m2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 107 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

65

30
15

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 439 m2 2022-09-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Pingisrum och samlingslokal
Ovrigt Lokal for sammantraden
Tvattstugor 3 stycken
Ovrigt Verktygsforrad
Ovrigt Redskapsbod
Gastrum Uthyres per dygn till medlemmar
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2039.

Underhdllsplanen uppdaterades 2019-10-01.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Omldggning av samtliga tak pa hus R3 och R11. 2019

Helrenovering, tvattstugor 2019 Tak, vagg o golv. Ca 40 kvm/st

Ventilation Forskola 2019

Installation av solpaneler pa hus R3 och R11 2019

OvK 2019

Spolning avloppsstammar 2019

Renovering av vissa tak 2018

Renovering av ventilation i hyreslokalen 2018

Renovering av balkong PV 3 2018

OVK Forskola 2017

Upprustning efter behov i hyresratter 2017 Renovering av kok i hyresratter paborjad

Kontroll av lagenhetsventilerna for varme och 2017

vatten

Utbyte av radiotorventiler 2016 -2017  Sista kontroll februari 2017

Kontroll av gemensamma ventiler fér vatten och 2016

varme

Oljning av trappor utomhus 2016

Utomhusbelysning 2015

Malning av fonsterbleck och takplatar 2015

Malning av fasader (trd) 2015

Takpapp ovanfér soprum och lokalen atgardat 2015

Lekparken renoverad 2015

Omdragning rér i undercentralen 2014 Bortkoppling fran Froet 2s
tryckstegringspump och installation av eget
vattenabonnemang for var férening

Diverse markarbeten pa asfalt och justering av 2014

brunnar

Atgérder ventilation tvattstugorna 2014

Spolning av avloppsstammar 2014

Nya lekstallningar i parken 2014

Dranering utmed hus 31 for att ta hand om 2014

regnvatten fran taket

Markarbeten (grasmatta och marksten) i parken 2014

Utvéndig malning av fénster pa Pipers vag 3 2014

Radonmatning godkand i samtliga Iagenheter 2013 -2014  Matning av resterande lagenheter samt
atgard

Installation av matare for varmeforbrukning till 2013

PV3

OVK i férskolan och Pipers vag 3 2012

Sotning 2012

Nya kallarforrad 22st 2012

Renovering av badrum (5st) i de tre 2012

hyreslagenheterna

Nya lasbara termostat i soprum, forrad och 2012

tvattstugor

Nya miljévanliga och energisnala lampor till 2012 -2013

gatubelysningen

OVK radhusen 2012 -2014
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Utfért underhall Ar Kommentar
Byte av takhuvar 2011

Renovering av tak till entré PV3 2011

Byte av flera takflaktar 2011 -2014

Rengoring av tak (borttagning av mossa) 2011

Radonmatningar

2009 - 2010 I3 lagenheter gjordes nya matningar under
vintern 2013-2014

Malning av fasader och trapphus 2005 - 2006

Putsning av fasad 2004

Planerat underhall Ar Kommentar
Staket mellan ldgenheter 2020

Tvattstugeutrustning 2021

Fonster/dorrar till lagenheter 2022

Fonster/dorrar villa 2024

Belysning, armaturer 2025

El, allman 2025

Dranering 2025

Varmekulvert+VA 2025

Lgh.el 2025

Fasad 2025

Tak 2025 2021-2025
Elanl. 2025

Varmestamventiler 2025

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning och
lagenhetsforteckning
Vinterunderhall

TV

Distribution i fibernatet

Driftia
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ice Pool AB
Telenor
Telenor
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Foreningens ekonomi

Brf Bergshamra gard

769608-0683

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 663 366 6 495 022
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 348 259 7314728
Finansiella intakter 11412 12 076
Minskning kortfristiga fordringar 0 6 200
Okning av kortfristiga skulder 306 119 0
7 665 790 7 333 004
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7177713 4311511
Finansiella kostnader 584 888 768 014
Okning av materiella anlaggningstillgangar 763 320 0
Okning av kortfristiga fordringar 88 295 0
Minskning av langfristiga skulder 0 1 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 85 135
8614 216 6 164 661
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 714 940 7 663 366
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -948 426 1168 344
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
o Avskriv-
Ovriga Ovrig drift ningar
in'zéoljter 18% 13%  apital-
’ Fastighets- kostr;ader
avgift 7% .
Hyror 2% \ Reparinoner
17% / 3%
Arsavgifter Taxebundna
82% kostnader
19%
Periodiskt
underhall

38%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
e Solceller installerades 2019 pa tva tak och invigdes i februari.
e Elen anvénds i tvattstugan PV167 och till forskolan.
e Vdagbom vid Carl Malmstens vag installerades i februari.
e Fodreningens trivselgrupp ar under uppstart.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 107 st
Overldtelser under ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 163

Tillkommande medlemmar: 12
Avgadende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 162

Flerarsoversikt

Brf Bergshamra gard
769608-0683

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 677 677 661 663
Hyror/m2 hyresrattsyta 410 403 391 393
Lan/m2 bostadsrattsyta 5696 5696 5808 5870
Elkostnad/m?2 totalyta 21 22 19 17
Varmekostnad/m? totalyta 128 145 128 131
Vattenkostnad/m? totalyta 16 17 42 41
Kapitalkostnader/m2 totalyta 64 84 110 144
Soliditet (%) 63 64 63 63
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 588 1089 426 -179
Nettoomsattning (tkr) 7 343 7 302 7117 7 023

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 192 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 84 547 413 0 0 84 547 413
Upplatelseavgifter 2 137 097 0 0 2 137 097
Fond for yttre underhall 3314161 584 000 -499 696 3229857
S:a bundet eget kapital 89 998 671 584 000 -499 696 89 914 367
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1937 805 -584 000 1589174 932 631
Arets resultat -1 588 094 -1 588 094 -1 089478 1089478
S:a fritt eget kapital 349 710 -2 172 094 499 696 2 022 109
S:a eget kapital 90 348 381 -1 588 094 0 91936 476
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -1 588 094
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 521 805
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -584 000
summa balanserat resultat 349 711
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 3314 161
att i ny rakning 6verfors 3663 872

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

7 343 128
5131
7 348 259

-6 459 425
-459 149
-259 139

-1 185 164

-8 362 877

-1014618

11412
-584 888
-573 476

-1 588 094

-1 588 094

2018

7 301 947
12 781
7314728

-3 688 448
-310 711
-312 352

-1 157 801

-5469 312

1845 416

12076
-768 014
-755 938

1089 478

1089 478



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8
Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 12
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

135 532 008

48 748

135 580 756

5000

5000

135 585 756

3318415
142 500

3460915

3 656 875

3 656 875

7117 790

142 703 546
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2018-12-31

135922 896

79704

136 002 600

5000

5000

136 007 600

4 397 997
0

4 397 997

3579924

3579924

7 977 921

143 985 521

Brf Bergshamra gard
769608-0683



Brf Bergshamra gard
769608-0683

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 684 510
Fond for yttre underhall Not 13 3314161
Summa bundet eget kapital 89 998 671
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1937 805
Arets resultat -1 588 094
Summa fritt eget kapital 349 710
SUMMA EGET KAPITAL 90 348 381
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 24 145 500
Summa langfristiga skulder 24 145 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 26 769 270
kreditinstitut

Leverantorsskulder 568 737
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 16 871 657
intakter

Summa kortfristiga skulder 28 209 664
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 703 546
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2018-12-31

86 684 510
3229 857
89 914 367

932 631

1089478

2 022 109

91936 476

49914770

49 914 770

1 000 000

257 322
876 954

2134 275

143 985 521
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnad och forbattringar 100 ar 100 ar
Maskiner 5-10 ar 5-10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 6 049 956 6 049 956
Hyror bostader 284 357 279 328
Hyror barnstuga 676 000 660 997
Hyror parkering 247 200 249 600
Hyror forrad 7 200 7 200
Bredbandsintakter 8 100 8 100
Hyresrabatt 0 -12 750
Vattenintakter 7 800 7627
Gemensambhetslokal 19 640 14 200
Gastlagenhet 42 480 37 300
Oresutjdmning 395 388
7 343 128 7 301 947
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 5131 12 781
5131 12 781
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 116 614 113 681
Fastighetsskotsel bestallning 6275 20721
Fastighetsskotsel gard bestéallning 23015 0
Snoérojning/sandning 145 290 155 870
OVK Obl. Ventilationskontroll 58 500 125499
Myndighetstillsyn 17 500 0
Gemensamma utrymmen 763 29 336
Gard 24 969 31979
Serviceavtal 0 7 467
Forbrukningsmateriel 17 168 17 134
Fordon 228 1234
410 322 502 921
Reparationer
Hyreslagenheter 10 870 0
Brf Lagenheter 0 8775
Forskola 0 21193
Tvattstuga 100 273 31 327
Entré/trapphus 5978 0
Las 0 8413
VWS 42 638 72 299
Varmeanldggning/undercentral 9413 0
Ventilation 60 702 24 243
Elinstallationer 7 331 2438
Bredband 0 19 756
Tak 9178 0
Fonster 0 869
Balkonger/altaner 0 1178
Mark/gard/utemiljo 0 27 421
Skador/klotter/skadegorelse 32 964 31574
Vattenskada 3142 57 351
282 438 306 837
Periodiskt underhall
Byggnad 0 31250
Tvattstuga 203 877 0
Entré/trapphus 85 093 0
Installationer 309 375 25679
VVS 107 338 0
Ventilation 293 356 161175
Bredband 0 12 500
Tak 2 433 932 76 216
Balkonger/altaner 0 155 963
Mark/gérd/utemiljoé 0 49 413
3432971 512 196
Taxebundna kostnader
El 193 840 201 364
Véarme 1175516 1328318
Vatten 147 774 157 747
Sophdmtning/renhallning 121 258 116 399
Grovsopor 60 263 38 846
1698 651 1842 674
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Not4  FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Ovriga driftkostnader
Forsakring 180473 127 093
Bredband 249 480 249 657
429 953 376 750
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 205 040 147 070
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 459 425 3 688 448
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 5857 5713
Juridiska atgarder 6 625 21563
Inkassering avgift/hyra 1700 850
Revisionsarvode extern revisor 27 415 26 767
Foreningskostnader 6528 7 932
Styrelseomkostnader 4443 3016
Fritids- och trivselkostnader 21 690 11902
Forvaltningsarvode 176 260 170 889
Administration 20 573 7 709
Korttidsinventarier 0 1990
Konsultarvode 180 269 44 741
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 790 7 640
459 149 310 711
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 173 300 188 600
Loner 32 500 54 000
Sociala kostnader 53 339 69 752
259 139 312 352
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1029276 1029276
Forbattringar 124 933 76 967
Maskiner 30 956 51558
1185 164 1157 801
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 150 867 941 150 867 941
Nyanskaffningar 763 320 0
Utgaende anskaffningsvéarde 151 631 261 150 867 941
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -14 945 045 -13 838 802
Arets avskrivningar enligt plan -1 154 208 -1 106 243
Utgaende avskrivning enligt plan -16 099 253 -14 945 045
Planenligt restvarde vid arets slut 135 532 008 135 922 896
| restvardet vid arets slut ingar mark med 39 375 160 39 375 160
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 104 885 000 92 005 000
Taxeringsvarde mark 97 480 000 68 552 000
202 365 000 160 557 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 197 008 000 160 557 000
Lokaler 5357 000 0
202 365 000 160 557 000
Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 622 171 622 171
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 622 171 622 171
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -542 466 -490 908
Arets avskrivningar enligt plan -30 956 -51 558
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -573 422 -542 466
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 48 748 79 704
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5000
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 122 594 122 594
Skattefordran 133 991 191 961
Klientmedel hos SBC 3 058 065 4083 442
Fordringar kreditfakturor 3765 0
3318 415 4397 997
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Snéréjning 142 500 0
142 500 0
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 3229 857 3573494
Reservering enligt stadgar 584 000 584 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -499 696 -927 637
Vid arets slut 3314 161 3 229 857
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 0,872 % 6 250 000 6 250 000 Rorligt
Swedbank 0,839 % 8719270 8719270 Rorligt
Swedbank 0,839 % 11 800 000 11 800 000 Rorligt
Handelsbanken 1,000 % 12 845 500 12 845 500 2021-09-01
Handelsbanken 1,150 % 11 300 000 11 300 000 2021-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 50 914 770 50 914 770
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -26 769 270 -1 000 000
24 145 500 49 914 770

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 914 770 kr.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 87 905 000 87 905 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 111 800 106 000
Sociala avgifter 35100 33305
Ranta 26 940 59111
Avgifter och hyror 697 817 649 122
Snoérojning/sandning 0 29416
871 657 876 954
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

e Planerade stdrre underhadllsarbeten under 2020 ar staketen mellan uteplatserna.

o Oversyn av tatskikt i badrummen.

e Utifradn underhadllsplanen kommer renoveringar av tak vara de storre
underhallsarbetena pa nagra ars sikt.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens
verksamhet. Styrelsen har i dagsldget inte markt av ndgon betydande paverkan fran
utbrottet pa féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bergshamra Gird
Org.nr 769608-0683

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsféreningen Bergshamra Gard for

rikenskapsaret 2019,

Enligt min uppfatining har Arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31
och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Frvaliningsberdttelsen 4r frenlig
med 4rsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker d4rfor att foreningsstdmman faststiller rosultatriikningen och balansrdkningen for
freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utftet revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligl dessa standarder beskrivs ntirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r

oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrlgt fullgjort miit
yrkesetiska angvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat ur tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det fir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas och att den ger en rilttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #iven for den interna kontroll som de beddmer dr
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel.

Vid uppriittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens ftrméga att
fortsitta verksamheten, De upplyser, nir s& dr tillAmpligt, om frhallanden som kan paverka firméagan
att fortstitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift, Aniagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte
har négot realistiskt alternativ till att gtra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehatler ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsbertittelse som innehdller ming uttalanden. Rimllg sakerhet &r en hoig grad av
stikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska bestut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk inst8llning under hela revisionen, Dessutom:
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- identifierar och bedSmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller p fel, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund {or
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr
haigre 4n for en viisentlig felaktighet som beror pa fel, efiersom oegentligheter kan innefaita agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utetdmnanden, felaktig information eller dsidostittande av intern
kontroll,

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fr min
revision f8r att utforma granskningsatgarder som 4r ldmpliga med hdnsyn till omstiindigheterna, men
inte for att uitala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvéirderar jag lmpligheten i de rédovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar Br otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémias fram till datumet for
revisionsbertittelsen, Dock kan framtida hiindelser efler firhéllanden géira att en firening inte lingre
kan fortsiitta verksamheten.

« utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
diiribland upplysningarna, och om Arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett shit som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten far den. Jag méste ocks informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uttiver min revision av dtsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens frvalining fr
Bostadsriittsforeningen Bergshamra Gird for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att fdreningsstimman behandlar resultatet enligt fdrslaget i forvaliningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamdier ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund fir uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag iir oberoende  forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat 4r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
ultalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret f8r forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, Vid forslag titl utdelning innefatiar deita bland annat en beddmning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stitler pd
storleken av fUreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen av foreningens angeliédgenheter,
Detta innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokfSringen, medelsfSrvaltningen och fireningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av fiirvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r ait
inh#imta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot viisentligt avseende:

- fretagit nagon Atgtird eller gjort sig skyldig till négon forsummelse som kan féranleda
ersftningsskyldighet mot fireningen, eller

- pA ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska fdreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av fBreningens vinst eller forlust, och
ddrmed miit uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedSma om frslaget dr firenligt
med tagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig stikerhet #r en hisg grad av stikerhet, men ingen garanti fr att en revision som utftirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att etl forslag till dispositioner av fiireningens vinst eller
forlust inte 4 forenligt med lagen om ekonomiska fireningar.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellf omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och
firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller firlust grondar sig frimst pa revisionen av
riikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet, Det inngbér att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtghrder, omraden och frhdllanden som tir vilsentliga fir verksamheten och dir avsteg ach
svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation, Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgirder och andra firhéllanden som dr relevanta fdr mitt uitalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stociﬁm 2020-05-08

<7
Botje Kraffi
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 6 049 000 6 049 956 6 049 000
Hyror bostader 284 000 284 357 279 000
Hyror barnstuga 675 000 676 000 676 000
Hyror parkering 244 000 247 200 241 000
Hyror forrad 7 000 7 200 7 000
Bredbandsintakter 8 000 8 100 8 000
Vattenintakter 7 000 7 800 7 600
Gemensamhetslokal 0 19 640 0
Gastlagenhet 15 000 42 480 15 000
Oresutjamning 0 395 0
Ovriga intakter 0 5131 0
7 289 000 7 348 259 7 282 600
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -119 000 -116 614 -116 000
Fastighetsskotsel bestallning -10 000 -6 275 -11 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -25 000 -23 015 -9 000
Snéroéjning/sandning -140 000 -145 290 -130 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -58 500 -50 000
Myndighetstillsyn 0 -17 500 0
Gemensamma utrymmen -10 000 -763 -8 000
Gard -25 000 -24.969 -15 000
Serviceavtal -8 000 0 -28 000
Forbrukningsmateriel -15 000 -17 168 -25 000
Brandskydd 0 0 -1 000
Fordon 0 -228 -1 000
-352 000 -410 322 -394 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -200 000 0 -330 000
Hyreslagenheter 0 -10 870 0
Forskola -70 000 0 0
Tvattstuga 0 -100 273 0
Entré/trapphus 0 -5978 0
VVS -50 000 -42 638 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -9413 0
Ventilation -400 000 -60 702 0
Elinstallationer 0 -7 331 0
Tak -300 000 -9178 -450 000
Mark/gard/utemiljo -100 000 0 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -32 964 0
Vattenskada 0 -3142 0
-1 120 000 -282 488 -780 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 -203 877 -450 000
Entré/trapphus 0 -85 093 0
Installationer -200 000 -309 375 0
WS 0 -107 338 0
Ventilation 0 -293 356 0
Tak 0 -2 433 932 -2 500 000
Mark/gard/utemiljo -20 000 0 0
-220 000 -3432 971 -2 950 000
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El -210 000 -193 840 -179 000
Véarme -1382 000 -1 175516 -1226 000
Vatten -158 000 -147 774 -388 000
Sophamtning/renhalining -120 000 -121 258 -117 000
Grovsopor -60 000 -60 263 -33 000
-1 930 000 -1 698 651 -1 943 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -190 000 -180 473 -130 000
Bredband -255 000 -249 480 -255 000
-445 000 -429 953 -385 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -205 200 -205 040 -150 000
-205 200 -205 040 -150 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -6 000 -5 857 -6 000
Juridiska atgarder 0 -6 625 0
Inkassering avgift/hyra -2 000 -1 700 0
Revisionsarvode extern revisor -28 000 -27 415 -27 300
Foreningskostnader -8 000 -6 528 -8 000
Styrelseomkostnader -5000 -4 443 -6 000
Fritids- och trivselkostnader -20 000 -21 690 -13 000
Forvaltningsarvode -181 000 -176 260 -175 000
Administration -10 000 -20 573 -8 000
Konsultarvode 0 -180 269 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -8 000 -7 790 -7 500
-268 000 -459 149 -250 800
Personalkostnader
Lon - vicevard -40 000 -32 500 -40 000
Styrelsearvode -179 000 -168 300 -179 000
Ovriga arvoden -22 000 -5 000 -22 000
Arbetsgivaravgifter -75 000 -53 339 -75 000
-316 000 -259 139 -316 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 029 300 -1 029276 -1 029 300
Forbattringar -131 100 -124 933 -77 000
Maskiner -52 000 -30 956 -30 900
-1212 400 -1185 164 -1 137 200
SA RORELSENS KOSTNADER -6 068 600 -8 362 877 -8 306 000
RORELSERESULTAT 1220400 -1014 618 -1 023 400
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 11319 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 93 0
Lanerantor -527 000 -584 436 -850 000
Ovriga rantekostnader 0 -452 0
-527 000 -573 476 -850 000
RESULTAT 693 400 -1 588 094 -1 873 400
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 4r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven ”Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



es SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-775 72 00
UPPSALA 018-65 64 70

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST@SBC.SE | TEL. 0771-722 722



