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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Krageholm 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.
Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 1)

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2004-08-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2004-12-08 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-10.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malm6 Kommun

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Krageholm 3, Malmo Kommun. Foreningens gatuadresser ar
Killian Zollsgatan 27, Sergels vig 6 och Tessins vag 14, Malmé.

Féreningens skattemissiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsférening.
Det finns en fullvirdesforsiakring och ansvarsférsikring fér styrelsen hos Trygg Hansa. Foreningen har dven en
forsakring hos Anticimex mot skadedjur. Bostadsrittstilligg finns inte. Information om foreningens lan finns
specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningen &r registrerad for moms.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stamma
Thomas Ravn Ordférande 2020
Peter von Wachenfelt Vice ordférande 2020
Michael Kroon Kassor 2020 fr.o.m. Juni 2019
Kerstin Dahlgren Sekreterare 2020
Tonni Andersson Ledamot 2020
Hans Annellsson Ledamot 2020
Fredrik Hedén Ledamot 2021
Henrik Hansson Suppleant 2020
Vivi-Anne Sandqvist Suppleant 2021 fr.o.m. Juni 2019
Max Alsborn Kassor 2019 t.o.m. Juni 2019
Fanny Silfwerbrand Suppleant 2020 t.o.m. Sept 2019

Samtliga ledamoter och suppleanter kan endast viljas upp till 2 ar med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantriden samt en féreningsstimma. Foreningens firma har tecknats,
forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
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Revisor
Auktoriserad revisor — Peter Olsson, Ernst & Young AB.

Valberedning

Marianne Philipsson — sammankallande
Annika Sellgren (avflyttad 2020-02-29)
Christoffer Kroon, suppleant

Forvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. BP Fastighetsservice har
svarat for den tekniska forvaltningen fram till juni 2019 direfter har uppdraget gatt over till Sydsverige Entreprenad
AB. BP Fastighetsservice har ansvarat for fastighetsskotseln t.0.m. November 2019 sedan har dven denna tagits 6ver
av Sydsverige Entreprenad AB.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Krageholm 3 med en tomtareal om 8 254 kvm. Marken innehas med dganderatt. Vardear
for fastighetsbeskattning ar 1954. Information om taxeringsvirden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten bestar av tre byggnader med totalt 133 ligenheter, varav 131 lagenheter r uppldtna med bostadsratt
och 2 ar hyresritter. Den totala boytan uppgar till 8 774 kvm varav 106 kvm avser hyresratter. Det finns 11 (10) lokaler
med hyresritt, total yta 712 (659) kvm. Det finns 30 st. garageplatser varav 1 st. ar foreningens egen, 14 st. p-platser
samt 1 st. MC plats.

Lagenhetsfordelning
10 stycken 1 rum och kék
49 stycken 2 rum och kok
53 stycken 3 rum och kok
15 stycken 4 rum och kék
6 stycken 5 rum och kék

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2019-06-04. 51 lagenheter var representerade. Ingen extra féreningsstimma
agde rum under 2019.

Féreningsaktiviteter under aret
Under aret har tridgardsgruppen haft aterkommande triffar som bl.a. képt in nya tradgardsmébler samt ordnat
tradgardsdagar diar medlemmar tillsammans har réjt upp pa garden och haft korvgrillning.

Kriftskiva for medlemmar och deras vanner genomfordes under aret.

Underhall och underhallsplan
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och som stracker sig fram till 2038.
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Utfort underhall
Foljande vasentliga handelser har utférts:

Atgird Utfort ar Kommentar

Renovering av tvattstugor 2019-2020 2 st pa Kilian Zollsgatan

Hissar 2012-2012 Klar

Stambyte 2009-2013 Nya avlopps- och vattenstammar samt
relining av bottenavlopp

Gard 2008-2008 Staket uppsatt runt Fastigheten

Omlaggning av tak 2008-2008 Tak omlagt pa Kilian Zollsgatan 27

Tvattstugor 2008-2008 Byte av maskinutrustning pa Tessinsv 14

Belysning trappor, kallare 2007-2007 Nya armaturer och elledningar i hela

fastigheten

Rorstambyte 2006-2006 Gjort i delar av Sergels Vag 6B

Relining 2005-2005 Alla avlopp i hela fastigheten

Framtida underhall
Nedan foljer vilka storre atgirder som ar planerade de kommande 10 dren. Observera att atgard och artal kan andras
efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar

Dranering 2020 Kring samtliga fastigheter preliminar start 16 mars 2020
Lagning balkonger och fasad 2020 Forfragningsunderlag under arbete.

Uppfraschning kallarfonster 2020 Utbyte alternativt underhall av befintliga fonster.

Hiss 2020-2023 Renovera hissar K. Zollsgatan 27 A, B & C

Papptak 2025 Papptak ovan affarslokaler
Medlemsinformation

Medlemsantalet - ldgenhetsoverlatelser

Medlem ir den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 183 (180) st.
Vid féreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 19 (25) st. dverlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av kdparen och pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp,
pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2020 &r 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Styrelsen informerar

Under 2019 har foreningens samtliga lokaler pa Tessins vég varit uthyrda. Detta ar gladjande med tanke pa hur
svart det ir att hyra ut affirslokaler i “centrala ligen”. Styrelsen hyser dven stora forhoppningar gallande uthyrning
av en del andra lokaler i fastigheten.

Under 2019 har styrelsen och tridgardsgruppen fortsatt att jobba en uppfraschning av var tradgard. Detta arbete

kommer att pausas under tiden som drineringsarbetet pagar under 2020. Var tradgardsgrupp ar mycket aktiv och
tar garna emot fler tradgardsintresserade medlemmar.
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Arbetet med att ombilda vissa lokaler till bostadsrittsligenheter fortskrider som planerat.

Vid stamrenoveringen for ett antal ar sedan fanns inte méjlighet att sakerstalla horisontella stammar och drénering
i fastighetens markplan. Beroende pa stammarnas struktur och atkomlighet. Foreningen har haft aterkommande
problem och éversvimningar under aren sedan stamrenoveringen nar det géller horisontella ledningar i markplan.
Under 2018 blev problemen akuta. Varvid ett ovintat stort arbete behdvde utforas. Fortsattning av detta arbete
pagick under borjan av 2019.

Planeringen av balkongrenovering fortskrider. Anbudsunderlag har framstallts och ett anbudsférfarande har
paborjats. Trolig start av balkongrenovering ar hésten 2020.

Nya moderna torkskap till tvittstugorna pa Sergels vég har inforskaffats vilket kommer att paverka elférbrukningen
positivt.

N3mnas bér dven att styrelsen arbetar aktivt for att i mojligaste man eliminera de problem vi har med masar som
hackar pa var fastighet. Foreningen har tecknat ett avtal med foretaget Nomor géllande masproblemet.

I 6vrigt kan foreningen gladja sig nar det giller det fortsatt I3ga réntelaget som bidrar till att féreningen har kunnat
forlinga och 13gga om lan till lagre rinta an tidigare. Den planerade draneringen och renoveringen av balkonger
och fasad medfér att styrelsen har beslutat om en héjning av avgifterna med 2% fran 1 april 2020.

Foreningens Ekonomi
Foreningen redovisar positivt resultat.

Styrelsen ser ljust pa kommande verksamhetsar och férvaltningsatagande. Foreningen har ett bra kassafléde samt
tillgang till likvida medel infor framtida planerat underhall. Fortsatt sa har foreningen minskat sin belaningsgrad men
under 2020 kommer féreningen att ta upp ny finansiering fér att ticka kostnader for dranering, balkong- och
fasadrenovering. Budgeterad upphandling av nytt Ian under 2020, 20 miljoner kronor.

Arsavgifter
Ingen avgiftsiandring ar gjord sedan 2017 och fér att delvis ticka 6kade kostnader fér drénering, balkong- och
fasadrenovering har styrelsen beslutat om en avgiftshéjning pa 2% fran 1 april 2020.

Kassafl6de, sparande till framtida underhall
2019-12-31 2018-12-31

Arets resultat 735 808 -376 576
+ Avskrivningar 1345 187 1334033
+ Planerat underhall 504 709 1125 146
+ Justeringar av engangsposter 0 0
¥ Kassaflode, sparande till framtida underhall 2585704 2082603

Kassaflode, kr/kvm 273 221
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Flerarsoversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 747 747 747 747 747
Nettoomsattning 7 504 7276 7274 7328 7 399
Resultat efter finansiella poster 736 -377 521 313 719
Totalt eget kapital 80 309 79574 79 950 79 429 79 116
Balansomslutning 155 644 154 982 155 750 155 440 156 074
Soliditet 51,6% 51,3% 51,3% 51,1% 50,7%
Bokfort virde, byggnader och mark 146 160 147 460 148 761 150 075 151 389
Taxeringsvarde, byggnader och mark 178 022 147 067 147 067 147 067 147 067
Taxeringsvarde, byggnader 90 048 78314 78 314 78314 78 314
Laneskuld 73833 74 193 74 578 74 938 76 008
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 8518 8 559 8 604 8645 8769
Belaningsgrad 41% 50% 51% 51% 65%
Amortering under aret 360 385 360 1070 400
Likvida medel 9324 7 299 6781 5052 4 560
Likviditet 508% 473% 438% 492% 480%
Kassaflode, kr/kvm 273 221 198 186 219
Avsittning underhalisfond, kr/kvm 47 47 47 37 37
Bostadsyta: 8 774 kvm, varav 8 668 kvm bostadsritt och 106 kvm hyresratt
Lokalyta: 712 kvm hyresritt
Forklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Beldningsgrad=Ilaneskuld/taxeringsvdrde
Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar}/(kortfristiga skulder-kortfristiga lgn)
Kassafldde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)
Avsittning till underhdllsfond, kr/{kvm bostadsyta+lokalyta)

%0 Lo

Ay @

/



Brf Krageholm 3 6 (16)
Org.nr 769611-2569

Férandringar i eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Underhalls- Ansamlad Arets

insatser avgifter fond forlust resultat

Belopp vid arets ingang 69 950 053 10 120997 2 539 569 -2 660 538 -376 576

Disp. enl. stammobeslut -376 576 376 576
Avsittning till underhallsfond 441 201 -441 201
lanspraktagande av underhallsfond -504 709 504 709

Arets resultat 735 808

Belopp vid arets utgang 69 950 053 10 120 997 2 476 061 -2 973 606 735 808

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fére avsittning och ianspraktagande av underhallsfond -3037 114
Avsattning till underhallsfond -441 201
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 504 709
Arets resultat 735 808
Summa -2 237798

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors -2 237798
Summa -2 237 798

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 7 503 885 7 276 290
Ovriga rorelseintakter 46 920 49 028
Summa rorelseintdkter 7 550 805 7 325318
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 4 -3953 461 -4 574 575
Ovriga externa kostnader S -23022 -33799
Personalkostnader och arvoden 6 -237 090 -215 321
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1345 187 -1334033
Summa rorelsekostnader -5 558 760 -6 157 728
Rorelseresultat 1992 045 1167 590
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 7 6 196 18
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1262433 -1544 184
Summa finansiella poster -1 256 237 -1544 166
Resultat efter finansiella poster 735 808 -376 576
Resultat fore skatt 735 808 -376 576
Arets resultat 735 808 -376 576

0
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Ba'ansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 146 159 873 147 460 495
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 24 444 69 009
Summa materiella anliggningstillgangar 146 184 317 147 529 504
Summa anliggningstillgangar 146 184 317 147 529 504
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 31101 0
Ovriga fordringar 11 1714 77 510
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 102 810 75 547
Summa kortfristiga fordringar 135 625 153 057
Kassa och bank

Kassa och bank 13 9324 104 7 299 226
Summa kassa och bank 9324104 7 299 226
Summa omsattningstillgangar 9459 729 7 452 283
SUMMA TILLGANGAR 155 644 046 154 981 787




Brf Krageholm 3
Org.nr 769611-2569

9 (16)

Balansri kning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 80 071 050 80 071 050
_Fond for yttre underhall 2476 061 2 539569
Summa bundet eget kapital 82547 111 82610619
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 973 606 -2 660 538
Arets resultat 735 808 -376 576
Summa fritt eget kapital -2 237 798 -3037 114
Summa eget kapital 80309313 79 573 505
Langfristiga skulder
_Skulder till kreditinstitut 14,15 50 608 332 73 833 332
Summa langfristiga skulder 50 608 332 73 833332
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 15 23 225000 360 000
Leverantorsskulder 622 210 522 728
Skatteskulder 4 875 0
Ovriga skulder 16 119 325 32313
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 754 991 659 909
Summa kortfristiga skulder 24726 401 1574 950
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 644 046 154 981 787

28 # I
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm3nna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anl3ggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. Tillkommande
utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider och metoder tillampas:

Ursprunglig byggnad 120 ar linjar
Stambyte 50 ar linjar
Tak 40 ar linjar
Markanlaggning 20 ar linjar
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féoreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, s k dkta
bostadsrittsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter
som inte kan hiinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett
skattemassigt underskott uppgaende till 28 190 kr.

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgift, bostader 6476 118 6476 119
Hyresintdkter, bostader 168 616 168 616
Hyresintakter, lokaler 518 605 371902
Hyresrabatter -23 680 -63 680
Hyresintdkter, garage och p-platser 248 622 245 936
Hyresintakter, forrad 55929 40 596
Fastighetsskatt, lokaler 24 640 11786
Varme, lokaler 27 099 18 903
Vatten, lokaler 4427 3650
Ovriga ersattningar - 3509 2462
Summa 7 503 885 7 276 290
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2019 2018
Andrahandsupplatelseavgift 10 462 13038
Overlatelseavgift 21878 20 466
Pantférskrivningsavgift 12 505 10 465
Ovriga intikter 2 075 5059
Summa 46 920 49 028

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

2019 2018
Lopande underhall, specificering enl. nedan 553 994 370781
Periodiskt underhall, specificering enl. nedan 504 709 1125146
El 241 421 268 802
Uppvarmning 1029 205 1098 674
Vatten och avlopp 279 288 265 852
Avfallshantering, container, tvitt av sopkarl 204 116 206 380
Snorenhalining, halkbekampning och snéjour 1606 1804
Fastighetsforsakring 60 489 51103
Anticimex 0 3500
Nomor -wisetrap 24 350 19 500
Kabel-TV / Bredband 86 349 74 992
Fastighetsskotsel 143 033 181 806
Fastighetsjour 4583 4583
Driftsuppfoljning / Elaviasning 6821 6 075
Lokalvard 146 552 140 788
Tradgardsskotsel 0 273 098
Forvaltning 107 912 0
Kommunal fastighetsavgift 183 141 178 761
Fastighetsskatt 50220 40 670
Forbrukningsinventarier/material 29 893 24 400
Foreningsverksamhet, styrelse och stimma 14 653 13813
Administrativ forvaltning 183 518 185 952
Telefoni 0 1350
Medlemskap i Branschorganisation 8490 8330
Underhallsplan 53750 0
Ovriga forvaltningskostnader 35368 28 415
Summa 3953461 4574 575
Specificering av I6pande underhall
Inkép material och varor till underhall/reparation 17 845 13 407
Bostader 63 145 44 100
Lokaler 5665 39595
Gemensamma utrymmen 55949 29 495
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Installationer 141 411 189 905
Fastighet utvandigt 1125 12 831
Markytor 246 394 34 546
Garage och p-plats 22 460 1437
Forsakringsskador 0 5 465
Summa 553 994 370 781
Specificering av periodiskt underhall
Bostader 14 945 0
Lokalanpassningar 0 67 500
Gemensamma utrymmen 306 253 17 438
Installationer VA / sanitet 0 37076
Installationer varme 0 42 244
Installationer ventilation / OVK 0 3 200
Installationer el 0 125 481
Brunnar / Dranering / Avloppsror 96 711 579919
Huskropp fénster 0 25875
Huskropp balkonger 5375 0
Markytor 81425 174 725
Garage och p-plats 0 51688
Summa 504 709 1125 146
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Extern revisor 21162 22 650
Konsultarvode 0 8363
Hemsidor, Webbhotell 699 699
Ovriga externa kostnader 1161 2087
Summa 23 022 33799
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Léner och ersattningar utover arvode 14 660 0
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 162 750 159 837
Ovriga arvoden fértroendevalda 2997 9080
Sociala avgifter, hog och lag 56 683 46 404
Summa 237 090 215 321
Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ranteintdkter fran placeringar 6196 18
Summa 6 196 18
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2019 2018
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 1262433 1544184
Summa 1262433 1544 184
Not 9 Byggnader och mark
Foreningen ager fastigheten Krageholm 3 i Malmé. Vardear: 1954.
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden byggnader 81346 576 81346576
Ingdende anskaffningsvarden vardehdjande atgarder 30267 144 30267 144
Ingaende anskaffningsvarden, markanlaggningar 446 886 446 886
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 112 060 606 112 060 606
Ingaende avskrivningar -10 248111 -8 947 489
Arets avskrivningar, byggnad -662 088 -662 088
Arets avskrivningar, vardehdjande atgirder -616 190 -616 190
Arets avskrivningar, markanlaggningar -22344 -22 344
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 548 733 -10 248 111
Utgaende redovisat virde 100 511 873 101 812 495
Taxeringsvdrden byggnader 90 048 000 78 314 000
Taxeringsvarden mark 87 974 000 68 753 000
Summa 178 022 000 147 067 000
Bokfort varde byggnader 100 511 874 101 812 496
Bokfort varde mark 45 648 000 45 648 000
Summa 146 159 873 147 460 495
Not 10 Maskiner och inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 351948 311948
Ink&p, Stiga Park ) 0 40 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 351948 351 948
Ingaende avskrivningar -282 939 -249 528
Arets avskrivningar -44 565 -33411
Utgaende ackumulerade avskrivningar -327 504 -282 939
Utgaende redovisat virde 24444 69 009
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2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1714 1938
Skattefordran 0 75572
Summa 1714 77 510
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forsakringspremier 20938 18613
Elkostnader 0 12 337
Renhallning 5308 5369
Fortnox 427 233
Kabel-TV 19 355 19127
Hiss 13 242 11378
Bostadsratterna 0 8490
Bahnhof 19651 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 889 0
Summa 102 810 75 547
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken, transaktionskonto 1812830 7 294 148
SBAB, placeringskonto 7511274 5078
Summa 9324104 7 299 226
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for Lanebelopp Nista ars
Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31 amortering
SBAB, -4973 3,37% 2020-01-13 9 300 000 0
Stadshypotek, -3950 1,30% 2020-01-30 4 825 000 260 000
Stadshypotek, -2950 0,69% 2020-09-07 9 000 000 0
SEB, -7953 1,16% 2021-09-28 7 875 000 100 000
SEB, -5015 0,66% 2024-08-28 20 700 000 0
SBAB, -7485 2,03% 2025-03-20 12 833332 0
SBAB, -5769 2,45% 2027-12-09 9 300 000 0
Summa 73 833 332 360 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens 1an ar 50 608 332 (73 833 332) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan &r 23 225 000 (360 000) kronor. Pa balansdagen utgér 360 000 kronor
nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.
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Under rakenskapsaret har 360 000 kronor amorterats.
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Lan SBAB med slutbetalningsdag 2020-01-13 omsitts till rinta 1,50% med slutbetalningsdag 2029-12-06.
Lan Stadshypotek med slutbetalningsdag 2020-01-30 har villkor 3 manaders I6pande.

Lan Stadshypotek med slutbetalningsdag 2020-09-07 omsatts vid forfall.

Under ar 2020 kommer féreningen att handla upp ett nytt lan till 20 miljoner kronor. Lanebehovet uppskattas

utifran foreningens kassaflode samt atgarder enligt underhallsplan.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 92 033 332 (73 393 332) kronor.

Not 15 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2019 2018
_Uttagna fastighetsinteckningar 86 177 300 86 177 300
Summa 86 177 300 86 177 300
Not 16 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Vilande moms 23313 -5750
Redovisningskonto fér moms 93 740 12 215
Personalens kallskatt 1110 13279
Sociala avgifter 1162 12 569
Summa 119 325 32313
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode 70551 0
Arvoden fortroendevalda - valberedning 2997 0
Sociala avgifter 25779 0
Rantekostnad 82 304 77 581
Forutbetalda hyror och avgifter 512 847 553 428
Arvode extern revision 21 000 18 900
El 10 556 0
Fastighetsskotsel 13 541 0
Forvaltning 15416 0
Ovriga upplupna kostnader 0 10 000
Summa 754991 659 909

Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat om en avgiftshéjning pa 2% fran 1 april 2020.

Styrelsen bedémer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en vasentlig negativ effekt pa féreningens
resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om nagon effekt uppstar.

®
V

w(') ' /

H;&S’



Brf Krageholm 3
Org.nr 769611-2569

Malm 2020- 0S5 - (6

L

Thomas Ravn
Ordférande

eter von Wachenfelt
Vice ordférande

/%—féc,.\ A/; M%A(

Michael Kroon Kerstin Dahlgren
Kassor Sekreterare

A
Hans Annellsson Tonni Andersson
Ledamot Ledamot
Fredrik Hedén
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats & / 5 20 a\o

Peter Olsson
Auktoriserad revisor

16 (16)



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Krageholm 3 org.nr 769611-2569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Krageholm
3 forar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l[dmna en revisionsberé&ttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &@n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om Idampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vé&sentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. ‘{’O



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Krageholm 3 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsradttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras p& var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sddana &tgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 6 maj 2020
Ernst & Young AB

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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