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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Berget i Skoghall
Orgnr 773200-1610
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte 1 Skoghall far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsdret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet, mérmon 51:3, som
stod fardigstélld ar 1959. Fastigheten bestar av 4 byggnader med totalt 130 bostdder pd 7 514 m2 1 13
trappuppgangar pa Vandgatan 1-11 och Vindgatan 2 samt tva bostadsrittslokaler pa 295 m2.
Foreningen har dven 8 st hyreslokaler samt 130 st bilplatser. Foreningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus uppléta
bostadslédgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2011 &rs normalstadgar for HSB Bostadsrittsféreningar, version 5.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2019. Under verksamhetsaret har
11 st protokollforda styrelseméten héllits. Till representanter i HSB:s fullmiktige utsags Anette
Karlsson med Madeleine Andersson som suppleant. Féreningen var representerad vid HSB Véarmlands
fullméktigemdte den 7 maj 2019.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Anette Karlsson ordforande 1 tur att avga
Madeleine Andersson sekreterare itur att avgd
Johan Eriksson ledamot 1 tur att avga
Stefan Sjodahl ledamot 1tur att avga
Jan Henriksson ledamot avgatt 2019-09-06
Carl Gunnar Blomqvist utsedd av HSB Vérmland  itur attavgd
Jan-Ake Johansson suppleant 1 tur att avga
Andreas Hogberg suppleant itur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Anette Karlsson, Madeleine Andersson, Jan
Henriksson samt Johan Eriksson, tvé i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Kirsi Uusitalo.

Revisorer: Revisorer har varit Christine Depraetere vald av foreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa férvaltningen av HSB Véarmland. Intern
forvaltare/vicevérd har Zandra Wall Andersson varit under aret genom HSB Viarmland.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvdrdesforsidkrad 1 Folksam dér dven bostadsréttstilldgg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Forvaltartjanst
HSB Vérmland Energiavtal
Hammar6 Energi Fjarrvarme
Karlstads Energi Elnit
Ellevio (Fortum) El
ComHem Tv och bredband (nytt avtal fr o m 2019-07-01)
Hammaro Kommun Vatten
Folksam Fastighetsforsakring
Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgard Ar
Balkonginglasning 2010
Renovering trapphus 2015-2016
Byte fléktar 2016
Byte av ldssystem 2018

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-10-31.

Reparationer: Under aret har det gjorts reparationer av yttertak, kostnad ca 180 000 kr. Till f6ljd av att
taket lackte drog foreningen dven pé sig en vattenskada, totala kostnader for aterstdllande av
vattenskadan uppgick till ca 110 000 kr.

Underhall: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
OVK samt efterfoljande dtgérder, kostnad 285 000 kr.

Framtida underhall: 1 enlighet med uppréttad underhéllsplan kommer framtida
underhallet av fastigheten inom den nérmaste 5-arsperioden besta av:

Byte av ldgenhetsddrrar, 2,2 milj kr

Byte av tak, kostnad ej faststélld, beror pa upphandling.

Finansiering : Byte av lagenhetsdorrar kommer att finansieras med egna medel. Takbyte kommer
beroende pa kostnad att delvis finansieras med egna medel och delvis genom nytt lan.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-arig underhéllsplan som é&r upprittad av Marie Kéllback, HSB
Virmland och reviderades senast 2019-10-31.
Enligt upprittad underhéllsplan skall stambyte genomforas ar 2032 till en kostnad av 42 176 000 kr.
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Arsavgifier: Arsavgiften for bostider inkl balkongtilligg uppgar i genomsnitt till 752 kr/m2 och 4r
samma som foregdende ar. Styrelsen har beslutat om hojning av avgiften for lagenheter med 5 % for ar
2020. Manadsavgiften innefattar kostnaden for uppvarmning samt vatten. Utover manadsavgiften
tillkommer kostnad for hushallsel som bostadsrittshavaren betalar till féreningen.

Lan: Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 31 219 243 kr. Under aret har foreningen
amorterat 907 480, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pd 34 ar.
Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 18 (11) bostadsritter overlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var
medlemsantalet 142 st varav rostberittigade medlemmar 133 st varav HSB Véarmland utgér en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 6142 6221 6 145 6 187
Resultat efter finansiella poster, tkr 190 978 1368 1043
Soliditet, % 24% 23% 21% 18%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 752 752 752 752
Léneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3993 4109 4235 4 347
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 521 469 417 439
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 322 675 0 7118 340 1380176 978 086
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 2135 000 -1156914 978 086
Avsittning framtida underhall enligt
plan exkluisve stammar 1 000 000 -1 000 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 588 353 588 353
Arets resultat 189 708
Belopp vid
arets utgéng 322 675 0 9 664 987 -188 384 189 708
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Resultatdisposition
Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och

uttag ur fond for yttre underhéll i enlighet med den godkdnda underhéllsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 223263
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 588 353
Avsittning till underhallsfonden*® -1 000 000
Arets resultat 189 708
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 1324

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat overfores i ny rikning 1324
*) Avsittning till underhéllsfonden dverensstimmer med uppréttad underhéllsplan. Avsattningsbehovet

enligt underhallsplanen exklusive stammar uppgar till 1 897 000 kr och &verstiger ddirmed det fria
egna kapitalet. Avsittning har av denna anledning gjorts med hénsyn till det fria egna kapitalets storlek.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

6142 017 6221201
6142 017 6221 201
-3 838 281 -3314 153
-703 296 -423 530
-237 621 -353 381
-712 656 -712 656
-5 491 853 -4 803 720
650 164 1417 481
-460 456 -439 395
-460 456 -439 395
189 708 978 086
189 708 978 086
189 708 978 086
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2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

35431316 36 143 972
35431316 36 143 972
500 500

500 500

35431 816 36 144 472
45 997 17 573

21 407 20912

133 870 102 098
201 274 140 583

6 661 345 6884 771
6 661 345 6884 771
6 862 619 7 025 354
42 294 436 43 169 827
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2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

322 675 322 675

9 664 987 7118 340

9 987 662 7441 015

-188 384 1380 176

189 708 978 086

1324 2358263

9 988 986 9799 278

Not 12 30 750 443 31657923
30 750 443 31657923

468 800 468 800

316 612 489 669

12 965 5806

Not 13 85439 116 811
Not 14 671 191 631 540
1555007 1712 626

32 305 450 33 370 549

42 294 436 43 169 827
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd beddms vara 114 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 54 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1 - 2,5 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

2 066 tkr av foreningens lan Ioper ut under 2020. Styrelsen bedomer att ldnen ar av langfristig karaktar och
redovisas déarfor som langfristiga per 2019-12-31, forutom den del som amorteras under 2020 som redovisas
som kortfristigt lan.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsidljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgaende till 7 625 tkr (7 625 tkr).
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 5187516 5187516
Arsavgifter lokaler 371 940 371 940
Arsavgifter Balkonger 464 400 464 400
Arsavgifisbortfall lokaler -305 940 -305 940
Hyresintékt lokaler 1980 1980
Hyresintékt garage och bilplatser 51500 48 600
Hyresintékt ovrigt 660 660
Arsavgift konsumtionsavgift el 332 784 417 137
Ovriga intékter i verksamheten 4 860 4 860
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 32317 22 749
Ovriga fakturerade kostnader 0 5041
Ovriga primira intikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 0 2258
6142 017 6221201
Reparationer -553 044 -161 037
El -534 707 -549 338
Uppvarmning =722 127 -724 573
Vatten -604 569 -618 715
Renhallning -144 361 -140 653
Bevakningskostnader -6 900 -7 826
TV, bredband, iptelefoni -170 748 -109 897
Serviceavtal -416 0
Fastighetsskotsel och lokalvérd -211 115 -131 410
Forsakringar -66 537 -62 991
Fastighetsskatt -159 500 -154 580
Periodiskt underhall -588 353 -572 972
Ovriga driftskostnader -75 904 -80 161
-3 838 281 -3314 153
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall huskropp utvindigt -378 640 -408 409
Underhall mark och utemiljo -209 713 -164 563
-588 353 -572 972
Externt revisionsarvode -12 200 -13775
Forvaltningskostnader -398 228 -268 589
Kostnader dverlételse och panter -32 715 -22 104
Foreningsverksamhet -34 615 -23 637
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 093 -11 931
Konsulter -49 838 -20 256
Forbrukningsinventarier -108 344 -1 607
Medlemsavgifter HSB -59 100 -59 100
Stimma och styrelse -1 025 -2531
Kundforluster m m -1138 0
=703 296 -423 530

Not5 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -111 263 -93 600
Loner for anstéillda -30 300 -18 000
Vicevirdsarvode 0 -68 000
Ovriga arvoden -36 696 -108 356
Ovriga personalkostnader -251 -284
Revisionsarvode -3500 -3500
Sociala avgifter -55 612 -61 641

-237 621 -353 381
Byggnader -712 656 -712 656

-712 656 -712 656
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2018-12-31

Not7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 62 839 115 62 839 115
Ingéende anskaffningsvérde mark 211 000 211 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 526 574 526 574
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 63 576 689 63 576 689
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar byggnader -26 906 143 -26 193 487
Arets avskrivningar byggnader -712 656 =712 656
Ingéende avskrivningar markanldggningar -526 574 -526 574
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 145 373 -27 432 717
Utgaende bokfort virde 35431316 36 143 972
Bokforda virden byggnader 35220316 35932972
Bokforda virden mark 211 000 211 000
Fastighetsbeteckning: Mormon 51:3
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1992 41 000 000 10 200 000 51200 000 48 200 000
Lokaler 351 000 239 000 590 000 998 000
41 351 000 10 439 000 51790 000 49 198 000

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

21407 19 162
0 1750
21 407 20912

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

70 528 66 537
55178 27 460
8 164 8101
133 870 102 098

Not 11 Kassa och bank
Swedbank

6 661 345

6884 771

6 661 345

6 884 771
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réanteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2020-03-09 1,30% 2020-03-09 2 066 420 29 320
Stadshypotek 2023-12-01 1,10% 2023-12-01 9 830 495 162 040
Stadshypotek 2022-12-01 1,08% 2022-12-01 10 680 263 116 408
Stadshypotek 2024-12-01 1,14% 2024-12-01 8 642 065 161 032

31219 243 468 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 750 443
Genomsnittsrintan vid &rets utgdng 1,16%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1 875200
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 28 875 243
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sékerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttmingar
Fastighetsinteckning 49 831 500 49 831 500
varav 1 eget forvar
Summa stéllda sikerheter 49 831 500 49 831 500

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt
Medlemmars inre fond

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

26 277 56 021
59 162 60 790
85439 116 811

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning

Upplupna riantekostnader

Upplupen revision

Upplupna konsultarvoden

Upplupna reparationskostnader

Forutbetalda drsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Skoghall den / 2020

Anette Karlsson Gunnar Blomqvist

Madeleine Andersson Stefan Sjodahl

V&r revisionsberattelse har avgivits 2020- -

Christine Depraetere Urban Johansson
Revisor vald av féreningsstimman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksférbund

27 251 35191
127 875 140 849
23222 30115
12 200 11 900
30 625 0
5118 0
429 667 408 062
15233 5423
671 191 631 540

Johan Eriksson



Revisionsberéttelse

Till foreningsstdmman i HSB bostadsréttsférening Berget i Skoghall,
org.nr. 773200-1610

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
bostadsrittsfarening Berget i Skoghall for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs namare i avsnitten Der
aultoriserade revisoms ansvar och Dert foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa kraw.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydeise

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet
pé klassificering av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificerats som
langfristiga men férfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed
ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer &
nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa r tilampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé misstag, och att1&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstagl och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk insté@lining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhé@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgtra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en
véasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns
nagon vasertlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsherattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen
om den vasentiiga osakerhetsfaktom eller, om sadana
upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram fill datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gira att en forening inte kingre kan fortsatta
verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionema och handelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och damed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stllning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB bostadsriattsforening Berget i

Skoghall for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffance
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa kraw.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy; likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvalningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
owrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt

Revisomns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, & att inhémta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vika

tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet Detinnebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
heslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget & forenligt
med bostadsréttslagen.

Skoghall den i 2020

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Christine Depraetere
Av foreningen vald revisor



