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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Noaks Ark, 716403-3933 far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréattsféreningen Noaks Ark registrerades 1986-02-10. Féreningens ekonomiska plan
uppréttades 1986-12-09 och registrerades 1987-03-09. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Den senaste utgavan av foreningens stadgar registrerades 2017-11-02 hos Bolagsverket.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2018-05-24 bestéatt av féljande ledaméter.
Kerstin Stenberg Ordférande

Mia Eriksson Vice Ordférande

Daniel Karlsson Sekreterare

Viktor Stén Kassor

Bengt Ericsson Ledamot

Mikael Krantz Ledamot

Carl Nytell Ledamot

Styrelsen har inte haft nagra suppleanter.

Styrelsen har under aret haft Ipande kontakter i olika foreningsangelagenheter samt
avhallit 12 protokollférda styrelseméten varav ett konstituerande méte.
Foreningsstdmma genomfordes 2018-05-24 i narvaro av 31 medlemmar varav

28 rostberattigade.

Revisorer
Jorgen Rideberg intern revisor
Lasse Wastesson intern revisor

Valberedning
Arne Karlsson
Lars Skutin

Information om fastigheten
Foreningen ager fastigheten Gubben Noak 5 i Hagersten, Stockholms kommun. Fastigheten byggdes
ar 1967 och forvarvades av féreningen 1987-03-10. Féreningen dger marken.

Fastigheten taxerades ar 2016 till 66 427 000 kronor, férdelat pa Byggnad med 38 754 000 kronor
respektive Mark 27 673 000 kronor.

Byggnadens totalyta &r enligt 2016 ars taxeringsbesked 6 067 m?, varav 4 980 m? utgér boyta och 1
087 m? utgdr lokalyta. Tomtens areal ar 4630 kvm.
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Enligt meddelande fran Stockholms Stadsmuseum 2009-10-14 ar fastigheten klassificerad som
kulturhistoriskt vardefull i gron klass (nast hogsta klassen).

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 59 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresrétt. Dessutom upplater
féreningen garage- och p-platser till de boende.

Lagenhetsfordelning

Typ Antal

1 rok 10

2 rok 2

3 rok 32 varav 1 st hyresratt
5 rok 16

Till varje lagenhet hor ett vinds- eller kallarforrad.

Gemensamhetsutrymmen
| fastigheten finns foljande utrymmen som kan utnyttjas av de boende.

Bastu med relaxrum
Cykelrum/férvaring
Féreningslokal

Lekplats

Pergola med grill
Snickeriverkstad
Traningslokal med redskap
Tvéttstuga och mangelrum
Overnattningslagenhet

Uthyrda lokaler
Foreningen hyr ut 2 lokaler (lager- och garageutrymmen) pa sammanlagt 655 kvm till kommersiell
verksamhet.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns underhéllsplan som upprattades 2017 och som stracker sig fram till 2046. Planen
ses over varje ar.

Fastighetsférvaltning

Fastighetsskétsel och Ekonomisk forvaltning har utférts av Valvet Férvaltning AB. | den ekonomiska
forvaltningen ingar dven hantering av lagstadgad Iagenhetsférteckning och medlemsférteckning.
Sedan 2018-09-01 har vi utbkat avtalet med Valvet sa att det &ven omfattar tillaggstjansten Teknisk
forvaltning. Det innebér att styrelsen far ett aktivt stéd i arbetet med fastighetens planerade underhall
pa bade kort och lang sikt. Vi har aven méjlighet att anlita férvaltaren i samband med upphandling,
projektledning och som stdd vid hantering av eventuella skadearenden.

Féreningen har darutover avtal enligt féljande.

Leverantor Typ av tjdnst
Anticimex Brandskydd Oversyn och arlig revision av fastighetens brandskydd
BH Ericssons Bygg o Markplanering Skétsel, underhall/snéréjning av tomtmark
kring fastigheten
Comhem Kabel-TV
Electrolux Service. Underhall och service pa maskinutrustning
i tvattstugan
Ellevio (f.d. Fortum) Elnat
Energisparkonsult Paul Albertsson AB Service och kontroll av styr- och reglerutrustning
samt rorinstallationer i undercentral
Flexibel Luftbehandling AB Service och skotsel av ventilationsanlaggningen
Fortum Markets AB Elhandel
Kone Hissar AB Service av hissar
KIWA Inspecta Besiktning av hissar och garageportar
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Specialrengdring i Sverige Rengdring och skétsel av soprum 2 ganger/ar
Stockholm Exergi (f.d. Fortum Varme) Varmeforsorjning (figrrvarme)
Stockholm Vatten och Avfall Hamtning av hushallssopor
Stadhuset AB Stadning av trapplan, hissar och entréer
samt uthyrning av entrémattor
Telenor (f.d. Bredbandsbolaget) Bredband Gruppanslutningsavtal
Veolia Recycling AB Hamtning av grovsopor, elektronikskrot och tidningar
Férséakringar

Fastigheten &r sedan 2018-05-01 fullvardesforsékrad hos Brandkontoret. Férsakringen inkluderar dven
tillagg for styrelseansvar, formégenhetsbrott, miljdansvar och rattsskydd.
Tidigare var fastigheten forsékrad via SBC:s medlemsférsakring och Moderna Férsakringar.

Bostadrattshavare tecknar sjélv bostadsrattstillagg till sin hemférsékring.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Foreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Fastigheten har &satts vardear 1967. Fastigheten &r beskattad med hel avgift. Fér inkomstaret 2018
uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 336 kronor per bostadslagenhet,
dock hogst 0,3% av géllande taxeringsvarde pa bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften
indexuppraknas arligen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets slut
Under 2018 och inledningen av 2019 har bland annat féljande hanterats.

Ekonomi
Under varen 2018 bytte vi forsakringsbolag till Brandkontoret och fick darmed vasentligt lagre
forsakringspremie.

Frén 2018-07-01 hojdes arsavgifterna for arsavgifterna med 10%. Aven garage- och p-platshyrorna
hojdes vid samma tidpunkt. | december 2018 fattade styrelsen beslut om en ny héjning av
arsavgifterna med 10% fran 2019-04-01. Syftet med héjningen &r att starka ekonomin infér kommande
renovering av balkonger och fasad. Aven hyrorna fér garage- och p-platser hojs i motsvarade
omfattning vid samma tidpunkt.

Under hésten har vi forhandlat om rantorna péa véra lan hos Handelsbanken och fatt ner vara
rantekostnader.

Underhall av fastigheten
Under aret har tva storre vattenskador hanterats. Kontakt med boende, entreprendrer och
férsakringsbolag har skoétts av Valvet.

OVK-besiktning (Obligatorisk Ventilationskontroll) med efterféljande justeringar av luftfléden har
genomforts.

Energideklaration genomférdes under hosten.

I november I&t vi géra en besiktning av vara balkonger. Besiktningsrapporten visar att vi behéver
renovera balkongerna inom nagot ar, vilket &r tidigare an planerat. Aven fasaden kommer da att
renoveras samtidigt. Projektering av renoveringen sker under varen 2019 féljt av upphandling av
entreprenad. Vi réknar med att genomférandet kan starta tidigast i slutet av sommaren 2019.

Styrelsen har fortsatt arbetet med att hantera garantiérenden till Mockfjards efter fonsterbytet 2016.
Ovrigt

Sedan sommaren har styrelsen regelbundet sammanstallt nyhetersbrev till boende. En ny
informationsbroschyr om féreningen och fastigheten har ocksa distribuerats.
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Efter onskemal vid féreningsstdmman 2018-05-24 har styrelsen startat en Facebook-grupp dar boende
kan komma i kontakt med varandra.

Planerat underhall 2019-2020
Féljande stdrre underhallsarbeten ar planerade de nidrmaste tva aren.

Vad Ar
Renovering av balkonger och fasad 2019-2020
Renovering av badrum i hyresrattslagenheten 2019
Ny isolering pa krypvind 2019
Renovering av hissarna 2019
Byte av avloppsrér i garaget 2019/2020
Oversyn av takfénster och avvattning pa taket 2019
Omlaggning av p-platsytan 2020
Utfért underhall

Under de senaste aren har foljande storre underhallsatgarder genomférts.
Vad Ar
Utbyte av kallmangel i mangelrummet 2017
Utbyte av hisslinor i ingang 14 2017
Stamspolning och inspektion av stammar 2017
Anlaggning av ny uteplats 2017
Fonsterbyte i hela byggnaden 2016
Byte till LED belysning i trapphus och korridorer samt 2016
installation av rorelsedetektorer

Upprustning av lekplatsen 2015
Omléaggning av yttertaket 2015
Ny undercentral fér fiarrvarme 2014
Installation av fibernat till samtliga Iagenheter via 2014
Bredbandsbolaget (nu Telenor).

Renovering av golv och vaggar i tvattstuga, mangelrum 2014
och motionsrum

Utbyte av hisslinor i ingang 16 2014
Installation av ny torktumlare och nytt torkskap i 2013
tvattstugan.

Fibernat indraget till fastigheten (STOKAB) 2012
Statusbesiktning av fastighetens elinstallationer 2012
Medlemsinformation

Av foreningens 59 bostadsratter har under aret 4 dverlatits genom kop. Darutdver har 6 Gverlatelser av
hela eller delar av bostadsratter skett som gava, arv eller bodelning.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut var 91 st.
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2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 2777 2 660 2 555 2512 2239
Resultat efter finansiella poster, tkr 90 66 -4 492 -353 -291
Soliditet, % * 49 49 47 77 81
Bostadsrattsyta 4 900 4 900 4900 4 900 4900
Total yta (bostader och lokaler) 6 067 6 067 6 067 6 067 6 067
Arsavgift / kr/kvm bostadsrattsyta 443 422 402 404 399
Lan / kr/kvm bostadsrattsyta 1513 1559 1605 625 533
Fastighetens belaningsgrad, % 11% 12% 12% 5% 4%
Taxeringsvarde, tkr 66 427 66427 66427 63224 63224
Avsittn till fond for yttre underhall / kr/kvm total yta 6,22 6,22 6,22 6,22 6,22
Elkostnad / kr/kvm total yta 18 14 13 15 19
Varmekostnad / kr/kvm total yta 106 108 117 109 110
VA-kostnad / kr/kvm total yta 16 17 14 14 16
*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar
Eget kapital
Insatser,
Upplatelseavgifter
Intradesavgifter, Fond fér yttre Balanserat Arets
kapitaltillskott underhall resultat resultat
Ingaende balans 12 346 513 1011 867 -5 984 494 65 782
Avsattning till fond
for yttre underhall 37 760 -37 760
Resultatdisposition 65 783 -65 782
Arets resultat 90 194
Utgaende balans 12 346 513 1049 627 -5 956 471 90 194
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningstammans forfogande star féljande medel:
balanserat resultat -5 956 471
arets resultat 90 194
Totalt -5 866 277
Styrelsen féreslar foljande behandling av féreningens resultat:
avsattning till fond for yttre underhall 37 760
balanseras i ny rakning -5 904 037
Summa -5 866 277
Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
f“.bo
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 2776769 2659 965
Ovriga rérelseintakter 78 487 -
Summa roérelseintakter 2 855 256 2 659 965
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -2 185 267 -2 100 521
Ovriga externa kostnader 4 -260 185 -166 878
Personalkostnader 5 -125 687 -126 063
Av- och nedskrivningar -62 933 -62 933
Summa rorelsekostnader -2634 072 -2 456 395
Rorelseresultat 221184 203 570
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -130 990 -137 788
Summa finansiella poster -130 990 -137 788
Resultat efter finansiella poster 90 194 65 782
Resultat fore skatt 90 194 65 782
Arets resultat 90 194 65 782

AT



Brf Noaks Ark 7(13)
716403-3933

Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 14 682 430 14 745 363
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 682 430 14 745 363
Finansiella anldggningstillgangar

Insats SBC 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgadngar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 14 682 930 14 745 863

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -1 253 -
Ovriga fordringar 5444 6 069
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 98 064 53 279
Summa kortfristiga fordringar 102 255 59 348
Kassa och bank

Kassa och bank 745 704 419 392
Summa kassa och bank 745 704 419 392
Summa omsiéttningstillgangar 847 959 478 740
SUMMA TILLGANGAR 15 530 889 15224 603




Brf Noaks Ark
716403-3933

Balansrakning

8(13)

Belopp i kr ' Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsavgifter 12 346 513 12 346 513
Yttre fond 1049 627 1011 867
Summa bundet eget kapital 13 396 140 13 358 380
Ansamlad vinst / forlust

Balanserat resultat -5 956 471 -5 984 494
Arets resultat 90 194 65 782
Summa fritt eget kapital -5 866 277 -5918 712
Summa eget kapital 7 529 863 7 439 668
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 7 413 530 7 639 886
Ovriga langfristiga skulder 5705 5705
Summa langfristiga skulder 7 419 235 7 645 591
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 265 606 1125
Skatteskulder 2 383 1123
Ovriga kortfristiga skulder 4877 2710
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 308 925 134 386
Summa kortfristiga skulder 581 791 139 344
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 530 889 15 224 603
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2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 90 194 65 782
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 62 933 62 933

153 127 128 715

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 153 127 128 715
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -42 908 7119
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 442 449 -232 272
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 552 668 -96 438
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten = o
Finansieringsverksamheten
Férandring langfristiga skulder -226 356 -226 356
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -226 356 -226 356
Arets kassafléde 326 312 -322 794
Likvida medel vid arets bérjan 419 392 742 186
Likvida medel vid arets slut 745704 419 392

Af
AW



Brf Noaks Ark 10(13)
716403-3933

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréttas for andra aret i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
féregaende rakenskapsaret. Jamforelsetalen har inte raknats om da skillnaderna mellan
jamforelsetalen &r sm3 eller inga.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nyckeltal

Nyckeltalen har beréknats genom att anvanda faststallda ytor enligt taxeringsbesked fran Skatteverket
samt faktiskt kostnad for férbrukning.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvérde.

Soliditet defineras som totalt eget kapital / totala tillgangar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden. Avskrivning sker linjart 6ver
tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 200

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter, bostader 2168 295 2065517
Hyresintakter, bostader 81900 80 373
Hyresintakter, lokaler 320 416 317 326
Hyresintékter, p-platser och garage 181 932 173 746
Ovriga intékter 24 226 23 003
2776 769 2 659 965

I
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader

Forséakring

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Forvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Loner, arvoden och andra ersattningar:
Arvoden
Internrevisor

Sociala kostnader

Féreningen har inga anstillda.

11(13)

2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
345 659 104 228
624 590 283 473

20 965 508 761

999 834 986 878

89 789 114 012

104 430 103 169
2185267 2100 521
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
9 544 -

203 385 54 296
23328 9 998
23928 102 584

260 185 166 878
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
101 600 105 000

3 400 -

105 000 105 000

20 687 21063

125 687 126 063
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Not 6 Byggnader och mark
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2018-12-31 2017-12-31
Byggnad
Anskaffningsvarde 12 586 562 12 586 562
Ack avskrivningar byggnad enligt plan: -1 700 499 -1 637 566
-Arets avskrivning enligt plan -62 933 -62 933
Mark 3859 300 3 859 300
Redovisat varde vid arets slut 14 682 430 14 745 363
Taxeringsvarden
Bostader Lokaler Summa
Byggnad 38 000 000 754 000 38 754 000
Mark 26 000 000 1673 000 27 673 000
Summa 64 000 000 2 427 000 66 427 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald férsakringspremie 26 056 37 675
Ovrigt 72 008 15 604
98 064 53 279
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Léptid 2017-12-31  Férédndring 2018-12-31
Handelsbanken Stadshypotek 0,95% rorlig 2208 636 133856 2074 780
Handelsbanken Stadshypotek 0,95% rorlig 4 906 250 62 500 4843750
Handelsbanken Stadshypotek 0,95% rérlig 525 000 30 000 495 000
7 639 886 226356 7413 530
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 8 621 000 8 621 000
8 621 000 8 621 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantor 4755 9 056
Forutbetalda hyror och avgifter 194 460 36 236
Ovrigt 109 710 89 094
308 925 134 386
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i

Bostadsrattsforeningen Noaks Ark

Vi valda internrevisorer i Bostadsrattsforeningen Noaks Ark har granskat arsredovisningen
och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2018. Det ar styrelsen som har det
yttersta ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Till sitt stod har
styrelsen aven haft extern ekonomisk forvaltning. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

| var revision har vi granskat ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. Vi har dven utvarderat den samlade informationen i
arsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelsen kan beviljas ansvarsfrihet.

Vi anser att var revision ger oss god grund for att uttala att drsredovisningen har uppréttats i
enlighet god redovisningssed och ger en rattvisande bild av féreningens resultat och
stallning.

Vi tillstyrker att foreningsstamman

o faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen
e godkanner forslaget till resultatdisposition enligt forvaltningsberattelsen
e Dbeviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for 2018 ars forvaltning

Hagersten den 30 april 2019

&MM’ Mu/ e,

Lasse Wastesson

en Rideberg V



