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Arsredovisning

Styrelsen for HSB Brf Loke i Malmo far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att frdmja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattféreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet och till génglighet med anknytning till boendet. Bostadsréttsforeningen skai all verksamhet viarna
om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt ar den réatt i bostadsforeningen, som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1939-06-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades
1940-05-31 och dess senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-08-10.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malm6 Kommun

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Midgard 8, Malmd Kommun. Féreningens gatuadresser &r
Sallerupsvagen 26 A-C, 212 18 Malma.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsférening.
Det finns en fullvardesforsdkring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansforsakringar. Bostadsrattstillagg finns.
Information om foreningens 1an finns specificerade i rsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Yvonne Clarén Ordférande 2020
Gunnel Persson Sekreterare 2020
Ulla Hovi Ledamot 2019
Kajsa Jonsson Ledamot 2019
Jan Andersson HSB-ledamot Utsedd av HSB Malmo
Sebastian Ericsson Suppleant 2019

Samtliga ledamater och suppleanter kan endast valjas upp till 2 ar med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 7 protokollférda sammantraden. Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva
ledamoter i fbrening.l’;
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Revisor
BoRevision — utsedd av HSB Riksforbund
Ann Werlemark — féreningsvald revisor

Valberedning
Berit Johansson — sammankallande
Gothe Andersson

Representanter i HSB Malmo Fullmaktig
Gunnel Persson
Ulla Hovi~

Vicevard
Jonas Boérna — Sydsverige Entreprenad AB

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Sydsverige Entreprenad AB
har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Midgard 8 med en tomtareal om 2 297 kvm. Marken innehas med &ganderitt. Virdearet
for fastighetsbeskattning @r 1952. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten bestar av en byggnad med totalt 54 lagenheter. Samtliga ar upplatna med bostadsritt. Den totala boytan
uppgar till 2922 kvm. Till fastigheten hor ocksa 3 hyresrattslokaler, 702 kvm samt 3 parkeringsplatser.
Medellagenhetsytan ar 54,1 kvm.

Ligenhetsférdelning

6 stycken 1 rum och kok
37 stycken 2 rum och kok
11 stycken 3 rum och kok

Visentliga hdndelser under réikenskapsdret

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2018-05-29. 8 stycken medlemmar var narvarande och 8 stycken ldgenheter
var representerade.

Underhall och underhallsplan
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och som stréacker sig fram till 2036. Underhallsplanen
uppdateras var 3:e ar.

Arlig stadgeenlig besiktning
Den éarliga stadgeenliga besiktningen av vara fastigheter gjordes den 16 oktober 2018 av styrelsen. Fastigheten
befanns vara i gott skick.

Utfért underhall
Foljande vésentliga handelser har utfﬁrts:/[/
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Atgird utfort ar Kommentar

Monterat upp pa vinden och i kdllaren 2018 6 st. Brandsldckare

Satt upp | kdllaren vid tvattstugorna 2018 1 st. hjdrtstartare

Bytt ut lampor i trappor, vind, kéllare och miljohus 2017 Till LED- lampor

Foreningen har installerat 2017 Gemensamhetsel

Forandrat hissdorrarna 2016 Gjort om till sjalvstangande.

Framtida underhall
Nedan foljer vilka storre atgirder som &dr planerade de kommande 10 aren. Observera att atgérd och artal kan d@ndras
efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar

Renovering av fasaden/stupror 2019 Laga sprickor.

Renovering av tradgarden 2019 Snygga till och gora trevligare.

Satta staket runt tomten 2019 Vdrna om tryggheten och slippa skadegorelse
Hissar 2020 Byte av hisskorgsdorr

Stammarna 2022 Eventuellt, beroende pa status

Fonsterbyte 2028 Eventuellt, beroende pa status
Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetséverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 63 (64) st. Anledningen
till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer dn en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett mediemskap i foreningen. Vid féreningsstdmman har en bostadsratt en rost
oavsett antalet innehavare. Under aret har det skett 4 (13) st. 6verlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av séljaren och pant-
sittningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantséttningsavgift = 1,0 %
av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2019 &r 46 500 kr (ar 2018, 45 500 kr).

Féreningens Ekonomi
Foreningens ekonomi dr stabil. Styrelsen jobbar aktivt med budget och underhallsplanering.

Arsavgifter

2015 - ingen hdjning

2016 - hojning med 2 % fr.o.m. 1 januari.

2017 - héjning med 2 % fr.o.m. 1 juli

2018 - hdjning med 2 % fr.o.m. 1 juli

Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 2 % fran 2019-01-01.

Styrelsens slutord

Stort tack till medlemmar och anstillda for det intresse som visats under det gangna verksamhetsaret. Vi kan gora
var forening bade battre och starkare om vi tillsammans tar ansvar for foreningens intresse. Styrelsen tackar for det
fortroende som visats oss under det gangna éret.IL’
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 2 605 2435 2697 2698 2 386
Arets resultat 554 417 245 215 570
Totalt eget kapital 3772 3217 2 800 2 555 2341
Balansomslutning 8939 8585 8017 7985 7 589
Soliditet 42,2% 37,5% 34,9% 32,0% 30,8%
Bokfért virde, byggnader och mark 6 797 7037 7097 7010 6752
Taxeringsv., byggnader och mark 26 450 26 450 26 450 22954 22954
Taxeringsvarde, byggnader 18 229 18 229 18 229 16 367 16 367
Arsavgift kr/kvm (genomsnitt aret) 641 628 622 610 612
Laneskuld 4 804 4804 4 804 4 804 4804
Laneskuld kr/kvm 1325 1325 1325 1325 1325
Belaningsgrad 18,2% 18,2% 18,2% 20,9% 20,9%
Amortering under aret 0 0 0 0 2300
Likvida medel 1996 1405 661 573 709
Likviditet 72% 48% 211% 153% 185%
Kassaflode 912 771 566 682 860
Avsittning till underhallsfond 209 209 209 255 225
Kassafléde efter avsittning till underhallsfond 703 562 357 427 635

Forklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt.
Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder

Kassaflde (foreningens sparande for framtida underhall) = &rets resultat + avskrivningar + periodiskt underhall

Férindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 47914
Vinstdisp. enl.stdmmobeslut
Avsittning enl. uh-plan
Arets uttag fran uh-fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 47914

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Foéreningsstimman har att ta stéllning till:

Underhalls-

fond
620 326

209 400
-116 990

712736

Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhalisfond

Avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan

lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad

Arets resultat
Till stimmans férfogande

Styrelsen féreslar foliande disposition:
Balanseras i ny rakning

Balanserat Arets
resultat resultat
2132040 417 044
417 044 -417 044
-209 400
116 990
554 414
2456 674 554414
2 549 084
-209 400
116 990
554 414
3011088

3011 088/%
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Drift

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden
Fastighetsskatt/avgift

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N oo b

2018-01-01
-2018-12-31

2604 708
2604 708

-1386 591
-116 990
-19 219
-139 744
-82 698
-240928
-1986 170
618 538

2758
-66 882
-64 124
554 414

554 414

5(14)

2017-01-01
-2017-12-31

2435235
2435235

-1308 056
-129 889
-25431
-137 507
-81510
-224 428
-1 906 821
528 414

1845
-113 215
-111 370

417 044

417 044¢
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagéende nyanlaggningar

Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgéngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

14

15

2018-12-31

6 796 567
33750
6 830317

15172
6 845 489

2737
927
94 304
97 968

1995716
2093 684

8939173

6(14)

2017-12-31

7 037 495
33750
7 071 245

15172
7 086 417

12 895
80960
93 855

1404 888
1498743

8585 160£v
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16,17

16, 17

18
19

2018-12-31

47914
712736
760 650

2456 674

554 414
3011088
3771738

2266 863
2266 863

2536736
182 548
7414
5658
168 216
2900572

8939173

7 (14)

2017-12-31

47914
620326
668 240

2132040

417 044
2 549 084
3217324

2266 863
2266 863

2536736
345 288
9496
8808
200 645
3100973

8585 160,
L
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller kommer att fa. Det innebar att foretaget redovisar
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestéar av inkdpspriset och utgifter som
ar direkt hanforliga till férvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfalla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan mitas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstillgangs betydande komponenter beddms vara vdsentlig,
delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har fordelats pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat over dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell.

Byggnader 2,29%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foéreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet
for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kr lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemaissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte av
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 2 302 614 kr%f
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgangar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar minskat i varde. Om sa ar fallet, beréknas tillgdngens
vérde fér att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Not 3 Nettoomsittning

2018 2017

Arsavgifter, bostader 1873066 1836 339
Hyresintékter, lokaler 231 845 222 791
Hyresintékter, p-plats 5700 6 000
Hyresintdkter, dvriga 4 000 3940
Fastighetsskatt, lokaler 1371 1371
Avgift, el 62482 0
Avgift, varme 254 045 208 342
Avgift, vatten 148 865 119 572
Avgift, andrahandsupplatelse 9112 18 227
Overl3telseavgift 6771 10 067
Pantsattningsavgift 4067 7 367
Ovriga intékter 3384 1219
2 604 708 2435 235

Not 4 Drift

2018 2017

Lépande underhall/reparationer 109 314 122 569
El 186 572 52 256
Uppvdarmning 364 442 352 717
Vatten & avlopp 111 740 110 367
Avfallshantering 67 297 72 065
Fastighetsforsakring 46 056 45 377
Fastighetsskotsel och lokalvard 247 727 229 558
Brandskydd 9536 28 019
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 23738
Driftsuppfdljning 23673 51316
Forvaltningskostnader 68 580 66 920
Medlemsavgift HSB Malmo 23 655 23 655
v 38626 40906
Ovrigt 89 373 88 593

1386591 1308 056,
y 2
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Not 5 Periodiskt underhall

Ledbelysning
Golv i pannrum

Not 6 Ovriga externa kostnader

Revisionsuppdrag
Juridiska atgarder
Kontorsmaterial
Ovrigt

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvoden till fértroendevalda
Styrelsearvode enligt stammobeslut
Féreningsvald revisor

Gemensamma kostnader
Sociala avgifter

Féreningen har ingen anstalld personal.

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter fran bankkonto
Ovriga ranteintikter

2018

71365
45625
116 990

2018

12125

1643

5451
19219

2018

93750
18 750
112 500

27244

27 244

139744

2018

2758

2758

10 (14)

2017

129 889
0
129 889

2017

12 500
1063
5852
6016

25431

2017

92 250
18450
110700

26 807
26 807

137 507

2017
13844

1845,
£
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader for skulder till kreditinstitut

Not 10 Byggnader och mark

Foreningen dger byggnaden pa fastigheten Midgard 8 i Malmo. Marken innehas med dganderatt.

Vardearet ar 1952.

Ingdende anskaffningsvarden byggnader

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingadende ackumulerat anskaffningsvdrde mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark

Utgdende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 11 Pagaende nyanldggningar

Ingadende anskaffningsvarden

Avser utredningskostnader avseende anskaffning av nya parkeringsplatser. K

2018

66 882
66 882

2018-12-31

10511499
0
10511499

-3554 392
-240928
-3795 320

80388
80388

6 796 567

18 229 000

8221000
26 450 000

2018-12-31

33750
33750

11(14)

2017

113 215
113 215

2017-12-31

10 346 499
165 000
10511499

-3 329964
-224 428
-3 554392

80388
80388

7 037 495
18 229 000

8221000
26 450 000

2017-12-31

33750
33750
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Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Andel i HSB
Andel i Fonus
Egna brf, langvarigt bruk

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovrigt

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsakringspremier
Ovriga

Not 15 Kassa och bank

Handelsbanken, transaktionskonto
SBAB, placeringskonto

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare Réntesats %
Swedbank Hypotek AB 1,76
Swedbank Hypotek AB 1,43
Swedbank Hypotek AB 0,68
Avgar kortfristig del

Datum for
villkorsadr.
2021-11-25

Stibor 3-man
Stibor 3-man

Om fem ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 4,8 mkri(

2018-12-31

500
200
14472
15172

2018-12-31

927
0
927

2018-12-31

47 438
46 866
94 304

2018-12-31

430430

1565 286
1995716

Lanebelopp
2018-12-31
2 266 863
1561 300
975 436

-2536 736
2 266 863

12 (14)

2017-12-31

500
200
14 472
15172

2017-12-31

2965
9930
12895

2017-12-31

46 056
34904
80960

2017-12-31

742 360
662 528
1404 888

Lanebelopp
2017-01-01
2 266 863
1561300
975 436

-2 536736
2266 863
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Not 17 Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Not 18 Ovriga skulder

Mottagna depositioner
Fond fér inre underhall

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Réantekostnad

BoRevision revisionsarvode

Ovrigt

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2018-12-31

8613000
0
8613 000

2018-12-31

5225
433
5658

2018-12-31

140 757
3266
12 500
11693
168 216

13 (14)

2017-12-31

8 613 000
0
8613000

2017-12-31

5075
3733
8808

2017-12-31

164 266
2705
12 500
21174
200 645

Arsavgiften hojdes med 2 % per 2019-01-01. Detta innebdr en intaktsokning med 37 832 kr pa érsbasiS/L
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Ulla Hovi
Ordférande Ledamot
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sunnel Pers$on Kajsa Jonsson
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Jan Andersson
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats 2019- 4 J%
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Ann Verlemark ; %ﬂx —
Av féreningen vald revisor AM grﬁ!ﬁgutsedd revisor

BoRevision AB
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Loke i Malmd, org.nr. 746000-5809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Loke i
Malmé for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den intema kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att upprtta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

®  identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

® utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stalining. ,ﬂ,



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Loke i Malmd for ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den\f ﬁ éf’ 2019

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Ann Werlemark

Av foreningen vald revisor



