Bostadsrittsforeningen Granhicken

Organisationsnummer 763500-0859

Arsredovisning for rikenskapsiret
2018-01-01 —2018-12-31

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Granhicken, Ale kommun, avger hirmed foljande
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Styrelsen for Brf Granhacken far hdarmed avge arsredovisning fér rikenskapséret 2018.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Styrelsen har sitt sate i Ale kommun.

Foreningens fastighet

Foreningen &ger fastigheterna Ale Surte 1:173, 1:174, 1:177, 1:207, 1:215, 1:235 och 1:241 i Ale
kommun, total tomtmark ar pa 38.278 kvm. P& tomterna har ar 1901-1965 uppforts bostadshus med
232 lagenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta pa 12.610 kvm. Fastigheternas taxeringsvirde uppgar
till 94.200.000 kr

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos forsikringsbolaget Lansférsikringar.

Fastighetens tekniska status
Avséttning till féreningens fond for yttre underhall har gjorts enligt underhallsplan med 500.000 kr.

Storre arbeten som utférts under aret
Lekplatser har underhallits, tvattstugor har renoverats, fasadbriador har bytts ut.

Fastighetsférvaltning
Foreningen forvaltas av Ale Fastighetsforvaltning AB.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-07-31.

Styrelsens sammanséttning
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma och pafsljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Kent Olaisson Ledamot Ordférande
Anders Svensson Ledamot Vice ordftrande
Anette Bengtsson Ledamot Sekreterare
Gunilla-Carlson Ledamot

Dan Petersson Ledamot

Anders Séderlundh Suppleant

Ruben Jenssen Suppleant Har flyttat under aret
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- Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i féreningen.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Lansforsakringar.

- Styrelsen kan kontaktas via Ale Fastighetsférvaltning AB.

Revisor Revisor

Peter Vall Willy Andresen
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor

Antal medlemmar

Foreningen hade 273 st medlemmar vid rékenskapsarets bérjan och vid utgangen av 2018 hade

foreningen 275 st medlemmar.

Flerarsoversikt (Tkr)

Soliditet (%)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgifter per kvm

Lan per kvm

Skuldranta (%)

Férdndring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Fondavsattning
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2018 2017

-0,2 -0,5

8010 7 999

130 3

559 559

3010 3099

1,6 1,7
Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall
792 463 1121 606
500 000

792 463 1621606

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
i ny rikning dverfores

Fdreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.

2016
-0,4
7982
351
559
2901
1,8

Balanserat

resultat
-2 066 516
-500 000

-47 984

-2 614 500

-2 614 500
129 580
-2484 920

-2 484 920
-2 484 920

2015
-0,9
7 055
402
559
2640
2,6

Arets

resultat

-47 9584

47984
129580
129 580
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Totalt

-200 431
0

0
129 580
-70 851
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Andring av tidigare &rs taxering
Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

8 009 862

3 -5 876214

4 -162 997

1262336
-7301 547
708 316

0

-578 736
-578736
129 580

129 580

0
129 580

2 8009862

3(9)

2017-01-01
-2017-12-31

7998 759
7 998 759

-6 076 793
-159 237

-1 099 928

-7 335 958
662 801

29

-659 365
-659 336
3 465

3 465

-51 449
-47 984
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

‘Summa anléiggningstillg_éngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

35892073
301472
36 193 545

36 193 545

2935
38 822
28817
70574

2741923
2741923
2812 497

39 006 042

4(9)

2017-12-31

37 086 129
337572
37423701

37 423 701

31735
13 641
29 155
74 531

2467 333
2467 333
2 541 864

39 965 565
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter

Insats

Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forutbetalda hyror

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

784 527

7936
1621606
2414069

-2 614 500
129 580
-2 484 920
-70 851

7 36 819580
36 819580

622 670
425764
26 256
1130708
51915
2257313

39 006 042
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2017-12-31

784 527

7936
1121606
1914 069

-2 066 516
-47 984

-2 114 500
-200 431

38 084 548
38 084 548

636 645
390977
0

996 448
57 378
2081 448

39 965 565
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

6(9)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstillgdngar

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. F6ljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillimpas.

Avskrivningar

Byggnader
Markarbeten
Sakerhetsdorrar

Nya balkonger

Nya vattenledningar
Avloppsrelining
Bergvarmeanlaggning
Borrhal bergvdarme
Inventarier

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Tilldgg for TV-utbud

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intakter

Ar

75
20
25
50
50
50
20
50
5-25

2018

7 055 186
318 600
627 626

8450

8 009 862

2017

7055186
318 600
623 373

1600

7998 759
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Not 3 Driftskostnader

2018 2017
Varme 390 329075
Vattenavgifter 470016 492 587
Renha3lining 208 372 198 936
Fastighetsavgifter 276 225 275 175
Forsakringar 192 979 162 933
Vigavgifter 152 600 141 700
Fiber-LAN tv/bredband 346 146 342 462
El 1019495 659 516
Forbrukningsinventarier 3210 0
Reparation och underhall 983 821 1087 982
Ovrigt fastigheten, (parkering, mark mm) 0 153 064
Utemiljo, (plantering, vixter, parkbank mm) 98 764 75588
Revisionsarvode 25 000 23 125
Ovriga forvaltningskostnader 37454 37 954
Utredningsarbeten, konsultarvode 104 320 152 234
Forvaltningskostnad 630998 603 560
Teknisk forvaltning 879515 841270
Stad 431020 412 278
Bankkostnader 6 078 77 544
Bostadsratterna 9810 9 810
5876 213 6 076 793
Not 4 Personalkostnader

2018 2017

Loner och andra ersadttningar samt sociala kostnader
Styrelsearvode 125 000 123 001
Revisor intern 3000 3000
Valberedning 2 997 2997
Sociala avgifter - - 32 000 30239
Totala I6ner, andra erséttningar, sociala kostnader 162 997 159 237

Not 5 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
ingdende anskaffningsvarden 44 686 616 40 590 826
Ink6p B - - 4 095 790
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 44 686 616 44 686 616
Ingaende avskrivningar -7 600 487 -6 574 358
Arets avskrivningar -1 194 056 -1026 129
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 794 543 -7 600 487

Utgdende redovisat viirde 35892 073 37 086 129
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Rintesats
%
1,80
1,24
1,70
1,58
1,42
1,58
1,51
1,20
1,89
1,89
1,20
1,76
1,64
1,79
1,69
1,20
1,35
1,20
1,45

2018-12-31

1159631
32180

1191811

-822 059

-68 280
-890 339

301472

Datum fér
rantedndring
2019-12-30
2021-12-01
2021-03-30
2022-09-30
2021-12-01
2023-03-30
2022-10-30
2020-09-30
2019-12-01
2019-12-01
2020-09-30
2020-10-30
2023-09-30
2020-12-01
2021-04-30
2019-10-30
2020-10-30
2018-02-27
2022-07-30
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2017-12-31

3045 354

50438
-1936 161
1159631

-2 684 421
1936 161
-73 799
-822 059

337572

Lanebelopp
2018-12-31
2 656 531
3 156 200
2496943
2 475032
2620562
1237 823
1980516
1555198
921 680
800 000
782 000
1380000
2624053
2 865 000
2 587 500
1840 000
1840000
850 000
3281 250
37 950 288

Skulder som amorteras senare an 5 ar uppgar till 32.296,748 kr. 1.130.708 kr av totalt lan berdknas
amorteras under ndstkommande ar och har darfor klassificerats som kortfristigt .

Not 8 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2018-12-31

40911 600
40 911 600

2017-12-31

40911 600
40911 600
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Surte 20/7«03—/?
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Dan Peterson

Kent Olaisson

Ledamot Ledamot

i
ﬂ? | /)LV(ZL@/ Bigtonn
Anders Svensson Anette Bengtsson j
Ledamot Ledamot

(W/zg//

/ Gunllla Carlson
Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har limnats 2 Wk&\ 91@‘0\

Peter Vall Willy Andresen
Auktoriserad revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Brf Granhiicken
Org. nr 763500-0859

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Granhicken for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiclla resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till f5reningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innchaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pd
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beshit som anvéindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, f6rfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f§r min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fiista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn cller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en fSrening
inte léngre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehillet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Praxity’

GLOBAL ALLIANCE OF
INDEPENDENT FIRMS
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Granhicken for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fSrlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Brf Granhécken enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ir utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, i4r att inhiimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pi nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och diirmed mitt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omriden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande fSreningens vinst eller
fortust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Géteborg, ‘Qmw 2019

Peter Valll
Auktoriserad revisor
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