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Styrelsen for Brf Dungen 23-25 far harmed limna sin redogbrelse for foreningens utveckling under
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen upplater bostadsratter i stadsdelen Stora Essingen i Stockholm pé adresserna Badstrandsvagen 31 och 33.
Féreningen har sitt sate i Stockholm och bildades 1984. Fastigheternas beteckningar ar Dungen 23 och Dungen 25.
Féreningen beskattas som en akta bostadsrattsférening och marken dgs av féreningen.

Byggnadsar och vardear ar 1938.

STYRELSEN

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:
Per Bjorkman, ledamot

Margareta Granas, ledamot t o m 2018-05-23
Hakan Jansson, ledamot t o m 2018-05-23

Sten Sandstrém, ledamot

Hartmut Wochenfuss, ledamot

Ann-Cathrin Dykstrom, ledamot fr o m 2018-05-23
Marie Rollman, ledamot fr o m 2018-05-23

Erika Bystrom, suppleant

Maria Magnusson, suppleant

REVISOR
KPMG, Linkoping

VALBEREDNING
Per-Anders Strand och Emma Ringstrém

FORENINGSFRAGOR
Ordinarie foreningsstémma holls den 23 maj 2018.
Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantréaden.

FASTIGHETEN
Féreningen omfattar bostadsidgenheter och lokaler férdelade enligt nedan:

Trok 21st 777 kvm
2rok 13st 783 kvm
3rok 1st 73 kvm
4rok 3st 367 kvm

38st 2000 kvm

Lokal 2 st 139 kvm

Totalt 2 139 kvm

FASTIGHETEN W
Fastighetens skick évervakas kontinuerligt av styrelsen, dels genom okular besiktning och dels genom rapporter fran '
vara entreprendrer.

Den gemensamma varstadningen utférdes den 21 april. %
t
Fastigheterna &r fullvirdesforsékrade i If Skadeforsakring AB. prt
o



Brf Dungen 23-25 301
716417-9256

FORVALTNING
Rakenskaper och medelsférvaltning har skotts av FRUBO AB.

LONER OCH ERSATTNINGAR
Styrelsens ordinarie medlemmar har erhallit arvode om 2 500 kronor vardera, exklusive sociala kostnader.

EKONOMI
Arsavgiften var 525 kronor per kvm och &r. Arsavgifterna uppgick under verksamhetsaret till 1 050 036 (1 050 036)

kronor.
« Varmesystemets expansionskarl pé vinden borjade lacka och orsakade skador i ligenheten under. For att eliminera risk
for framtida problem beslutades att installera ett nytt expansionssystem i pannrummet. Det blev dyrt men nu &r

varmesystemet sakrat till engangskostnad.

+ Tre medlemmars planer pa balkongbyggnation gick tyvérr i stépet da myndigheterna, trots flera 6verklaganden, inte
ville godkénna dessa. Inga ansokningskostnader har belastat féreningen.

» Styrelsen beslutade att hdja arsavgiften fran 525 kronor till 550kr per kvm och ar fér att méta standigt 6kande
kostnader.

MEDLEMSINFORMATION Antal
Medlemmar vid réakenskapsarets borjan: 54
Tillkommande medlemmar under aret: 2
Avgaende medlemmar under aret: 2
Medlemmar vid rakenskapsarets slut: 54

Under aret har en dverlatelse skett.
De nya medlemmarna halsas vaikomna till
féreningen.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1801-1812 1701-1712 1601-1612 1501-1512
Nettoomsattning 1151 1149 1148 1148
Resultat efter finansiella poster -333 15 -154 47
Soliditet % 52 54 54 54
Balansomslutning 9422 9792 9773 9934
Arsavgift bostader kr/kvm 525 525 525 5250(
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 3911 941 2814 085 289 625 -1762 400 14 991
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning 14 991 -14 991
Fordndring underhallsfond 32739 -32739
Arets resultat -333 011
Belopp vid arets utgang 3911 941 2 814 085 322 364 -1780 148 -333 011
RESULTATDISPCSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1780 148
Arets resultat -333 011
Summa -2 113 159
Forslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond* 32739
Balanseras i ny rédkning -2 145 898
Summa -2 113 159

*Avsittning sker med 0,3% av anskaffningsvardet pa byggnad.

Féreningens resultat och stillning framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.@q
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RESULTATRAKNING
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Rérelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerféréndringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader, styrelsearvoden och sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

AR s R R e e
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2018-01-01 2017-01-071
18-12-31  _2017-12-31
1151004 1149 324
180 820

1151 184 1150 144
-1104 719 -728 196
-86 378 -76 675
-39733 -60 880

-189 240 -189 240
-1420 070 -1 054 991
-268 886 95153
-64 125 -80 162

-64 125 -80 162
-333011 14 991
-333011 14 991
-333 011 14 991
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BALANSRAKNING

2018-12-31 2017-12-31
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TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 8338922 8 528 162
Summa materiella anldggningstillgéngar 8338922 8528 162
Summa anléggningstillgéngar 8338922 8528162
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5 885 1190
Férutbetaida kostnader och upplupna intékter 29 378 52 743
Summa kortfristiga fordringar 35263 53933
Kassa och bank
Kassa och bank 1048 218 1209 444
Summa kassa och bank 1048 218 1209 444
Summia-omséttningstillgingar 1083 481 1263 377
SUMMA TILLGANGAR 9 422 403 9791539

*
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2018-12-31 2017-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3911941 3911941
Upplatelseavgifter 2814085 2 814 085
Fond for yttre underhall 322 364 289 625
Summa bundet eget kapital 7 048 390 70715657
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1780 148 -1762 400
Arets resultat -333 011 14 991
Summa fritt eget kapital -2 1713159 -1 747 409
Summa eget kapital S e Y 4935231 1 5268242
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 4180 553 4 264 500
Summa langfristiga skulder 4180553 " | 4264500
Kortfristiga skulder
Kort del av langfristiga lan 37480 -
LeverantSrsskulder 39707 111111
Ovriga skulder 45 000 49 867
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 184 432 97 819
Summa kortfristiga skulder 306 619 258 797
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 422 403 9791539
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NOTER

Redovisningsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning fér mindre foretag.

Materiella anliggningstillgdngar

Avskrivning gérs dver den férvintade nyttjiandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ

Byggnad
Stamrenovering 2000
Kéllare och tvattstugor
Gaspanna 2001
Dérrbyte 2003
Gardsstaket 2006
Bergvdrme 2008
Fénster 2010
Tradgardsanlaggning
Cirkulationspump 2012
Komplettering Bergvarme 2012
Inventarier

Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter, lokal
Summa

Procent
1

1.7

2,5

2,5

Antal &r
100
59
40
40
50
20
50
30
20
20
45
5

2018 2017

1050 036 1050 036
100 968 99 288
1151004 1149 324
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel entrepenad
Fastighetsstadning

Fastighetsskotsel extra

Gas

El

Fastighetsstddning extra
Sandning/snérojning

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhalining
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Fastighetsavgift/skatt

Reparation och underhall

Reparation och underhall fasad
Reparation och underhall VVS
Reparation och underhall uppvérmning
Reparation och underhall el

Reparation och underhall gard/tradgard
Forbrukningsinv./-material

Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning
Kameral férvaltning, extra
Stammokostnader

Ovriga kostnader administration mm
Féreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Ovriga frimmande tjénster
Revisionsarvode

Summa

Not 4 - Personalkostnader, styrelsearvoden och sociala Eﬁﬁifter:

Styrelsearvoden

Loner, anstéllda

Sociala avgifter, styrelsearvoden och anstillda
Summa

2018

-25 000
-32013
-6 058
-146 381
-307 121
-5 250
-20 063
-64 883
-43 190
-35 684
-56 286
-60 616
-106 555
-18 760
-32431
-124 186
-9531
-7 020
-3 691
-1104 719

2018

-43 426
-285

-1 000
-1335

-11 520
-2273
-6 601
-4 969

-14 969

-86 378

2018

12 500
21000

6233
39733
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2017

-31929
-113 093
-220 765

-10 000

-61 936

-35 327

-34 967

-55 437

-59 780

-23 198

-4 963
-58 540
-15188

-3073

-728 196

2017
-41 964

-2 000
-2162
-105

-8 150
-2 677
-6 492
-750
-12 375
-76 675
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Not § Byggnader-och mark.

Ingdende anskaffningsvarden*
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvarden**
*varav Mark 1 551 664kr

**Taxeringsvdrde Byggnad 16 308 000
Taxeringsvérde Mark 24 673 000

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

IF Fastighetsforsakring
ComHem, kabel-tv
FRUBO AB

Réanta lan

Summa

Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek 64172 2020-12-01  1,45%
Stadshypotek 630663  3-mén 1,70%
Stadshypotek 630664  3-méan 1,70%
Stadshypotek 150873  2019-12-30  1,45%
Stadshypotek 886319  2020-10-30 1,70%
Stadshypotek 50751 2020-09-30 1,45%
Kort det av langfristiga lan

Summa

Skuld som forfaller senare an 5 &r beriknas till 4 030 633kr.

2018-12-31

12 464 527
12 464 527

-3 936 365

-189 240
-4 125 605

8 338 922

40 981 000

2018-12-31

2979
14 350
10911

1138
29 378

2018-12-31

643 154
337172
330 531
1451 095
801 663
654 418
-37 480

4 180 553
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2017-12-31

12 464 527
12 464 527

-3747125

-189 240
-3 936 365

8528 162

40 981 000

2017-12-31

38 663
14 080

52743

2017-12-31

650 070
340 748
334039
1466 371
812018
661 254
-44 396

4220 104 /
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Upplupna kostnader och férutbetalda
Upplupna utgiftsrantor
Forskottsbetalda hyror/arsavgifter
Fortum el
Fortum el

Fortum gas
Summa

Not 9 Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

UNDERSKRIFTER
Stockholm 2019- M4 2 F

CAA #1-2r— LMM

Per Bjorkman

4 A /) !" ,:"
_'vﬂﬂ‘»}gé’ {<~'/ vl

Marie Rollman

A <a e =

Sten Sandstrém

Min revisionsberttelse har lamnats 2019 -0 -ON

KPMG
Auktoriserad revisor

72018-12-31 -
1455
95 631
60 432
5726

21188
184 432

2018-12-31

5255 000

5 255 000

M- Wade

Hartmut Wochenfuss

N/

Ann-Cathrin Dykstrom
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| 2017-12-31 "

4352
93 467

97 819

2017-12-31

5255000

5255 000






REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Brf Dungen 23-25, org. nr 716417-9256

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Dungen 23-25 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskiit eller tilisammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tilirackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Dungen 23-25, org. nr 716417-9256, 2018

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-

tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

rat. /
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Dungen 23-25 fér &r 2018 samt av férsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behand!ar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot véasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
|ampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Link8ping den 2 maj 2019

KPMG AB

Daniel Onell
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Dungen 23-25, org. nr 716417-9256, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka titkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentiiga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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